





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Iso keskustakaksio omalla tontilla - edullinen vastike!

Tervetuloa tutustumaan tahan viintyisaan ja monien
mahdollisuuksien kotiin erinomaisella sijainnilla.

Asunnon tilava olohuone tarjoaa runsaasti vaihtoehtoja
sisustamiseen ja tilankayttoon. Voit helposti luoda sinne toisen
mMakuuhuoneen. Myos keittion avaaminen osaksi olohuonetta on
mahdollista, joten voit toteuttaa kodistasi juuri omannakdisesi, silla
nelidt mahdollistavat sen hyvin.

Asumismukavuutta lisdavat oma sauna, tilava kylpyhuone seké
erillinen WC, joka tekee arjesta sujuvampaa. Vaikka asunto on
T.kerroksessa, se ei ole kuitenkaan katutasossa. Asunto myos
sijaitsee paattyvan kadun varrella ja lapikulkulikennetta ei ole.

Hyvin hoidettu Asunto Oy Josefiina sijaitsee omalla tontilla. Yhtion
l&Bmmitysmuotona on energiatehokas kaukolampd ja taloyhtidsta on
pidetty vuosien varrella hyvaa huolta lukuisilla huolto- ja
perusparannustoimenpiteilld. Merkittédvimpana viime vuosien
investointina toteutettiin vuonna 2024 poistoilman
l&Bmmontalteenottojarjestelma, jonka ansiosta
ldammityskustannukset pysyvat maltillisina myds tulevaisuudessa.
Hoitovastike on vain 4,20 e/m?2.

Sijainti on erinomainen. Kaikki keskustan palvelut, ravintolat, kahvilat,
kaupat, kulttuuritarjonta seka Nokia Arena sijaitsevat
kavelyetaisyydella. Myos julkisen likenteen yhteydet ovat aivan
vieressa. Lapsiperheille sijainti on erityisen houkutteleva, silla
Juhannuskylan alakoulu sijaitsee noin 200 metrin ja ylakoulu noin
400 metrin paassa.

Asuntokaupan yhteydessa on myds mahdollisuus ostaa
autohallipaikka.

Tama huippusijainnilla sijaitseva koti sopii erinomaisesti niin
ensiasunnon ostajalle, omaa kotiaan vaihtavalle kuin
asuntosijoittajallekin. Harvoin tarjolla oleva yhdistelma omaa tonttia,
edullista vastiketta ja keskustan palveluiden laheisyytta tekee tasta
erittain houkuttelevan vaintoehdon.

Tartu tilaisuuteen ja varaa oma esittelyaikasi jo tanaan - lahdetaan
yhdessa tutustumaan uuteen kotiisi!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYT:
Sari Uusitalo, LKV / 050 501 0667 tai sari.uusitalo@roof fi

Get aroof.
WWW.roof fi
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Keskusta, Postikatu 5 A 5, 33100 Tampere

Kerrostalo, 2-3h, k, vh, eril. wc, kph, s, parveke, 68,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

4 606,72 €
(67,25 €/m?)
Velkaosuuden maksu

Kylla
Lainaosuuden suorituksien tulee tapahtua
hallituksen maaraaming aikoina.

Velaton hinta

229 000 €
(3 343,07 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

331,82 € / kk

Hoitovastike

287,70 € / kk

Rahoitusvastike

4412 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 11114-14587
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 1/8
Asuintilojen pinta-ala 68,5 m?

Kokonaispinta-ala 68,5 m?

224 393,28 €
(3275,81€/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike kohdistuu LTO-urakkaan.
Vastikkeista ja lainaosuuksista tarkemmin
yhtidjarjestyksen pykalissa 5 ja 6.

Vesi
25 € /hld / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hallitus esittaa valtuuksien mydntamista
hallitukselle kerata 2 kuukauden ylimaarainen
hoitovastike tarvittaessa tai olla keraamatta
ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta.

2-3h, k, vh, eril. wc, kph, s, parveke



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, liesi, liesituuletin ja astianpesukone

Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesuallas, peilikaappi, pesukoneliitanta ja
suihkuseina
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi ja peilikaappi
Seindmateriaali: Kaakeli ja maali
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneesta kaynti parvekkeelle.

Parveke Kylla
Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone, kellarikomero, seindkaapit ja hékkivarasto
Autopaikka Asunnon yhteydessd on mahdollisuus ostaa autohallipaikka nro 57 Kiiinteistd

Oy Postikadun pyséakdintitalosta. Autohallipaikan hp. 32 000 euroa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi As Oy Tampereen Josefiina
Y-tunnus: 0156209-9

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 853 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1998
Kayttoonotto: 1998

Rakennusmateriaali betoni



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 37

Kylla

Ei

Kellarikomero, kuivaushuone ja irtaimistovarasto
kaukoldampod

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 12.03.2035

Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2003 Lammodnsaadin

2004 Kayttoveden venttiilimoottori

2007: QAM ja lautasantenni. Lampopumppu seka eteldseinan vesikourun
sahkodistys

2010: Koodilukitus. Pohjakerroksen ovien ja ikkunoiden ja jatekatoksen
mMaalaus

2077 Lampovuotokartoitus ja sen mukaiset tiivistykset. Laajakaista

2012 Kattovesien erillisrannit

2014 limastoinnin puhaltimen moottori

2015: Sonera kaapeli-TV. Kayttdveden venttiilimoottori. Raystaskorjauksia
2017 limastointikanavien nuohous. 2018 elektroninen lukitus ulko- ja vélioviin
2020 Ulko-ovien avausautomatiikan asennus, piha-alueiden kunnostus
2023 Telia 50M laajakaista ja Kaapeli-tv

2024 poistoilman lammodntalteenotto (LTO) ja kaukoléampdkeskuksen uusinta,
kuntoarvio

2025 peltikatteiden puhdistus ja huoltomaalaus, huoneistoihin asennettu
uudet palovaroittimet taloyhtion kunnossapitovastuulla

Hallituksen arvio tulevista korjauksista vuosille 2026-2030:

porraskaytavaremontti 2026 noin 60 000 €

roskakatoksen korjaus 2026 noin 2 900 €

kahden kattoterassin uusinta ja kattohuoneistojen seindlaudoitusten korjaus
2026

noin 4 400 €

salaojien huuhtelu ja kuvaus 2026 noin 1300 €

vaakaviemareiden kuvaus ja huuhtelu 2027 noin 2 500 €

huoltomaalauksia 2027- 2028 noin 5 000 €

julkisivuelementti- ja ikkunasaumojen vaihto 2028 noin 30 000 €

Muutoin suoritetaan normaaliin vuosihuoltoon liittyvia korjauksia.
Viisivuotissuunnitelma perustuu taman hetken tietamykseen seka
kiinteistdn vikahistoriatietoon.

Hallitus seuraa jatkuvasti kiinteiston ja sen tekniikan kuntoa ja ryhtyy
tarvittaviin toimiin, jotka saattavat tarvittaessa poiketa siitg, mita
viisivuotisarviossa on esitetty.

Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista kunnossapito
toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

2024 koko rakennuksen kuntoarvio
82412084 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidlla ei ole autopaikkoja.

Retta Is&nnadinti Oy, Tampere
Pekka Rissanen

Tampere

0400167697
Isannaditsijantodistus: 20.05.2026

Huoltoyhtio
Marita TekokoskKi
0405960625

YJ 5 § Vastuu huoneistokohtaisten parveke- ja terassilasien korjaamisesta,
kunnossapidosta, niista aiheutuneista yliméaraisisté kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.

Kaikki keskustan palvelut 1ahella.

Bussipysakki lahelld, juna-asema lahelld, taksitolppa lahelld, hyva kulkuyhteys,
kaupunkilikenneyhteys, raitiovaunupysakki l&hella ja sujuvat yhteydet omalla
autolla

Asemakaava
Tampereen henkildratapihan uudistushanke

Tampereen kaupunki / kaavoitus
Frenckellinaukio 2 B, 33100 Tampere
puh. 0417308168
tampereenpalvelupiste@tampere.fi
https://kartattampere.fi/oskari/

Lahialueella k&ynnissa ja suunnitteilla olevista kaavamuutoshankkeista voi
aiheutua urakoinnin aikana rakennuspdly, -melu seka likennehaittaa.

Heti
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Sari Uusitalo
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
050 501 0667
sari.uusitalo@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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