





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tunnelmallinen ensimmaisen kerroksen yksio puutalossa. Tama
siistikuntoinen ja kaunis asunto tarjoaa viihtyis&a asumista
rauhallisessa ymparistossa. Asunnossa on erillinen keittio, joka tuo
toimivuutta arkeen ja jattaa oleskelutilan monipuolisesti
sisustettavaksi. Keittic on remontoitu vuonna 2017. Sailytystilaa on X
hyvin, silla huoneiston yhdella seinalla sijaitsee koko seinan levyinen

kaapisto.

Asunto-osakeyhtid Pitdja on Helsingin kaupungin vuokratontilla E
oleva hoidettu yhtid. Yhtidsséd on tehty saanndllisesti korjauksia ja - ,."f.’,,' iy 4
asukkaat pitavat pihatalkoita 1-2 kertaa vuodessa. \ j

Asunnon sijainti tarjoaa hyvat likenneyhteydet: alueelta on sujuvat
yhteydet niin junalla, raitiovaunulla ja bussilla kuin omalla autollakin.
Kodikas kokonaisuus sopii erinomaisesti niin omaksi kodiksi kuin
sijoitusasunnoksikin.

Kohde myydaan vuokrattuna,

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessé seuraavat askeleet!

1 21.9.2026 | Julkaistu 07.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80510358

Pitajanmaki, Sulkapolku 5 A 1, 00370 Helsinki

Kerrostalo, Th+k+kph, 28 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

25000 €
(892,86 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Laina paattyy 30.6.2045

Ylimaaraista osakkaan lainaosuussuoritusta varten

lainaosuuslaskelma tilataan

info@talotilioy.fi (hinta 75 €) Talld hetkelld
ylimééaraiset lyhennykset voi tehdé kuluitta

ajankohdasta riippumatta.

Velaton hinta

99 000 €
(3 535,71 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

392 € / kk

Hoitovastike

224 € / Kk

Rahoitusvastike

168 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Asunto-osake
Oma
Th+k+kph

]

/2

28 m?

om?

28 m?

74 000 €
(2 642,86 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 19 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu
25 €/ Kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylmé& vesi 4,08 € kpl/kulutus

Lammin vesi 7,05 € kpl/kulutus
VVeden tasaus kerran vuodessa,
huoneistokohtaiset vesimittarit

Tulevassa yhtidkokouksessa 10.6.2026
paatetaan talousarviosta vuodelle 2026 ja
vahvistetaan vastikkeiden ja kayttokorvausten
suuruus 01.07.2026 alkaen:
Asuinhuoneistovastike 8,00€/m2
Autotallivastike kpl 4,05€/

Autopaikkamaksu 25,00€/kk

Vesimaksut 19,00€/hkip

Padomavastike 16,00€/m?2

Huoneistokohtainen vesitasaus tehdaan 1
krt/vuosi.

Kylma vesi: 4,67 €/m3

Lammin vesi: 9,40 €/m3

Paatettiin myontaé hallitukselle valtuudet peria
tai jattéa perimatté tarvittaessa 1-2 kuukauden
suuruinen ylimaarainen hoitovastike. Paatettiin
myodntaa hallitukselle valtuudet
rahoitusvastikkeen tarkastamiseen
korontarkistuspaivan jalkeen.



Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna

Olohuone

Kodinhoitohuone
Ikkunat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 28 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mMainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Liesituuletin (aktiivihiilisuodatin), jdékaappipakastin,
astianpesukone, erillisuuni ja liesi

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Puuviilutaso

Seinédmateriaali: Maali ja lauta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, peili, bidee-suihku, allaskaappi ja lattialammitys
Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Edellisen omistajan toimesta kylpyhuone remontoitu taysin 2010. Talldin
lattian kaadot jaaneet hieman epéatasaisiksi. Ei kuitenkaan haittaa kayttoa,
mutta hyva huomioida.

eiole
Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

eiole

Kaksilasinen

Ei

Ei

Kaapistot ja kellarikomero

Seinien ja katon maalaus 2014

Silikonien uusinta kylpyhuoneessa 2014
Kylpyhuoneen takaseindn maalaus 2015
Keittioremontti ja eteisen laminaatin uusiminen 2017
Silikonien uusinta kylpyhuoneessa 2025
Sisaikkunoiden ja karmien huoltomaalaus 2026
Kylpyhuoneen takaseinan kaakelimaalin uusinta 2026
Kylpyhuoneen ilmanvaihdon parantaminen 2026

Vesivahinko: Kyllg

Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto-osakeyhtid Pitdja
Y-tunnus: 0121122-1

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 757 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2075
Vuosivuokra: 4 420,72 €

Valmistunut: 1940
Kayttoonotto: 1940

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 8

Ei

Ei

Pesutupa ja kellarikomero
Maalampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 30.11.2032

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2024 Ulkoportaiden kunnostukset terasbetonipinnoituksella, ullakolle
johtavan vanhan saranaluukun korvaaminen turvallisella porrasluukulla
2023 Piipunhattujen asennus, kivijalan kolojen tilkitseminen, pihan
maisemointi

2022 Kayttdvesiputkien uusiminen, rapunovien uusiminen, maaldampoon
siirtyminen, tonttivesijohdon uusiminen, tonttiviemariputken sukittaminen,
ulkovalaisimien asennus 2021 Ylapohjan eristyksen parantaminen

2020 Jatevesiviemareiden sukittaminen, vesikaton Kiireelliset korjaukset,
portti T10-tielle, kuntoarvio, ulko-oven lukituksen uusiminen

2018 Viemarinhuuhtelu, ulkovalaisimen asennus, vaahtosammuttimet
huollettu (2 v valein), nuohous (vuosittain)

2017 Patteriventtiilien tyhjennys, vaihto, paisuntajarjestelman uusiminen,
sadevesirungon rakentaminen ja eristaminen, dljypolttimen huolto ja saato,
ikkunapeltien uusiminen, katon tuenta, hormin nuohous

2016 Maanmuokkaus ja sadevesien vienti pois syoksyputkilta, ullakon
tuuletuksen pikavienti (remontti loppuun 2017), raystaat ja syoksyputket,
maan pinnan muokkaus ja sadevesien johtaminen

2014 Paakayttovesiputki, remontin aloitus, yleistilojen séhkdt

2012 Raystaiden purku

2011 Ulkopatio, julkisivujen maalaus

2008 Vesikatteen uusiminen



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys vuosille 2025-2029
2025
Hulevesien hallinnan toteutus
lkkunoiden entiséinti&
2026
Rappukaytavien kunnostaminen ja mahdollisen [@mmityksen lisaaminen
Huoneistojen ja rappukaytavien ilmanvaintoventtiilien tarpeen kartoitus
Lumiesteiden tarpeen selvitys
2027
lkkunoiden entisdintia
Rappausvaurion korjaus
2028
Kellarin kunnostuksen selvitys

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. P&&tokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Kuntotutkimukset Kuntotarkastus - Yldpohjatila ja kellari 2019

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eika asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 380 000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit: Tkpl

Pihapaikat: 5 kpl

Isannoitsija Talotili Kevytisdnnainti
Turvalaaksonkaari 2
01740 Vantaa
0207 488359
info@talotilioy.fi
Isannditsijantodistus: 27.05.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Tunti-isannanndintia mahdollista ostaa Kiinteistd Tahkolalta



0 MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Pitdjanmaki, Kokkopolun kortteli
Asemakaavat

Suunnitelman kuvaus

Kaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Pitdjanmaen alueella sijaitsevaa
Kokkopolun korttelin aluetta. Osa nykyisista rakennuksista puretaan
Pitdjanmaentien varrelta. Tilalle suunnitellaan uudisrakentamista uuden
hehtaarikorttelipinan ympaérille.

Lisatietoja antaa Heini Hiukka, arkkitehti, p. (09) 310 24569

Pitdjanmaki, Valion alue
Asemakaavat / 12929

Suunnitelman kuvaus

Valion teollisuus- ja toimitila-alueelle suunnitellaan kaupunkimaista
asuinrakentamista osana Vihdintien bulevardikaupunkia. Valio suunnittelee
teollisten toimintojen siirtédmista muualle. Osa nykyisista
toimitilarakennuksista sailyy.

Lisatietoja antaa Arkkitehti Miika Vuoristo, p. (09) 310 37192

Lis&tietoa antaa: Helsingin kaupunki asemakaavoitus Kansakoulukatu 3,
00100 Helsinki p. (09) 310 1691 https://kartta.hel.fi/

VVapautuu 01.09.2026
Kohde myyd&an vuorattuna, vuokrasopimus on maaraaikainen 31.8.2026
asti.
Asunnon vuokra on 650€ +vesi + autopaikka.

Muut merkittavat tiedot  Idyllinen ja uniikki kohde. Yhteisdllinen paikka asua. Pihatalkoita pidetaan 1-2
kertaa vuodessa. Erittain hyvat kulkuyhteydet: bussit kulkevat lahes ikkunan
edesta ja juna-asema on tien toisella puolella.

Kaunis piha, patio, grilli, terassikalusteet, pihakeinu, kasvillisuutta, puita,
kukkia ja kalliota.

Edellisen omistajan toimesta asunto remontoitu kauttaaltaan (pinnat,
sahkot, putket, keittio ym).
Kuvia remontista saatavilla.

05/2026

kylpyhuoneen lattialla havaittu sokeritoukkia. Voinee johtua siit, etta
kylpyhuoneen seinan maalaamisen jalkeen suihku on ollut kayttéamatta ja
lattialammitys paalld muutaman paivan. Toukat havitetty.



Kph

K
Mh ° 25mx29m
3.9mx4,1Tm

Et
1,5m x99 m

Pohjakuva suuntaa antava, ef mittakaavassa, elké perustu virallisiin pifrustuksiin.
Vélitysliike, myyjé, eiké pohjakuvan loatija ole vastuussa, mikdli pobjakuvan
ittasuhteet eivé

Pohjapiirraksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa vastaa mainittuja

néikyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden Asunnon ostajan on tirkedd ymmértad, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa
ole tarkistett jopii niikyvit mitat ovat suuntaa-ontavia ja mainitusta enemmiin tai viihemmiin. Myytaviin kohteen pinta-alatiedot sefvidveit

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi eikii pohjalta voida muita

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilla kolmioilfa. pinta-alatietoja






Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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