





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa asumaan Oulun ydinkeskustaan, uudehkoon ja
huoliteltuun kotiin! Tama vuonna 2022 valmistuneessa Asunto Oy
Oulun Valjaspuistossa sijaitseva valoisa kolmio tarjoaa modernia
asumismukavuutta erinomaisella sijainnilla. Asunto sijaitsee 6.
kerroksessa ja lasitettu parveke on taydellinen paikka aamukahville
ja kaupunkinakymista nauttimiseen.

Pohjaratkaisu on toimiva: avara olohuone ja keittié muodostavat
viihtyisan kokonaisuuden. Asunnon kaksi makuuhuonetta sijaitsevat
eri puolilla kotia, mika tuo mukavasti yksityisyytta ja tekee
pohjaratkaisusta erityisen toimivan esimerkiksi lapsiperheelle,
pariskunnalle tai etatyota tekevalle.

Asunto Oy Oulun Valjaspuisto on juuri niin moderni taloyhtid, kuin
rakennusvuodesta voi olettaa. Lammitysmuotona on kaukolampd,
miellyttavalla vesikiertoisella lattialammitykselld. Nain uudessa
yhtidésséa suurista remonteista ei tarvitse huolehtia vuosikymmeniin.

Keskustan palvelut ovat kdvelymatkan paassa ja likenneyhteydet
loistavat: bussipysékit noin 0,2 km ja rautatieasema noin 0,7 km.
My®&s arjen sujuvuus korostuu, kun koulut ja paivakodit 16ytyvat
lahelta.

Taloyhtidssa on asukkaiden kaytdssa mm. pyora- ja
likuntavalinevarastot seka VALOKUITU. Autohallipaikka on
mahdollista ostaa erilisend osakkeena (vmh. 20 000 €).

Soita ja sovi oma esittelyaikasi - tama koti kannattaa n&dhda paikan
paallal

Margareeta Haapajoki

044 9025 790

1 21.9.2026 | Julkaistu 06.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80503802

Keskusta, Isokatu 1D 53, 90100 Oulu

Kerrostalo, 3hk.kph, lasitettu parveke, 49,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 86 436,26 €
(1746,19 €/m?)
Velkaosuus Vesi
92 563,74 € Vesimaksuennakko 20 € / kk / hld (Ennakko,
(1869,97 €/m?) tasaus kulutuksen mukaan)
Velkaosuuden maksu Autopaikkamaksu
Kylla 13,20 € / kk

Mikali ostaja maksaa yhtidlainan kaupanteon
yhteydessa kerralla pois, ostaja vastaa lainan pois
maksamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Velaton hinta

179 000 €
(3 616,16 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

940,56 € / kk

Hoitovastike

163,35 € / kk

Rahoitusvastike

578,16 € / kk

Tontin vuokravastike

193,05 € / kk

Muu vastike

6 €/ Kkk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 3328-3426, 4595-4604

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3hkkph, lasitettu parveke

Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 6/8

Asuintilojen pinta-ala 49,5 m?

Kokonaispinta-ala 49,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.



Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone, uuni ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Tyotasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitant, lattialdammitys,
peilikaappi, pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lounas

Sailytystilat Hékkivarasto ja kaapistot
Autopaikka Asunnon yhteydessa myydaan ahp D9 hintaan 20000€.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Kiinteat valaisimet, kiinteat kaapistot seké salekaihtimet niissa ikkunoissa,
joissa ne on.

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Oulun Valjaspuisto
Y-tunnus: 3022193-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 5 790 m?
Vuokranantaja: FIM Vuokratontti Ky
Vuokra-aika paattyy: 17.09.2069
Vuosivuokra: 81678,75 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 2022

Rakennusmateriaali Betoni

Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Bitumikermikate

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 71

Hissi Kylla

Taloyhtidssa sauna Kylla



Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Kaavoitus

Vapautuu

Kaapeli-tv, vinttikomero, vaestdnsuoja ja urheiluvélinevarasto

Oulun Kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 37 tontin T omistajien valilld on
allekirjoitettu hallinnanjakosopimus, missa sovitaan mm. piha-alueiden
yhteiskaytosts, varastoista, vaestonsuojista ja autopaikoista.

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 15.06.2030

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Normaaleja yllapitavia huoltoja ja pienia korjaustoita.

Taloyhtié on uusi, joten seuraavan viiden vuoden aikana ei ole
suunnitelmissa muita kuin normaaleja huolto- ja kunnossapitotoimenpiteita.

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

10 autohallipaikkaa erillisingd osakkeina.
Autohallipaikat: 10 kpl

Kiinteistd Tahkola

Tuomo Pohjanen

0207488232
tuomo.pohjanen@kiinteistotahkola.fi
Isannaditsijantodistus: 02.06.2026

Huoltoyhtio

Kaikki keskustan palvelut muutaman sadan metrin paassal

Koulut: Myllytullin koulu (1-9) n. O, Tkm.
Paivakoti: Useita lahistolla.

Linja-autopysakit 1ahella.
asemakaavoitus@ouka.fi. Alueella vireilla kaavamuutoksia.

Sopimuksen mukaan
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Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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