





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama kolmen makuuhuoneen koti tarjoaa loistavat puitteet
perheelle, joka arvostaa rauhallista asuinymparistda
paivittaispalvelujen aarella noin 8 km paassa Oulun keskustasta.

Vuonna 1954 rakennetulla ja vuonna 1970 laajennetulla talolla on
oma, 1204 m? tontti, jolla on tilava talousrakennus. Kodista on
pidetty hyvaa huolta: 2000-luvulla on mm. viemari- ja
kayttovesiputket uusittu seké l&hes kaikki sahkoistykset
ammattilaisten toimesta. Keittid seka molemmat kylpyhuoneet on
remontoitu tyylikkaasti 2005-2009. Asuinpintojen pinnat on
erinomaisessa kunnossa, ja kaikki uudistukset on toteutettu vanhaa
kunnioittaen - kodikas ja lammin tunnelma on sailytetty kauniisti.

Talousrakennus tuo runsaasti lisatilaa varastointiin, ja sen eristetty
huone sopii mainiosti myods lampimaksi varastoksi. Pihapiiri on reilu ja
tarjoaa hyvin tilaa niin arjen askareisiin kuin vapaa-ajanviettoon.

Merellinen Pateniemi kutsuu viihtymaan: alueen kattavat
paivittaispalvelut - koulut, paivakodit ja urheilukentta
leikkipuistoineen - 16ytyvat kavelyetaisyydelta. Loistavat
kulkuyhteydet helpottavat arkea: Oulun keskustaan ajat autolla noin
10 minuutissa ja I&hin bussipysakki on vain 100 metrin paassa.
Yliopistolle tai Teknologiakyl&an pyodrailet vartissa.

Soita ja varaa oma yksityisesittelysi!

Jukka-Pekka Halunen, LKV
p. 040 1388 668
jukka.halunen@roof-fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 05.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80514689

Pateniemi, Suvitie 2, 90800 Oulu

Omakotitalo, 4hk kph,swc*2 talousrakennus, 115 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 129 000 €
(1121,74 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

129 000 € 397,88 € / vuosi

(1121,74 €/m2)



1 ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4hk kph,s,wc*2 talousrakennus
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia 1-2/2

Asuintilojen pinta-ala 15 m?

Muiden tilojen pinta-ala 25 m?

Kokonaispinta-ala 140 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Asuinrakennuksen huoneistoala on myyjalta saadun tiedon mukaan arviolta

115mM?2 ja asuinrakennuksen seké talousrakennuksen kerrosala arviolta 185
mM2. Talousrakennuksen huoneistoala on rakennustiedot-raportin mukaan 25

m?2.
Kunto Tyydyttava
Keittio Varustus: Jaékaappi, liesi, liesituuletin ja keskuspolyimuri

Liesi: Keraaminen liesi

Ty&tasot: Laminaatti ja rst tiskiallas.
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Keittid remontoitu 2006.

Pesutilat Alakerran kylpyhuone ja pukuhuone (pesukone litantd) remontoitu noin
2008-2009 (ei rakennuslupaa).

Ylakerran kylpyhuone tehty noin 2005 (ei rakennuslupaa).
Ylakerran kph varustus: wc-istuin, allastaso, peilikaappi.

Koneellinen poisto kylpyhuoneissa ja alakerran wc (huippuimuri).

Erillinen WC Toinen wc ylékerran kylpyhuoneen yhteydessa.

Erillinen wc alakerrassa: wc-istuin, bidee-suihku, peilikaappi, allaskaappi.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas

Makuuhuoneet Lattiamateriaali: Laminaatti
Kolme makuuhuonetta, joista kaksi on ylakerrassa

Olohuone Takka: Asunnossa ei ole tulisijoja.
Seindmateriaali: Puolipaneeli ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kodinhoitohuone Varustus: Pesukoneliitanta
Seinamateriaali: Kaakeli ja paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Pesukoneliitédnta alakerran pukuhuoneessa.



Muut tilat Eristetty "varasto" talousrakennuksessa (ollut kylména viimeiset 5 vuotta),
sahkolattialammitys ja s&hkopatteri.

Asuinrakennuksen yhteydesa ollut autotalli, joka ollut kuntosalina ja
varastona, sinne ei mahdu autoa.

Parveke Ei

Terassi Kylla
Etu- ja takaovella terassi.

Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto ja Kylma kayttoullakko, Talousrakennuksessa eristetty
"toimisto" joka toimii erinomaisesti varastona.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Tavanomainen esittelyhetkella ollut tarpeisto ja rullaverhot seké
verhotangot niissé ikkunoissa mihin ne on asennettu.

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-76-125-5
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1203 m?

Rakennusoikeus Kaavanmukainen rakennusoikeus enintaan 250 m?2.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1954
Kayttoéodnotto: 1954
Rakentaminen alkanut: 1954
Loppukatselmus: 1974
Talousrakennus tehty 1953. Asuinrakennus tehty 1954 ja laajennettu 1970.

Rakennusmateriaali Puu

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Muut rakennukset Talousrakennus jossa on varastotilaa ja eristetty "toimisto”. Toimisto on ollut
kylmana viimeiset 5 vuotta. Myyja ei ota vastuuta talousrakennuksen
kunnosta.

Lammitysjarjestelméa Oljy ja vesikiertoiset patterit, kylpyhuoneessa ja saunassa vesikiertoinen
lattialammitys.

Energiatodistus Ei lain edellyttédmaa energiatodistusta

Sahko Liittyma siirtyy: Kylla

Vesi ja viemari Sakokaivoja ei ole ohitettu.



Tehdyt korjaukset Rakennukseen tehdyt remontit 2002 jalkeen.

Talon sisalta kaikki kayttoveriputket ja viemariputket uusittu. LVI-tdissa on
kaytetty alan ammattilaista.

Alakerran osalta kaikki séhkdt uusittu ja pagosin ylakerrasta. S&hkotdissa on
kaytetty alan ammattilaista jolla on séhkdluvat.

2005 ylékerran pintaremontti, ylékerran kylpyhuone/wc tehty

2006 keittion pintaremontti

2006-2004 alakerran pintaremontti (olohuone, makuuhuone, wc, eteinen)
2008 dljykattila uusittu, vesipainesailid pannuhuoneeseen.

2014 oljysailio uusittu ulos. Vanha 06ljysailio jatetty maahan, tarkastettu,
puhdistettu, taytetty ja poistettu kaytdsta (lupapaatds saatu tahan 6.6.2014
Oulun seudun ymparistotoimelta).

2008-2009 Pintaremontti talousrakennukseen varasto ja eristetty "toimisto"
(toimisto ollut kylméana viimeiset 5 vuotta). Sauna ja kylpyhuone uusittu
kokonaan, laajennettu osittain autotalliin.

2009 rakennusten ja ikkunoiden maalaus.

2011 pééasisaankaynnin ulko-ovi uusittu ja pihan uusiminen, dljylammityksen
savupiipun sisapiipun asennus.

2022 alakerran asuintilojen maalaus ja tapetointi.

Asuinrakennuksessa puoliautomaattinen poisto, joka toimii kun liesituuletin
on p&alld tai kun saunasta laittaa sen erikseen paalle.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994 eikéd asbestikartoitusta ole tehty

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Pateniemen keskusta n. 2km (mm. Lidl, S-Market, Apteekki).
Oulun keskustaan n. 8km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Rajakylan koulu n. Tkm (luokat 1-9)
Paivakoti: Ruiskukan paivakoti n. Tkm.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella

Tie perille Kyllg

Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Muu ehto: Tkk / Sopimuksen mukaan.
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Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 138 8668
jukka.halunen@rooffi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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