





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama ullakkohuoneisto sijaitsee Kallion rauhallisimmalla alueella,
Toisen linjan varrella, kattojen ylapuolella. Asunto on poikkeuksellisen
valoisa: suuret ikkunat, avara pohjaratkaisu ja viistot kattolinjat
paastavat valon kulkemaan I&pi koko kodin paivan eri aikoina.

Olohuone ja keittid muodostavat yhtenaisen ja toimivan
kokonaisuuden. Keittioé on laadukas ja ajattoman vaalea, ja Kivitasot
tuovat siihen kaytanndllisyytta ja viimeisteltya iimettéa. Integroidut
kodinkoneet sulautuvat kokonaisuuteen luontevasti. Keittion
ikkunasta avautuvat nakymat seka Kallion kirkolle etta
Tuomiokirkolle.

Olohuoneessa on iimalampdpumppu vilennykseen, ja asuntoon on
asennettu integroitu Bose-aanijarjestelma Bluetooth-yhteydella.
Makuutila on erotettavissa lasiseinillg, jotka sailyttavat avaruuden ja
valoisuuden tuntua.

Kylpyhuone on uusittu linjasaneerauksen yhteydessa vuosina 2024-
2025. Tilassa on suihku, suihkuseing, lattialammitys, pesukoneliitanta
sekéa poreallas. Kylpyammeessa voi rentoutua ja katsella
lempiohjelmia kylpyhuoneeseen asennetusta televisiosta, ja tilan
danentoisto viimeistelee rauhallisen spa-henkisen hetken.
Kylpyhuoneen yhteydessa sijaitsee oma sauna, jossa on kiuas,
lauteet ja &anentoisto.

Asunnon kruunaa oma kattoterassi, josta avautuvat ihastuttavat
nakymat Helsingin kattojen ylle. Terassi tarjoaa rauhallisen paikan
oleskeluun kaupungin ylapuolella.

Sijainti on Kalliossa poikkeuksellisen rauhallinen, mutta palvelut,
kahvilat ja likenneyhteydet ovat silti kavelyetaisyydella. Toisen linjan
t&mé osa tarjoaa urbaania asumista iiman jatkuvaa kaupungin halya.

3D linkki: https://my.matterport.com/show/?m=9p4RaLYMVEQ
Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@rooffi
1 17.9.2026 | Julkaistu 04.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80480519

Linjat, Kallio, Toinen linja 31 B 115, 00530 HelsinkKi

Kerrostalo, 2h+avokeittio+kph+s+parveke, 54 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

65 424,67 €
(12157 €/m?)

Velaton hinta

549 000 €
(10 166,67 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

702 € / kk

Hoitovastike

324 € / kk

Rahoitusvastike

378 € / Kk

483 575,33 €
(8 955,10 €/m?)

Vesi

VVesimaksuennakko 25 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Varsinainen yhtidkokous 18.05.2026 vahvisti
vuoden 2025 tilinpaatdksen ja myonsi
vastuuvapauden hallitukselle seka isannditsijalle.

Yhtiokokous vahvisti vuoden 2026 vastikkeet
seuraavasti:

Hoitovastike asuinhuoneistot 6,00 €/m?/kk
Hoitovastike liiketilat 3,00 €/m?/kk
Linjasaneerauksen padomavastike 7,00 €/m?/kk
Vesivastike-ennakko 25,00 €/hld/kk
Saunamaksu 20,00 €/kk

Yhtidkokous mydnsi hallitukselle valtuudet perig
enintddn kahden (2) kuukauden hoitovastiketta
vastaavan yliméaaraisen vastikkeen seka
valtuudet korottaa tai alentaa paaomavastiketta
korkotason muutosten perusteella. Valtuutukset
ovat voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen saakka.

Ylimaarainen yhtidkokous 30.03.2026 paatti
toteuttaa vesikattosaneerauksen seka
porraskaytavien ulko-ovien kunnostuksen.
Hankkeiden yhteenlaskettu kustannusarvio on
noin 700 000 euroa, ja niiden rahoittamiseksi on
paatetty nostaa enintdan 700 000 euron laina.
Koko lainamaaralle laskettu arvioitu
vastikevaikutus on noin 1,21 €/m?/kk (3 % korko-
oletuksella).

Isannditsijantoimistosta 08.06.2026 saadun
tiedon mukaan hankkeiden toteutusaikataulu,
mahdolliset asumishaitat seka
huoneistokohtaiset lainaosuudet eivat ole viela
tiedossa.

Mahdollisista asumishaitoista, hankkeiden
tarkemmasta aikataulusta,
valmistumisajankohdasta seka
huoneistokohtaisista kustannuksista tiedotetaan
osakkaille mydhemmin hankkeiden suunnittelun
ja valmistelun edetessa.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Parveke

4597-4651

Asunto-osake

Oma
2h+avokeittio+kph+s+parveke
2

8/8

54 m?

om?

54 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan iimoituksen mukaan 54 m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jadkaappipakastin, Jaékaappi, Pakastin, Integroitu
astianpesukone

Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Parketti

Taso: Kivitaso

Varustus: Suihku, Suihkuseing, Wc istuin, Pesukoneliitantad, Hana, Allas,
Allaskaapisto, Lattialammitys, Poreallas, Televisio, Kaiuttimet
Seindmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Varustus: Kiuas, Lauteet, Adnentoisto
Seinat: Paneeli, Osittain laattaa
Lattia: Laatta

Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: limalampdpumppu (osakkaan kunnossapitovastuulla)
Seinémateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Integroitu Bose-aanijarjestelma, Bluetooth-yhteys

Kylla
Tyyppi: Ulostybnnetty

Muutostydt huoneistossa 2023 tehty parketti ja listat



Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Tydvéen Asunto-osakeyhtid Rauha
Y-tunnus: 0200368-6

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1569 m?2

Valmistunut: 1937
Kayttoonotto: 1937

Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 111
Liikkehuoneistot: 3 kpl (107 m?)

=
Kyll5

Pyykkitupa, Ullakko, Pydravarasto, Kuivaushuone, Ulkoiluvélinevarasto,
Kellarikomerot

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 06.12.2033

2025 Vesikattosaneerauksen suunnittelu

2025 Linjasaneeraus 2024-25: uusittu kayttovesiputkisto, vieméarit ja
sahkdjarjestelmat. Saneerattiin kylpyhuoneet, kellaritilat ja saunaosasto
2023 Linjasaneerauksen suunnittelu

2023 Linjasaneerauksen toteutussuunnittelu

2022 Linjasaneerauksen hankesuunnittelu

2022 Pohjaviemarien huuhtelu

2018 Lammitysjarjestelméan tasapainotus ja s&atod, linjasaatdventtiilit
2018 Patteriventtiilien ja termostaattien uusinta

2016 Lukitusjarjestelma iLOQ

2015 Julkisivun paikkarappaus ja maalaus, tuuletusparvekkeiden kunnostus
2013 Porrashuoneiden huoltomaalaus, postiluukut

2012 Kaukolédmpodpaketin uusinta

2010 Katon maalaus, kattoturvalaitteet

2008-2010 4 kpl kattohuoneistoja

2009 2 kpl kattohuoneistoja ja talosauna seka pihan peruskunnostus
2004 Paineenkorotusaseman uusiminen

1999 Talopesulan kunnostus

1996-1997 Sahkdsaneeraus, sdhkopaakeskus

1989-1990 Peltikatto uusittu ja piippu purettu, ikkunat uusittu, julkisivu
rapattu



Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Ylim&arainen yhtidkokous 30.03.2026 paatti toteuttaa
vesikattosaneerauksen seka porraskaytavien ulko-ovien kunnostuksen.
Hankkeiden kustannusarvio on noin 700 000 euroa (vesikattosaneeraus
noin 650 000 euroa ja ulko-ovien kunnostus noin 50 000 euroa). Hankkeiden
rahoittamiseksi paatettiin nostaa enintédan 700 000 euron laina. Koko
lainamaaralle laskettu arvioitu vastikevaikutus on noin 1,21 €/m?/kk 3 %
korko-oletuksella.

Ylim&araisessa yhtiokokouksessa 30.03.2026 esitettiin lisdksi arvioita
mahdollisista tulevista hankkeista:

- kaukokylméan toteuttaminen, kustannusarvio noin 200 000 euroa
- hissien kunnostus, kustannusarvio noin 70 000 euroa / hissi
- julkisivujen korjaustarpeiden jatkoselvitykset kuntotutkimusten perusteella

Edella mainituista hankkeista ei ole tehty toteutuspaatoksia.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 18.05.2026 péaatettiin liséksi uusia
ullakkovarastot vesikattosaneerauksen jalkeen seka korjata ullakon
palopermannossa todettu vaurio.

Isannditsijantoimistosta 08.06.2026 saadun tiedon mukaan
vesikattosaneerauksen ja porraskaytavien ulko-ovien kunnostuksen
toteutusaikataulu, mahdolliset asumishaitat, valmistumisajankohta seka
huoneistokohtaiset lainaosuudet eivat ole viela tiedossa. Naista tiedotetaan
osakkaille myohemmin hankkeiden suunnittelun ja valmistelun edetessa.

Kunnossapitotarveselvitys:

2026 Porraskaytavien ulko-ovien kunnostus
2026 Vesikaton saneeraus
Hissien uusiminen / kunnostus

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niisté aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Isannditsijantoimiston vastaus 16.02.2026: Korjausselvitys on tehty 2025.
Raportteja ei ole saatavilla.

Tehty: Ei

Yhtiossa ei ole tehty kattavaa asbestikartoitusta. Asbestia voi esiintyd mm.
lattia- katto- ja seindpinnoitteissa seké tasoitteissa, kiinnityslimoissa ja -
laasteissa ja putkieristeissa eli kaytanndssa kaikissa kiinteistdon rakenteissa.
Kun osakas ryhtyy tekem&an muutos- tai korjaustydta huoneistossaan,
h&nen on lain mukaan aina varmistettava, onko rakenteissa asbestia vai ei.

9430 000 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

18 § Yhtio voi hallituksen niin paattéessa tarjouksesta vapaalla omalla
padomallaan osakepddomaa alentamatta lunastaa omia osakkeitaan.



Isannoitsija Emanndintitoimisto Aamu
Eero Vesterinen
PL 181
01301 Vantaa
+3583 0410 8615
palvelumestari@aamu.io
Isannditsijantodistus: 12.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Varonen Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Ylimaarainen yhtiokokous 30.3.2026:

- Paatettiin, ettd saneerataan vesikatto tehtyjen suunnitelmien mukaisesti.
- Paatettiin, ettd kunnostetaan porraskaytavan ulko-ovet.

- Paatettiin, ettd vesikattosaneeraus ja ulko-ovien kunnostus rahoitetaan
enintaan 700 000 euron lainalla. Laina nostetaan osanostoina tai tililimiitting
ja loppusumma maaraytyy lopullisten kustannusten mukaisesti.

- Paatettiin, etta laina nostetaan 15 vuoden maksuajalla ja ettéd hallitukselle
mydnnetaan valtuudet maaritella vastikkeen suuruus, kun lainan
kustannukset ovat selvilla. Vastike koko summalle 3% korolla on 1,21€/m2/kk.
- Paatettiin, ettd haetaan tarvittava maara panttikirjoja ja pantataan ne nyt
haettavan lainan vakuudeksi.

A-portaan kellarivaraston korjausselvitys: A-portaan kellarivarastossa on
linjasaneerauksen jalkeen tehtyjen tutkimusten perusteella havaittu
mMaaperasta nousevasta kapillaarisesta kosteudesta ja tilojen
saneerauksessa kaytetyista pintamateriaaleista johtuvaa
sisailmapoikkeamaa. Yhtiod on suorittanut korjaustoimenpiteitéd mm.
iimanvaihdon parantamiseksi, ja jatkaa korjausratkaisujen ja -tarpeen
selvittémista.

Isannditsijantoimiston vastaus 16.02.2026: Kellarista poistettiin
lattiapinnoitetta ja parannettiin iimanvaihtoa. Katsotaan kevaammaillg, miten
onnistui.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kallion ja Hakaniemen monipuoliset palvelut sijaitsevat kavelyetaisyydella.
Alueelta I6ytyy useita paivittaistavarakauppoja, kahviloita, ravintoloita,
erikoisliikkeita seka kulttuuri- ja vapaa-ajan palveluja. Hakaniemen
kauppahalli ja torialue ovat lyhyen matkan paassa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Alueella ja sen laheisyydessé on useita peruskouluja seka Iukioita.
Helsingin keskustan ja Sérnaisten alueen laaja koulutarjonta on hyvin
saavutettavissa julkisilla kulkuyhteyksilla.

Paivakoti: Lahialueella toimii useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja.
Paivakotiverkosto on kattava, ja vaihtoehtoja on sekéa Kallion etta
Alppiharjun suuntaan.

Liikenneyhteydet Useita raitiovaunulinjoja ja bussiyhteyksia kulkee aivan lahietaisyydelta.
Hakaniemen metroasema on kavelyetaisyydelld. Nopeat ja sujuvat yhteydet
keskustaan, Pasilaan ja eri puolille paakaupunkiseutua. Myos pyoraily-
yhteydet ovat hyvat.



Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Helsingin kaupungilta
09 310 1691
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja
palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun kautta:
kartta.hel.fi

Tarvittaessa valittdja ohjeistaa karttapalvelun kaytdssa, kysy lisaa

valittajalta.
Vapautuu Sopimuksen mukaan
Virtuaaliesittely https://my.matterport.com/show/?m=9p4RaLYMVEQ

PARVEKE

ROOF

Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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