





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Omakotitalo omalla 1000 mzn tontilla Ahdenkalliossa.

Rakennus on laajennettu ja peruskorjattu vuosina 2017-2023, jolloin
ylakerta muutettiin l@Bmpimaksi kayttdullakoksi, rakennukseen tehtiin
lisatilaa, pesutilat ja sauna uusittiin seka ikkunoita ja ulkoverhousta
uusittiin. Lisaksi peltikatto on uusittu vuonna 2024, valokuitu
asennettu vuonna 2022 ja lampdilmapumpun ulkoyksikkd uusittu
vuonna 2026. Sahkdja on laajasti uusittu 2000-luvun alussa.

Asuintilat muodostuvat olohuoneesta, keittidsta, makuuhuoneesta,
kayttoullakosta, kylpyhuoneesta, saunasta seka erillisesta wc:sta.
Lisaksi rakennuksessa on varasto- ja kellaritiloja. Olohuoneessa on
varaava takka.

Ylakerta on muutettu lampiméaksi kayttoullakoksi, joka tarjoaa
runsaasti monikayttoista lisatilaa. Parkettilattialla varustettu avara
tila soveltuu esimerkiksi tyd-, harraste- tai oleskelukayttdon, ja
tarpeen mukaan siitéd on mahdollista toteuttaa myos useampi
erillinen makuuhuone.

Keittidsta on kulku noin 33 m2n lasitetulle terassille, joka tuo lisaa
kayttotilaa kevaastéd syksyyn. Lasiterassi on toteutettu Lumonin
lasituksella ja sen lasitukset ovat avattavissa.

Piha on suojaisa ja tasainen. Autopaikkoja on useampi, ja ajovayla
mahdollistaa kulun myds rakennuksen takapihalle.

Rauhallinen pientaloalue Hyvinkaan keskustan léheisyydessa. Noin
200 metrin paassa kulkee liikuntavayla, joka tarjoaa mahdollisuudet
kavelyyn, pyorailyyn ja talvisin hiihntoon. Reitistdjen kautta paasee
likkumaan laajasti eri puolille Hyvinkaata. Bussipysakki sijaitsee noin
150 metrin paassa ja Hyvinkaan keskustan palvelut ovat muutaman
kilometrin etaisyydella

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof-fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 04.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80501506

Ahdenkallio, Janakkalankatu 7, 05820 Hyvinkaa

Omakotitalo, 4h + k + kayttoullakko + 2x kph + s + erillinen wc + varasto + kellari, 97 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 263 000 €
(2 711,34 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

263 000 € 427 € / vUosi

(2 71,34 €/m?) s .
Muut maksut / lisatietoa maksuista
lImoitettu kiinteistdvero on vuoden 2026.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Biojateastia yhteinen naapurin Janakkalankatu 9
kanssa

Sahkonkulutus noin 16 000 kwh / vuosi. Sahkon
euromaaraiset kustannukset ja vuotuinen k\Wh
maaraytyvat aina oman kulutuksen mukaan.
Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat lisaksi valittu
sahkdnmyyja, tehty sahkdsopimus, siirtohinnat
sekéa kulloinkin voimassa oleva sahkdn
markkinatilanne.

Vesi- ja jatevesimaksut (Hyvinkaan Vesi, 1.1.2026
alkaen):

Kylméa vesi: 1,82 €/m3 (sis. alv 25,5 %)
Jatevesi: 2,91 €/m3 (sis. alv 25,5 %)

Lammin kayttovesi tuotetaan
Kiinteistokohtaisesti, ja sen hinta maaraytyy
valitun lammitysjarjestelman mukaan.

Jatehuolto: Hyvink&an alueen jatehuollosta
vastaa Kiertokapula Oy. Jatehuollon
kustannukset maaraytyvat jateastian koon,
tyhjennysvalin ja jatelajin mukaan. Tarkemmat
hinnat ja palvelut 16ytyvat Kiertokapulan
verkkosivuilta tai asiakaspalvelusta.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mMainitut kustannukset voivat olla kaytosta
riippuen enemman tai vahemman.

lImoitetut kustannukset perustuvat kahden (2)
henkildn talouteen.



1 ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Kiinteisto

4h + k + kayttoullakko + 2x kph + s + erillinen wc + varasto + kellari

4

/3

97 m?

25 m?

122 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Laajennuksen paapiirustuksen (asemapiirros) mukaan huoneistoala on 97 m?,

josta ullakon osuus on. 33 m2 Kerrosala on yhteensa 140,5 m2.

Asiakastieton rakennuksen tiedot asiakirjan mukaan kellarin pinta-ala on 25
m?2. Vanhoissa rakennuslupa-asiakirjoissa kellarikerroksen pinta-alaksi on
iimoitettu 26 m2

Hyva

Varustus: Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas, Astianpesukone,
Jaakaappipakastin, S&hkdliesi

Seindmateriaali: Lasikuitutapetti

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone 1

Varustus: Suihku, Wc istuin, Pesukoneliiténta, Hana, Allas, Allaskaapisto,
Lattialammitys

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Kylpyhuone 2

Varustus: Suihku, Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Allaskaapisto,
Lattialammitys

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Kiuas

Seinat: Paneeli

Lattia: Laatta



Makuuhuoneet Makuuhuone 1

Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Makuuhuone 2

Varustus: Vaatekaappi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuone 3

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kivilattia

Olohuone Varustus: Takka
Seinédmateriaali: Lasikuitutapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kylla



Muutostydt huoneistossa 2026
Lampdilmapumpun ulkoyksikkd uusittu.

2024
Uusi peltikatto ja raystaat uusittu.

2022
Valokuitu asennettu ja liitetty.

n. 2020
Kuumavesivaraaja uusittu.

2017-2023

Haettu rakennuslupa laajennukseen.

Ylakerta laajennettu ja muutettu l@mpimaksi seka asuinkayttoon.
Ylakertaan asennettu lampdilmapumppu seka patterivaraus.
Ylékerran ikkunat uusittu.

Yldkertaan asennettu parkettilattia.

Keskikerros laajennettu ja sisaankaynti muutettu.

Uuteen osaan tehty iso makuuhuone, eteisaula ja pienempi huone.
Keittiosta tehty ovi lasiterassille.

Kellarikerrokseen tehty varasto ja viinikellari.

Kellarikerroksen pesuhuone ja sauna uusittu.

Kaikki ikkunat uusittu pois lukien kellarin pienet ikkunat.

Ulko-ovi uusittu.

Varastotila tehty vanhan sisdankaynnin kohdalle.

2003-2004

Vanhan osan ulkoseinat eristetty sisaltapain 50 mm villalla ja Kipsilevylla.
Keskikerroksen WC vesieristetty seka laatoitettu.

WC asennettu lattialammitys.

Vesi- ja viemariputket uusittu.

Keskikerroksen lattiat uusittu.

Makuuhuoneeseen ja olohuoneeseen asennettu laminaattilattiat.
Eteiseen ja keittiddn asennettu laattalattiat seké lattialdammitys.

Sahkot uusittu.

Sulakekeskus uusittu.

Ulkopuoliset korjaukset ja pihatyot:

n. 2022
Kaupungin vesi- ja viemariliittymat uusittu talolle saakka.

2017-2023

Talon vanhan osan ulkoseinat avattu ja niihin asennettu tuulensuojalevyt,
rimoitus ja laudoitus.

Lasiterassin puoleiseen seinaan ei tehty muutoksia.

Uuteen osaan tehty salaojitus.

Muissa talon kulmissa sadevedet johdettu poispain.

Pihan autopaikkaa laajennettu talon sivustalle.

Lasiterassi rakennettu, kooltaan noin 33 m2.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Pihalla oleva telttakatos jaa halutessa kayttoodn tai myyja purkaa ja vie pois

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

S&hko

Kiinteistotunnus: 106-4-314-10
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1000 m?

Rakennusoikeus asemapiirroksen rakennusoikeuslaskelman mukaan on 200
k-m?2 (tontti 1000 Mm?, e=0,20). Vuoden 2018 muutos- ja laajennuslupaan
littyvan asemapiirroksen mukaan kaytetty kerrosala laajennuksen jélkeen on
140,5 k-m?, jolloin rakennusoikeutta olisi jaljella noin 59,5 k-m?2. Tiedot
perustuvat 21.02.2018 hyvaksyttyyn asemapiirrokseen ja siind olevaan
rakennusoikeuslaskelmaan.

Huomioitavaa:

Virallista rakennusoikeuslaskelmaa ei ole tehty. Mikéli ostaja suunnittelee
lisérakentamista tai laajennuksia, ostajan tulee selvittda kunnalta tarkka
jéljella oleva rakennusoikeus seka mita tontille on mahdollista rakentaa
voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Valmistunut: 1955
Kayttoonotto: 1956
Rakentaminen alkanut: 1954
Loppukatselmus: 1957
Rakennuslupa ja laajennusosa:

Laajennusosan rakennuslupa on mydnnetty 21.02.2018.
Laajennuksen loppukatselmus suoritettu 22.02.2023.

-Terassin kaiteen rakenne ei ole maaraysten mukainen, kaide jaa ryhtyvan
vastuulle.

-Alakerran makuuhuoneen seké varastohuoneen valiovien oviraot puuttui,
j&a ryhtyvan vastuulle huolehtia ovirakojen toimivuudesta.

Laajennusosalla salaojat
Maaperé hiekkaa

Puu

Rakennus on alkuperaisten asiakirjojen perusteella puurunkoinen. Vuoden
2018 muutos- ja laajennuspiirustuksissa esiintyy merkintdja “vanha runko”
seka uusia puurakenteita, joten laajennus on toteutettu péddosin
puurakenteisena alkuperéisen rakennuksen tapaan.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Huopa

Sahko ja iimalédmpépumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 21.05.2036

Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset Kiinteistoon tehdyt korjaukset ja uudistukset:

Talon s&hkot ja kaikki sisdputket uusittu vuonna 2005

Koko kadun vesi- ja viemardinti uusittu vuonna 2024, samalla uusittu
littymat taloon asti

Vesivaraaja uusittu vuonna 2020

Peltikatto uusittu vuonna 2025

Lampdilmapumppujen ulkoyksikkd uusittu vuonna 2025

Talossa valokuituyhteys

Talon vesi ja viemarit uusittu 2005

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Asunnossa on
tehty remontteja vuoden 2016 jalkeen, joiden yhteydessa on mahdollisesti
purettu materiaaleja, jotka saattavat sisaltaa asbestia, mutta
asbestikartoitusta ei ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toitd, kuten reikien
poraamista.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Hyvinkaan keskustan monipuoliset palvelut, kuten paivittaistavarakaupat,
ravintolat, kahvilat, terveyspalvelut ja erikoisliikkeet, sijaitsevat noin 2-3
kilometrin etaisyydella. Lahella sijaitsevat myods Sveitsin ulkoilu- ja
virkistysalueet. Noin 200 metrin paasséa kulkee liikuntavayla, joka tarjoaa
erinomaiset mahdollisuudet hiihtoon, kavelyyn ja pyorailyyn. Reitistojen
kautta paasee likkumaan laajasti eri puolille Hyvinkaata.

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahialueella ala- ja ylakoulu sekéa lukio. Hyvinkaan keskustan koulut
sijaitsevat noin 1-3 kilometrin etaisyydella.
Paivakoti: Alueella useita kunnallisia ja yksityisia paivakoteja, Iahimmaéat noin
1-2 kilometrin etéisyydella.

Liikenneyhteydet Hyvéat likenneyhteydet. Linja-autopysékit kavelyetaisyydelld. Hyvinkaan
rautatieasema noin 2-3 kilometrin etaisyydelld, josta sujuvat junayhteydet
Helsingin ja Riihim&en suuntiin. Nopea yhteys myds valtatie 3 (Helsinki-
Tampere). BussipysakkKille matkaa n. 150m.

Tie perille Kyllg

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta
019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Ahdenkallion alueella ei ole valmisteilla olevia asemakaavoja karttapalvelun
mukaan (28.05.2026).

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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VARASTOTILA
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa
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Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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