





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Upeat nakymat ja toimiva pohjaratkaisu Olarissa - valoisa kolmio
seitsemannessa kerroksessa

Tama kaunis ja viihtyisa, vuonna 2020 remontoitu kolmio sijaitsee
halutulla paikalla Espoon Olarissa.

Asunto hurmaa avarilla parvekenakymilldan aina Helsinkiin saakka.
Seitseméannessa kerroksessa sijaitseva koti tarjoaa rauhallista
asumista ja lasitetulla itdan suuntautuvalla parvekkeella voit nauttia
aamukahvit.

Taloyhtidssa on hissi ja kulku on esteeton lisaten asumismukavuutta
kaikenikaisille asukkaille.

Vuonna 2020 uusittu Puustellin keittioé tuo arkeen modernia
mukavuutta. Tilava olohuone yhdistyy luontevasti parvekkeeseen,
mika lisaa avaruuden tuntua ja tuo runsaasti luonnonvaloa siséan.
Makuuhuoneet ovat kdytanndlliset ja niissa on hyvin sailytystilaa
kaapistojen ansiosta. Asunnon yhtenaisen iimeen viimeistelevat
upeat Timberwisen parkettilattiat, jotka tuovat kotiin IBMpoda ja
arvokkuutta.

Asunnon kylpyhuone on remontoitu vuonna 2008 vaalein séavyin.
Tilavassa eteisessa on kaapistot ja vaatehuone, joten sailytystilaa
IBytyy runsaasti.

Asunto Oy Herttalax on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa on tehty
mittavasti kunnostuksia. Asukkaille I16ytyy yhteisista tiloista
pydravarasto, sauna, kuivaushuone, verkkovarastot seka
kylmakellarit. Pysakdintimahdollisuudet ovat hyvat ja séhkdauton
lataus on mahdollista. Taloyhtidssa on siirrytty energiatehokkaaseen
Maalampdon sekéd aurinkoenergian hyddyntédmiseen, mika tukee
ymparistoystavallistd asumista ja auttaa pitdmaan
asumiskustannukset maltillisina.

Sijainti on erinomainen: Olarin ostoskeskuksen palvelut ovat
kavelyetaisyydella, ja Matinkylan kattavat palvelut 16ytyvat [&helté.
Alueella on monipuoliset koulut ja paivakodit, mika tekee arjesta
sujuvaa erityisesti lapsiperheille. Liséksi [&histolla sijaitsevat
Keskuspuiston laajat ulkoilu- ja likuntamaastot tarjoavat
erinomaiset mahdollisuudet luonnossa likkumiseen ympari vuoden.
Liikenneyhteydet toimivat sujuvasti niin bussilla, metrolla kuin omalla
autolla ja alueella on hyvat pyorailyreitit.

Tervetuloa tutustumaan tahan kauniiseen, remontoituun ja
viihtyisaan kotiin loistavalla sijainnilla!

Yhteydenotot ja esittelypyynnot:
Oili Rosti-Raty LKV, LVV, KILEAT

0400 550508 | oili.rosti-raty@roof-fi
Roof Espoo LKV Oy




Get a Roof!

16.9.2026 | Julkaistu 25.03.2026
Kohdenumero 80493781

Olari, Taysikuu 10 C 98, 02210 Espoo

Kerrostalo, 3h, k, kph, lasitettu parveke, 74,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

9 786,65 €
(13136 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneistokohtaisen velkaosuuden voi maksaa
pois kuukausittain kuun lopussa. Mahdollisista
lyhennyksesta aiheutuvista pankkikuluista vastaa
lainaosuuden pois maksava osakkeenomistaja.
lIman pankin lisakuluja lyhennyksen voi tehda
kesa- ja joulukuussa. Velkaosuuden pois maksua
varten tulee tilata lainaosuuden laskenta
vahintdan kuukautta ennen maksupaivaa
kotisivujen kautta www.ehtaisannointi.fi.
Lainaosuuden laskenta on maksullista.

Velaton hinta

199 000 €
(2 671,14 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

368,78 € / kk

Hoitovastike

298 € / kk

Rahoitusvastike

70,78 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 13227-13374

Hallintamuoto Asunto-osake

189 213,35 €
(253978 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Varsinainen yhtidkokous 9.4.2025 paatti myontaa
hallitukselle valtuudet peria tai jattaa perimatta
ylimaarainen vastike, yhden kuukauden vastaava
maara, taloudellisen tilanteen sen vaatiessa tai
salliessa.

Vesi
21€ /nlo / kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
15 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Laajakaistavastike 0,92 eur/kk

Autolataussahkd ennakko 25,00/ k, laskutuskulu
9,00 eur/kerta

Autopaikkasahkd 0,1360 eur/kWh
Autopaikkavuokra Il sahkdton 11,00 eur/kk
Autopaikkavuokra Il s&hkdauto 17,00 eur/kk
Saunamaksu joka toinen viikko 7,50 eur/kk
Saunamaksu kerta 10,00 eur



Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Oma

3h, k, kph, lasitettu parveke
3

2

7/8

74,5 m?

74,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta.

Hyva

Vuonna 2020 uusittu Puustellin keittid, jossa on induktioliesi, erillisuuni,
j&é/pakastinkaappi, astianpesukone. liesituuletin (suodatin), viinikaappi,
tyodtasot puuta. Keittiossa lattia laattaa, seinat maalattu.

2008 uusittu kylpyhuone, jossa peilikaappi, allas, allaskaappi, wc-istuin,
suihku, suihkussa liukuovi, pesukoneliitanta. Kiinteat valaisimet. Seinat ja
lattia laatoitettu.

Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneissa seinat maalattu, lattia Timberwisen parkettia.
Makuuhuoneissa kaapistot.

Tilava olohuone, josta kaynti lasitetulle parvekkeelle. Ikkunat noin. itéan.
Seindt maalatty, lattia Timberwisen parkettia.

Tilava eteinen, jossa vaatekaapisto.
Avoimet nakymaét yli Olarin Helsinkiin asti.

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Ita

Vaatehuone, kaapistot, hékkivarasto ja jddhdytetty kellari

2020 lattioiden kunnostus, vanhojen laminaattien purku, uuden lattian
asennus.

2020 Valokatkaisimet ja pistorasiat uusittu.

2020 Keittioremontti (kalusteiden asennus ja sahkd ja putkityot) lattioiden
kunnostus

2020 Sisdovien uusiminen

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Salekaihtimet,

Philips Hue-alyvalaisinjarjestelma (neuvoteltavissa)
Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Herttalax
Y-tunnus: 0101646-9

Kiinteistotunnus: 49-22-76-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 266,71 m?

Valmistunut: 1974
Kayttoonotto: 1974

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 104
Kylla
Kylla

Kellarikomero, urheiluvalinevarasto, vaestonsuoja ja jaahdytetty kellari

Maalampo ja poistoilimalampdpumppu

Kylla
Energialuokka: C2018
VVoimassa: 18.12.2033

Yhteystapa: Kaapeli TV
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Ulkoaluerakenteiden, varusteiden ja -kalusteiden korjaukset
- Jatehuoneen uusiminen 1999
- Pydratelineiden hankkiminen 2000
- Tontin eteldpaadyn metalliaidan ja portin rakentaminen 2007
- Pihakunnostus 2013-14
- Pihan ja parkkialueen vélisen puuaidan rakentaminen 2015
- Pihavalaistuksen parantaminen 2018
- Leikkialueen uusiminen 2020
- pihan asfaltointi (osana energiaremonttia) 2023

Rakennusten pohjarakenteiden korjaukset

- Sokkeleiden sepelikaistojen lisdys 2020

- B- ja C- talojen alapohjien huoltoluukkujen lisays 2020

- C-talon paadyn vajoaman korjaus ja alapohjan putsaus 2024

Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset

- B-talon vesikatteiden uusiminen 1985

- A -ja C-talojen vesikatteiden uusiminen 1989

- Etuikkunoiden asennus 1990

- Parvekkeiden pielielementtien pellitys 1992

- Elementtisaumojen uusiminen 1992

- Parvekkeiden sisapintojen maalaus 1993

- Erkkeri-ikkunoiden huoltomaalaus 1998

- Parvekkeiden lattioiden kunnostus 2001

- Parvekkeiden korjaus 2003

- Julkisivujen peittava korjaus (lamporappaus) 2010-11

- Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen (puu-alumiini) 2010-11
- Sahkodisten savunpoistoikkunoiden asennus porrashuoneisiin 2070-11
- Kaikkien parvekkeiden lasittaminen 2010-11

- Vesikatteiden huoltokunnostus 2012

- Porrashuoneiden ulko-ovien uusiminen 2012

- Parvekkeiden elementtisaumojen uusiminen (takuuty®) 2015
- Parvekkeiden pieliseinien maalaus 2015

- Vesikatteiden huoltokunnostus 2017

- Parvekkeiden ja julkisivujen betonivaurioiden paikkakorjaus ja maalaus
2020

- vesikatteiden peruskorjaus 2022

Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset
- A-talon saunaosaston Idylyhuoneen kunnostus

- Lukituksen uusiminen (Abloy Exec)

- B-talon saunaosaston 16ylyhuoneen kunnostus

- C-talon saunaosaston Idylyhuoneen kunnostus

- Hissien nousuvaijerien uusiminen

- Porrashuoneiden huoltomaalaus

- Huoneistojen kerrostaso-ovien kunnostus

- Hissien peruskorjaus ja modernisointi

- Kellaritilojen maalaus

- C-talon kylmékellarin peruskorjaus

- A3 pintaremontti (yhtion omistama huoneisto 2022

Huoneistokorjaukset (As. Oy:lle kuuluvat)

-> vesivahingon korjaus huoneistosta B42, B38, B34 ja aula

Kylpyhuoneiden vedeneristeet ja lattiakaivo:

A2, A3, AB, A7, A10, A1, Al4, A15, A18, A19, A21, A22, A24, A25, A26, A32, B33,
B60, C76, C78

1998

Al, A4, A5, A8, A13, Al6, A19, A20, A23, A27, A29, B35, B36, B37, B40, B41, B42,
B44, B46,

B48, B49, B50, B52, B53, B54, B56, B57, B58, B62, B64, C65, C67, C68, C69,



C71,C72,C73,

C74,C75, C77,C80, C81, C83, C85, C86, C87, C89, C90, C9T, C92, C94, C96,
C97, C98, C99,

C100, C101, C102, C104 1999

C88, 2002

C79, 2004

C66, 2009

C103, 2012

B61, 2013

A9, B63, C93, 2014

A28, 2016

C70, 2019

A17, B45, C95, 2020

A3 ja A7 vesivahinkokorjaus 2024

LVI-jarjestelmiin littyvat korjaukset

- Lammodnvaihtimen uusiminen 1982

- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd 1991

- lImanvaihtojarjestelmien s&&td 1993

- Lammitysverkon paisunta-astian uusiminen 1993

- Ylimpien kerrosten olohuoneiden lammityspatterien uusiminen 1994
- Lammitysverkon linja- ja sulkuventtiilien uusiminen 1994

- Patteriventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston saatd 1996

- Piha- ja pohjaviemérien painehuuhtelu 1997

- Imanvaihtojarjestelmien puhdistus ja s&aatd 2003

- Lammonvaihtimen uusiminen 2006

- Automaattisen ilmanpoistajan asennus lammitysverkkoon 2006
- A-talon ilmanvaihtokojeen uusiminen 2007

- Kondenssikuivaimien asennus kuivaushuoneisiin 2010

- limanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd 2011

- Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu 2017
- C-talon ulkopuolisen jatevesiviemarin korjaus 2018

- Lammitysverkon automaattisen ilmanpoistajan uusiminen 2018
- lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd 2019

- B-talon ilmanvaihtokojeen uusiminen 2019

- Ikkunoiden rikkinaisten korvausilmaventtiilien uusiminen, 27 kpl 2020

Sahko- ja tietojarjestelmiin liittyvat korjaukset

- Lammodnvaihtimen automatiikan uusiminen (Fidelix) 2006

- Koodilukkojen asennus porrashuoneiden ulko-oviin 2008

- Pydrékellarien valaistuksen uusiminen liiketunnistimin 2012

- Huoneistokohtaisen laajakaistayhteyden hankkiminen (DNA T0M) 2013
- Liiketunnistinvalaisimien asennus kellaritiloihin ja vaestdsuojiin 2016

- Sahkopaakeskusten lémpdkuvaus 2020

- C98 huoneiston ryhmékeskuksen uusiminen 2020

Muut korjaukset ja toimenpiteet

- Pelastussuunnitelman laatiminen 2005

- 10-vuoden energiatodistuksen laatiminen (vanhan lain mukainen) 2013
- Pelastussuunnitelman uusiminen 2014

- Pihavalaistussuunnitelman laatiminen 2017

- Energiaremontin suunnittelu 2021

- Kattokorjauksen suunnittelu 2021

- Energiaremontti, maalampd + pilp jarjestelma ja aurinkovoimala 2023
- Energiatodistuksien uusiminen 2023

- Lukot uusittu 2026



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Palvelut
Lilkenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2026 - 2030
- Imanvaihtojarjestelmien puhdistus ja s&5t6

- Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien huuhtelu
- Linjasaneeraus - varaudutaan putkiremonttiin

Tehty: 2025

Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus, 2001, 2008, 2013 VTT,
2017 Suomen Vuototekniikka

Oy, Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus (2027)

- Vesikattojen kuntotarkastus, 2012

- Vesikatteiden kuntotarkastus 2017, Icopal Katto Oy

- Parvekkeiden pieliseinien kuntotutkimus 2017, Vahanen Oy

- Kylpyhuoneiden ja vesikalusteiden kuntotarkastus 2018, Matinkylan Huolto
Oy

Tehty: Kylla
Kartoituksessa ei I0ytynyt asbestia.

220959397 €
19 370,03 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Paikoitusalueen, 49-22-76-3, Taysikuu 2, hallinnosta on solmittu
Rasitesopimus Olarin Huolto Oy:n As Oy Hottonian, As Oy Cytisus ja As Oy
Herttalaxin kesken. Lisaksi pysékdintialuetta koskeva yhteistydsopimus on
solmittu As Oy Hottonian, As Oy Cytisus ja As Oy Herttalaxin kesken.
Pihapaikat: 57 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 57 kpl

Ehta Isannainti

Jarkko Vaisanen

Mantyviita 2

02110 Espoo

0207505400
Isannditsijantodistus: 17.03.2026

Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Tahti

Olarin ostoskeskus, jossa mm. S-Market, apteekki, kahvila, ravintoloita. Iso
Omenassa Matinkyldssa kattavat ja monipuoliset palvelut.

Bussipysakki lahelld, metroasema lahellg, sujuvat yhteydet omalla autolla,
taksitolppa lahelld, hyva kulkuyhteys ja hyvat pyorailytiet

Ei rantaa

Asemakaava
www.kartat.espoo.fi/kaavoitus p. 09 81621

Muu ehto: Sopimuksen mukaan / 2 kk kaupanteosta

Keittiossa hormin huoltoluukku kaapiston vieressa. Keittion laattalattian alla
askeldanieristematto.









Oili Rosti-Raty
040 055 0508
oili.rosti-raty@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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