





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Ensimmaisen kerroksen loistavalla pohjaratkaisulla varustettu
l&pitalon kolmio yhdestd Kaukovainion parhaimmista yhtidista!

Asunto Oy Kotkansulka on vuonna 1969 rakennettu, ja yksi
parhaiten hoidetuimpia yhtidita koko Kaukovainion
kaupunginosassal! Parveke- ja julkisivuremontti toteutettiin vuonna
2000 ja antenniverkko saneerattiin 2004. Kayttovesiputkiremontti
toteutettiin 2009-20710, ja samana vuonna viemarit pinnoitettiin.
Vesikattoa on kunnostettu ja huollettu tasaisin valiajoin ja yhtion
yhteisiin tiloihin on myds panostettu: Saunaosasto remontoitiin 2015
ja ehostusta on tehty niin rappukaytaviin kuin kellaritiloihinkin! Iso
piharemonttikin toteutettiin 2016. Lammodnvaihdin uusittiin 2023.
Siinapa olikin isoimmat, mutta tehtyjen kunnostustoimenpiteiden
lista on pitka!

Taloyhtid on litetty kaukolampddn ja lammitys sisaltyy
hoitovastikkeeseen (3,6 €/m2)).

[tse asunto sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa, mutta ei
kuitenkaan katutasossa. Pohjaratkaisu on loistava ja huoneet ovat
reilun kokoiset. Olohuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle,
josta avautuvat mukavat puistomaiset ndkymaét jota on harvoin
tarjollal Kaappi- ja sailytystilaa 10ytyy tasta asunnosta myos
runsaasti. Sijainti talld kodilla on my&s loistava. Julkisen liikenteen
kulkuyhteydet ovat hyvat, ja pyoralla likkuessakin paaset
vaivattomasti Iahtemaan suuntaan jos toiseen. Alle kilometrin
sateelta 10ytyvat myods kaupat, koulu ja paivakoditkin. Liikkunnan
ystavillekin tama koti sopii hyvin: frisbeegolfradat seké hiihtoladut
ovat kavelymatkan paasséa tulevasta kodistasi.

Ota yhteytta ja varaa esittely!
Taneli Ollila, Kiinteistonvalittgja LKV
044 038 8001

taneli.ollila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/
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Kaukovainio, Suohaukantie 2 C 1, 90250 Oulu

Kerrostalo, 3hk kph,lasitettu parveke, 69,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

64 600 €
(929,50 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

251,40 € / kk

Hoitovastike

250,20 € / kk

Muu vastike

1,20 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

64 600 €
(929,50 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 14,5 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Autopaikkavuokra 7 €/kk, saunamaksu 10 €/Kkk.

5243-5618

Asunto-osake

Oma

3h kkph,lasitettu parveke
3

2

/3

69,5 m?

69,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seindmateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Muovimatto

Puustellin keittio. Jaakaappi/pakastin (Uusitu 2022), liesi, allas, seinavitriini.
Tybdtasot: laminaatti.

Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku, suihkuverho, peili, allas, wc-istuin, pidee-suihku, pesukoneliitanta.

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Muovimatto



Olohuone

Parveke
Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kylla
Kaapistot ja hakkivarasto
Autopaikat yhtion hallussa ja vuokraus huoltoyhtion kautta.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Séalekaihtimet niissa ikkunoissa joihin ne on asennettu.

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtiéssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Kotkansulka
Y-tunnus: 0223596-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 13 216,2 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2029
Vuosivuokra: 9 050 €

Tontinvuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1969

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto

Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 70

Ei

Kylla

Pesutupa, vaestdnsuoja, kellarikomero ja kaapeli-tv
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 14.11.2032

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1996 Uusittu laBmmodnvaihdin

1997-1998 Ikkunoiden kunnostus

2000 Lammitysjarjestelméan tasapainotus

2000 Parveke- ja julkisivuremontti

2001 Asfaltoinnin uusimista ja korjausta

2002 Lukkojen uudelleen sarjoitus Exec-avaimille

2003-2004 Pihan viheralueiden ja pihakalusteiden uudistaminen
2004 Antenniverkon saneeraus

2007 Talojen vélisten viemareiden uusiminen ja saostuskaivojen poistaminen
2009-2010 Kayttovesiputkien uusiminen, viemareiden ja
tuuletusviemareiden pinnoitus Tubus-menetelmalla ja pohjaviemarin
pinnoitus sukitusmenetelmalla

2009-20170 Vesikaton kunnostus

2010-2011 Ikkunoiden ja parvekeovien heloitusten ja tiivistysten kunnostus
2011 Kellarin kaytavien, kerhotilan ja pyykkituvan lattioiden maalaus
2072 Raja-aitojen uusiminen

2012 Piha-alueiden paallystystyot

2013 Otettu kylmakellarit pois kaytosta

2013 Taloyhtion huoneiston E2 parvekelasitus

2014 Taloyhtion pesukone

2015 Saunatilojen saneeraus

2015 limanvaihtojarjestelman puhdistus

2016 Sadevesien johdatuksen parantaminen, pihan kunnostus ja asfaltoinnin
uusiminen, sahkdpaakeskus uusittu A-taloon

2017 Kuntoarvio, sokkeleiden maalaus, siséankayntiseinien ja kattojen
maalaus, kellarin ulko-ovien kunnostus ja kellariin menevien
sisaanmenoluiskien kunnostus ja maalaus

2018 Palanvaihdot B-talon takapihan puoleisille raystaille

2018 Sisdankayntilippojen korjaukset

2018 Pyykkituvan lattiaan akryylipinnoite seka seinien ja lattioiden maalaus
2019 Kuivaushuoneen ja kaytavan maalauskunnostus

2079 Portaikkojen alapuolten korjaus kellarissa

2019 Sahkdsaneeraussuunnittelun aloitus

2020 Sahkosaneeraussuunnittelu

2020 Kerhohuoneen maalauskunnostus

2021 S&hkdsuunnittelu

2021-2022 Ulko-ovien kunnostus

2022 Ikkunoiden valisten peltiosien vainto

2023 Katon ruosteiden paikkakorjausta

2023 Lammodnvaihtimen uusinta

2023 Rappujen palovaroittimien patterit vaihdettu

2023 Poistopuhaltimien remmien uusiminen

2024 Katolta ruosteiden poisto rivisaumojen paalta

2024 Palovaroittimien tarkastus

2025 Vesikaton kunnostusta



Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitykselld suunnitteilla:

2026: Vesikaton kunnostusta tarvittaessa, sahkdsaneerauksen Kilpailutus,
leikkipaikan tarkastus. 2027: Sdhkdsaneeraus, ikkunoiden kunnostus/vaihto.
2027-2030: Kattoremontti. Yhtidkokous 9.6.2026 paatti pyytaa tarjoukset
sahkdsaneerauksesta, kattoremontista ja ikkunoiden vaihdosta.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvitykselld mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamistad kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista

Asbestikartoitus Tehty: Ei
1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita.

Taloyhtion vuokratuotot O€

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 56 kpl
Isédnnditsija Oiva Iséanndinti Oulu Oy

Pekka Kallunki

Kiilakiventie 1

90250 Oulu

010 755 6233
Isannditsijantodistus: 28.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio

Lisatietoa taloyhtiosta 17 8 Kunnossapitovastuu
Vastuu osakkeenomistajien jalkikdteen rakentamien parvekelasien, saunojen
ja muiden mahdollisten rakenteellisten muutosten korjaamisesta,
kunnossapidosta, siita aiheutuneista ylimaaraisista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle. Muutoksiin on ennalta
hankittava yhtion hallituksen lupa.
Yhtiokokouksessa 9.6.2026 Paatettiin, etta ilmalampopumpun asentamiseksi
tarvitsee tehda
muutostydilmoitus isannditsijatoimistoon ja hallitus kasittelee hakemuksen.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut S-Market Kaukovainio n. 1,3 km, Lidl Hiironen n. 1,1 km, Oulun keskustaan n.
4.5 km
Koulut ja paivakodit Koulut: Kaukovainion koulu n. 850 m, Osao Kaukovainio n. 1,7 km

Paivakoti: Useita lahialueilla.

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi



Vapautuu Muu ehto: Elokuun alussa

LASITETTU
PARVEKE

ROOF
Asuntokolmio
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'AIDOSTE PATKALLINEN




Taneli Ollila
Kiinteistonvalittaja LKV
044 038 8001
taneli.ollila@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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