





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Myydaan katutasossa sijaitseva 80 m? liiketila loistavalta paikalta
aivan Oulun ydinkeskustan l&heisyydesta. Kohde myydaan ilman
vuokralaista, jolloin saat kayttdosi vapaan liiketilan ja
mahdollisuuden toteuttaa juuri oman yrityksesi tai liketoimintasi
unelmat erinomaisella sijainnilla.

Liiketilan pohjaratkaisu on toimiva ja monipuolinen. Avaran liiketilan
liséksi kokonaisuuteen kuuluu asiakas-WC seka henkildkunnan
sosiaalitilat, joissa on keittio ja suihku. Tila soveltuu erinomaisesti
liketoimintakayttoon ja sijaitsee nakyvalla paikalla hyvien
kulkuyhteyksien varrella.

Liiketilan kauppaan sisaltyy myds oma autohallipaikka - merkittava
lis&etu niin yrittgjalle kuin sijoittajallekin.

Tassa erinomainen mahdollisuus hankkia valmiiksi vuokrattu liiketila
keskeiselta sijainnilta vakaalla vuokratuotolla.

Soita ja varaa itsellesi yksityisnayttoaikal!
Margareeta Haapajoki
044 902 5790

1 18.9.2026 | Julkaistu 02.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80507143

Oulu, Pakkahuoneenkatu 21LT 2, 90100 Oulu

Liiketila, 2h,2wc



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 163 939,85 €

Velkaosuus Muut maksut / lisatietoa maksuista

1060,15 € Vesimaksuennakko liiketiloilla sopimuksen
mukaan, Alv-lisd 25,5% hoitovastike 237,00€/kk,

Velkaosuuden maksu autohallivastike 33,60 €/kk.

Lainaosuus maksettavissa. Koron vaihtumispaiva
1.12. Lyhennys ja koronmaksu kesa- ja joulukuussa.
Pankin kulut ylimaaraisesta lyhennyksesta
laskutetaan erikseen pankin palveluhinnaston
mukaisesti. Talla hetkella pankin kulu on vahintaan
500 euroa.

Velaton hinta

165 000 €

Yhtidvastike yhteensa

497,70 € / kk

Hoitovastike

497,70 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 305-748, 15578-15624

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h,2wc

Huoneluku 2

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia 1/6

Kokonaispinta-ala 79 m?

Pinta-alan peruste Isannaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Jadkaappipakastin, astianpesukone ja liesi

Liesi: Sahkohella

Tydtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitantd, peilikaappi, pesuallas,
allaskaappi ja lattialammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta



Erillinen WC

Sauna
Parveke
Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, allaskaappi, pesuallas, peilikaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Asiakas WC

Asunnossa sauna: Ei
Ei

Ei

Kaapistot

Autotalli
Autohallipaikka (AH14) erillisend osakkeena kuuluu kauppaan.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa

Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

As. Oy Oulun Pakkahuoneenkatu 21
Y-tunnus: 0188323-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 711 m?2

Valmistunut: 2008
Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 28
Liikehuoneistot: 2 kpl (128 m?)

Kyll&

Ei

VVaestdnsuoja, pydravarasto, kaapeli-tv ja polkupydra katos
Kaukoldampd

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 17.10.2033



Tehdyt korjaukset 2016: Kiinteiston autohallin IV-kanavat seka huoneisto- ja liiketilakohtaiset iv-
kojeet puhdistettu ja suodattimet vaihdettu GreenAirin toimesta.
2019: As Oy Oulun Gibraltarin puoleisen paatyseinan julkisivupinnan
muutostyot.
2020: Asuntojen T1ja 2 ulkoseinarakenteiden korjaustyot, rannien ja
syoksytorvien sulanapitokaapeleiden uusinta, terassilasitusten huolto,
huoneistojen parvekelasitusten huolto, Lumon, Peltikattopollareiden
tilveyskorjaus.
2020 Huoneistojen 25 ja 27 parvekekattojen korjaus rakentajan toimesta.
2020 Hissihalytyksen talotekniikan liittymien uusinta langattomaksi.
2021 Parkkihallin nosto-oven tasapainojousien uusiminen.
2021 Rannien ja sydksytorvien sulanapitokaapeleiden uusimisia.
2023 Sahkdautojen latauspisteiden rakentaminen.
2025 Vanhojen palovaroittimien uusiminen
2025 Maanpaallisen huoneistovarastoon vesikaton sadevesijarjestelman
rakentaminen.
2025 Vesikatteen osittainen uusiminen ja vedenohjauksen parantaminen.
2025 126 ylaraystéan otsalaudan huoltomaalaus.

Suunnitellut korjaukset 2026: ikkunoiden kaynnin saato ja tiivisteiden parannus asukkaiden
iimoitusten mukaan, IV-kanavien puhdistus, mittaus ja saato, pydravaraston
kosteusjalkien selvitys (seurannassa) ja markéatilojen tarkastus.

2027: VSS:n lattian maalaus, kun kosteusrasitus on saatu poistettua.

2028: parvekkeiden sisékattojen korjaukset.

2029: lukituksen uusiminen (mahdollisesti uusitaan samassa yhteydessa
ulko-ovet).

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdaan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista
toimenpiteista.” Esitteessa ei téalla hetkella mainintaa.

Kiinnitykset 3328000 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Parkkihallissa 22 autopaikkaa erillising osakkeina
Isannoitsija Retta
Minna Juntunen
Alasintie 10B
90400 Oulu
0102281968

Isannditsijantodistus: 18.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

@ MUITA TIETOJA

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, juna-asema lahelld, taksitolppa lahell,
kaupunkilikenneyhteys, hyva kulkuyhteys, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet

Kaavoitus Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi
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Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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