





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa tutustumaan tahan valoisaan lapitalon asuntoon Tuiraan!
Tama koti sijaitsee 6. kerroksessa, ja siing on 76,5 m? asuintilaa.
Asunnossa on tilava olohuone, hyvankokoinen keittio, kaksi reilun
kokoista makuuhuonetta, kylpyhuone seka lasitettu parveke.
Lapitalon pohjaratkaisun ansiosta luonnonvaloa riittaa koko paivaksi
kahdesta ilmansuunnasta.

Keittio on uusittu vuonna 2025, ja se tarjoaa modernit seka
kaytanndlliset puitteet arkeen. Kylpyhuone on remontoitu taloyhtion
putkiremontin yhteydesséa vuonna 2023. Selkeé pohjaratkaisu,
tilavat huoneet ja lasitettu parveke tekevat asunnosta toimivan
vaihtoehdon monenilaisiin asumistarpeisiin.

Taloyhtiotd on hoidettu suunnitelmallisesti, ja merkittavimpia
toteutettuja remontteja ovat hissien uusiminen vuonna 2014,
huoneisto- ja parvekeovien uusiminen seka iLOQ-lukitus vuonna
2017, parvekeremontti vuonna 2020 seka kayttovesiputkiremontti
vuonna 2023. Lisaksi taloyhtidssé on uusittu ulko-ovia ja
kulunhallintaa vuonna 2024.

Tuira tarjoaa erinomaiset puitteet sujuvaan arkeen. Alueelta
IBytyvat kattavat palvelut, kuten kaupat, koulut, paivakodit ja
likuntamahdollisuudet aivan lahietaisyydelta. Oulun keskusta on
kavelymatkan paassa, ja alueelta on hyvat kulkuyhteydet niin
keskustaan kuin yliopistollekin. Lisaksi lahialueen ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet ovat helposti saavutettavissa.

Soita ja varaa itsellesi yksityisnayttoaikal!
Margareeta Haapajoki
044 902 5790

1 20.9.2026 | Julkaistu 02.06.2026
ﬁ Kohdenumero 80510874

Tuira, Tuirantie 13 B 51, 90500 Oulu

Kerrostalo, 3hk kph,lasitettu parveke, 76,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 14 475,39 €
(1496,41€/m?
Velkaosuus Vesi
11524,61€ Vesimaksuennakko 22 € / kk / hl® (Ennakko,
(150,65 €/m?2) tasaus kulutuksen mukaan)
Velkaosuuden maksu Saunamaksu
Kylla 12 € kuukaudessa

Jos huoneiston lainaocsuuden maksaa pois
kaupanteossa (huoneiston velaton hinta), ei
rahoitusvastiketta perita. Ostaja vastaa 12 € /kk
mahdollisista pankin perimista, ylimaaraisesta

lyhennyksesté aiheutuvista kustannuksista.

Autopaikkamaksu

Velaton hinta

126 000 €
(1647,06 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

463,89 € / kk

Hoitovastike

298,35 € / kk

Rahoitusvastike

161,04 € / kk

Muu vastike

4,50 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 8063-8245

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 3hk kphlasitettu parveke

Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 6/9

Asuintilojen pinta-ala 76,5 m?

Kokonaispinta-ala 76,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja valiseina laminaattia

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peilikaappi, allaskaappi, bidee-
suihku ja suihkuovet seké pyyhekuivain

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti
Makuuhuoneissa kaapistot

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Olohuoneesta kaynti lasitetulle parvekkeelle.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi

Kellarikomero
Autopaikat vuokrataan yhtiolta jonotusperustein. Jonossa on yksi 9.6.2026.

Kylpyhuoneeseen vaihdettu allaskaappi, peillikaappi, ja allas 2023,
keittioremontti on tehty vuonna 2025 syksylla.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Sélekaihtimet niissa ikkunoissa missé ne ovat, kiinteat kaapistot, kiinteat
valaisimet wc.

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Asunto Oy Tuirantie 13
Y-tunnus: 0188559-2

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 5 032 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2045
Vuosivuokra: 11750 €

Tonttivuokra siséltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1976
Betoni, elementti

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 63

Kylli&



Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kyll3

Ulkoiluvainevarasto, 2 saunaosastoa, 1pesuosasto, vaestonsuojatilat,
talouskellari seka sailytystilat

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 31.03.2033

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

lkkunoiden uusinta

Lammitysjarjestelman taspainotus

1998 Parvekekaiteiden uusinta

1999 Julkis.peltiosat/elementtisaumat uusittu

2001 Porraskaytavien maalaus

2005 Iv-hormien nuohous

2007 Sahkdinen koodilukko oviin

2008 Piha- ja sisaantuloaulan valaistus uusittu

2010 Pihojen kunnostus

2011 Pihavalaistusten uusiminen, taloyhtidésaunan kunnostus

2012 Rappukaytavien valaistus, seinakaivojen vaihto lattiakaivoiksi
2013-2014 Parkkialueen asfaltointi

2014 Hissien uusinta

2017 Huoneisto- ja parvekeovien uusimiset ja ilog-lukitus

2020 Parvekeremontti

2022 Kylmahuoneen laitteisto korjattu

2023 Kayttovesiputkiremontti (sis. patteriverkoston kunnostaminen)
2024 Ulko-ovien uusiminen, lukitusten uudistus + oviautomatiikka sisépihan
oviin

2024 Kerrostaso-ovien uusiminen

2024 Etupihan nurmialueen kunnostaminen + uudet pydratelineet

2024 A- ja B ala-aulojen (1krs) kunnostaminen, A-rapun sisaluiskan valuu.
2024 Sisapihan sisaantulojen luiskien betonivaluu

2025 Akryylibetonipinnoitteen valuu siséantulojen luiskiin

2025 Palovaroittimien kunnossapitovastuun siirto asukkailta taloyhtiolle
2025 Etupihan siséankayntien kunnostaminen

2025 Markatilojen kuntotutkimus

2026 Julkisivujen elementtisaumausten kuntokartoitus ja uusimiseen liittyva
hankesuunnittelu, Vesikaton kuntotarkastus, VSS-tilan eristaminen ja piha-
alueen kuivausrakenteiden (salaojien) korjaussuunnittelu, Taloyhtion
pesutuvan kunnostaminen, 2027 Takapihan puistoalueen suunnittelu, 2029
viemareiden kunnon seuranta.

Tehty: Ei

1.1.2016 voimaan tulleen asbestilain mukaisesti ennen vuotta 1994
valmistuneessa huoneistossa tulee ennen remonttiin ryhtymista varmistua,
sisaltaako purettavat rakenteet asbestia tai muita haitta-aineita kun
tehdaan purkutoita

o€

Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat jaetaan jonotusperustein.
Pihapaikat: 51 kpl



Isannditsija oIT
Jonna Hekkala
jonna.hekkala@oit.fi
Isannditsijantodistus: 26.06.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Tuiran terveyskeskus 450m, Lidl Tuira 140m, Tuiran taskun palvelut 350m

Koulut ja paivakodit Koulut: Tuiran monitoimitalo 550m
Paivakoti: Kisakentan paivakoti 850m, Lassin paivakoti 600m

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahella
Bussipysakki 350m

Kaavoitus Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

PARVEKE

pohjakuva suuntaa-antava - ei mittakaavassa

ROOF






Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



