





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Poikkeuksellisen upea, kauttaaltaan remontoitu rivitalokolmio
Myllypurossa. Alueen parhaimmistoal

Tervetuloa tutustumaan kotiin, joka nostaa riman taysin uudelle
tasolle. Taméa kattavasti ja tinkimattomailla tyylitajulla remontoitu
rivitalokolmio Myllypurossa on kokonaisuus, johon tormaé erittain
harvoin, ellei koskaan. On perusteltua sanoa, ettd kyseessa saattaa
hyvinkin olla koko alueen paras télla hetkelld myynnissé oleva
asunto.

Kodissa jokainen yksityiskohta on harkittu tarkkaan ja toteutettu
poikkeuksellisella huolellisuudella. Harvoin tulee vastaan asuntoa,
jossa remontti on tehty ndin kokonaisvaltaisesti ja laadusta
tinkimatta. Kaikki pinnat on uusittu, ja koti on kokenut perusteellisen
muodonmuutoksen: kylpyhuone, erillinen wc, keittid, sdhkot sekéd
terassi on remontoitu huippuluokan lopputuloksella.

Asunnon tunnelma syntyy harkituista materiaalivalinnoista,
ajattomasta estetiikasta ja korkeatasoisesta toteutuksesta. Kauniit,
laadukkaat materiaalit luovat harmonisen kokonaisuuden, jossa
moderni design kohtaa kaytanndllisyyden. Kodin kiintokalusteet
ovat puusepan mittatilauksena valmistamia, miké nakyy seka
viimeistelyn tasossa etta tilojen erinomaisessa kaytettavyydessa.
Pohjaratkaisu on toimiva ja viintyisg, tarjoten arkeen seké avaruutta
etta kaytanndllisyytta. Tyylikas terassi vimeistelee kokonaisuuden ja
tarjoaa viihtyisan paikan rentoutumiseen ja yhdessaoloon.

Myllypuro on viime vuosina kehittynyt yhdeksi [ta-Helsingin
kiinnostavimmista asuinalueista, jossa yhdistyvat vehred ymparisto,
kattavat palvelut ja loistavat kulkuyhteydet. Metroasema,
kauppakeskus, likuntapalvelut, koulut seka ulkoilualueet 16ytyvat
l&heltd, ja Helsingin keskustaan kuljet vaivattomasti. Alue tarjoaa
Sujuvaa arkea seka rauhallista asumista luonnon laheisyydessa.

Yhtidjarjestyksen mukaan: 3h+k

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Lauri Kuusela, myyntijohtaja, LKV, LVV / 040 511 7101 tai
lauri.kuusela@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 31.05.2026
ﬁ Kohdenumero 805170221

Myllypuro, Harakkamyllyntie TN 50, 00920 Helsinki



Rivitalo, 3h, k, kph, s, wc, et, terassi, parveke, 80,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2120412 €
(263,41 €/m?)

Velaton hinta

249 000 €
(309317 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

700,27 € / kk

Hoitovastike

531,30 € / kk

Rahoitusvastike

168,97 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste
Kunto

Keittio

168799-172111
Asunto-osake

Oma

227 795,88 €
(2 829,76 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike jaettu seuraaavasti:
Paaomavastikeb 62,95 €/kk
Paaomavastike6 106,02 €/kk

Vastikkeet 1.7.2026 alkaen:

Hoitovastike 6,3€/m2/kk. Eli 507,15€/kk.
Paaomavastike 5, 0,018€/os/kk. Eli 59,63€/KkK.
Vesi

Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkamaksu 10 €/kk
Laajakaistavastike 1 €/kk

3h, k, kph, s, wc, et, terassi, parveke

3

/2
80,5 m?
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80,5 m?

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnaitsijantodistuksen mukainen

Erinomainen

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin, mikroaaltouuni ja

astianpesukone

Liesi: Induktioliesi
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Upeasti remontoitu laadukas keittio integroiduilla kodinkoneilla. Keittio
puusepalta tilattu mittatilauksena.



Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitdnta, bidee-suihku, peilikaappi ja
allaskaappi
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu tyylikas kylpyhuone vaativaankin makuun.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, allaskaappi ja peilikaappi
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Juuri remontoitu tyylikés wc.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Juuri remontoitu viihtyisé sauna pilarikiukaalla.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
VARUSTUS: Vaatekaapistot puusepan mittatilaus.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Muut tilat Eteinen
VARUSTUS: Vaatekaapisto puusepan mittatilaus.

Parveke Kylla
Terassi Kylla

Muutostydt huoneistossa 2025-2026: Terassin rakentaminen, kayttovesiputkien uusiminen asunnossa,
sahkdjohdot ja s&hkdkeskus uusittu, keittio remontoitu kodinkoneineen,
kylpyhuone uusittu vedeneristyksineen, wc uusittu vedeneristyksineen,
lattiat uusittu, seinét ja katto tasoitettu sekd maalattu.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto-oy Myllarinkuja
Y-tunnus: 0298696-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 22 790,2 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2040
\Vuosivuokra: 55 161,65 €

Rakennusvuosi Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Rakennusmateriaali Betoni
Kattotiedot Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 76



Hissi
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Kyllg
Pesutupa, mankeli, kerhohuone, askarteluhuone.
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 10.11.2033

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

2025: Jate- ja sadeveden pihaviemarien huuhtelu

2025: Léammitysjarjestelman paisunta-astian uusiminen

2025: Huoneistojen ilmanvaihtokojeiden uusiminen 76 kpl
2025: Kylpyhuoneiden peruskorjaus N50, S67

2025: Palovaroittimien asennus huoneistoihin

2024: Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto

2024: limanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saaté

2023-2024: Puiden kaatoa

2023: Energiatodistuksien uusiminen

2023: Pelastussuunnitelman paivitys

2023: Pelastussuunnitelman laatiminen

2023: Vesikatteiden akuutit huoltokorjaukset

2022: Paikoitusalueiden ja pihavaylien asvaltointien uusiminen
2022: Pihakunnostus

2022: Leikkipaikan leikkivalineiden uusiminen

2022: Pihavarastojen uusiminen

2021: S&hkdautojen hidaslatauslaitteiden (3,7 kW) asennus 76 ap
2027: Kylpyhuoneiden peruskorjaus A4, M44

2027: Ikkunoiden huoltokorjaus

2020: Alapohjien tyhjennys

2020: Alapohjien lapivientien tiivistys

2020: Salaojien kunnostus/uusiminen

2020: Huoltorakennuksen piha-aitojen uusiminen

2018: Kylpyhuoneiden peruskorjaus H30, P58

2017: Kylpyhuoneiden peruskorjaus M46

2017: Pesulan toisen pesukoneen uusiminen

2016-2017: Viheralueiden kunnostus ja puiden kaatoa

2016: Kylpyhuoneiden peruskorjaus F23, R60, R62, U74

2015: Kylpyhuoneiden peruskorjaus K37, S64

2015: Jatevesipumppaamon peruskunnostus

2014: limanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd

2014: Kylpyhuoneiden peruskorjaus B7, J33, K36, L41

2013: Kylpyhuoneiden peruskorjaus D14, G27, H29, L40, T71
2013: Lukituksen uusiminen (Abloy Sento)

2013: Piha-, parveke- ja ulko-ovien uusiminen

2013: Ikkunoiden uusiminen (puu-alumiini)

2013: Laajakaistayhteyden hankkiminen (Elisa TOM)

2012: Jateveden pohja- ja pihaviemarien huuhtelu

2012: Keskipihan kunnostus

2011: Kylpyhuoneiden peruskorjaus J35

2011 Alakattojen peltisaumojen uusiminen (2-tasoisissa taloissa)
2010: Vesikattojen raystaskourujen kunnostus (bitumikermilla)
2010: Kylpyhuoneiden peruskorjaus Al, C12, ET19, N51, S66
2009: Huolto- ja kerhorakennusten huoltomaalaus

2009: Postilaatikoiden uusiminen

2008: Sadekatoksen rakentaminen huoltorakennuksen ja kerhotilan valiin
2006: L&mmodnvaihtimen automaation uusiminen

2006: L&ammdnvaihtimen uusiminen

2006: Lammodnjakohuoneen kunnostus

2005: Lukituksen uusiminen (Abloy Exec)

20065: Jateastioiden uusiminen (Molok)

2004: Patteriventtiilien uusiminen ja lBmmitysverkoston sagto
2003: Julkisivujen elementtisaumojen uusiminen

2003: Julkisivujen betonipintojen maalaus 2003

1998: Parvekkeiden uusiminen

1998: Vesikatteiden uusiminen

lImalampdpumput (osakkaiden vastuulla)
- C1, D14, F22, G27, H30, K36, L40, L42, O54, O55, P56, S58, U74
Markiisikatokset (osakkaiden vastuulla)



- CTl
Parvekelasit (osakkaiden vastuulla)
- E17, H30

Suunnitellut korjaukset 2026 : Vesikatteiden uusimisen suunnittelu
2026 : Taloyhtion tontin viitapihlaja-angervojen poisto
2026 : Patteriventtiilien uusimisen ja lammitysverkoston s&8ddn suunnittelu
2026 : Leikkipaikan turvatarkastus
2026 : Vesikattojen sadevesikourujen puhdistus
2026 : VVesikatteiden uusiminen, noin 5.000 m2
2026 : Patteriventtiilien uusiminen ja lBmmitysverkoston saatd seka
[Brmmdnvaihtimen uusiminen
2027-2030 : Putkiremontin toteutussuunnittelu
2027-2030 : Putkiremontti
2027-2030 : limanvaihtojarjestelmien puhdistus ja s&atd
2027-2030 : Ikkunoiden korvausiimaventtiilien suodattimien vaihto, 262 kpl
2027-2030 : Huoltorakennusten iimanvaihtokojeiden uusiminen, 2 kpl
2027-2030 : Julkisivujen elementtisaumojen uusiminen
2027-2030 : Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus
2027-2030 : Julkisivujen peruskunnostus ja betonipintojen pesu
2027-2030 : Lukituksen uusiminen
2027-2030 : Salaojien painehuuhtelu
2027-2030 : Jatevesipumppaamon peruskorjaus tai uusiminen
2031-2035 : Energiatodistuksien uusiminen, 19 kpl
2031-2035 : lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saato
2031-2035 : Ikkunoiden korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto, 262 kpl
2031-2035 : Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu
2031-2035 : Salaojien painehuuhtelu
2031-2035 : Huoneistojen palovaroittimien uusiminen, 144 kpl
2031-2035 : Pihavarastojen huoltomaalaus
2031-2035 : Taloyhtion vastuulle kuuluvien piha-aitojen kunnostus ja
mMaalaus

Kuntotutkimukset 2025 : Ulkoseinarakenteiden alaosien kuntotutkimus, Korjauspartnerit Oy
2025 : Vesijohtojen lapivirtauskuvaukset, Korjauspartnerit Oy
2025 : Vesikatteiden kuntotarkastus, Kattohoiva Oy
2025 : Jate- ja sadeveden pihaviemarien kuvaus, Solitec Oy
2024-25 : Hankesuunnitelma (putkiremontti, julkisivuremontti,
vesikattoremontti)

Loput tutkimukset 10ytyvat kunnossapitotarveselvityksesta.

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Kiinnitykset 9596 704,72 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Autopaikat Autotallit: Tkpl
Pihapaikat: 76 kpl
Isannditsija Kontulan Huolto Oy
Aki Hahle
PL 201
00941 Helsinki
09 342 4200

aki.hahle@kontulanhuolto.fi
Isannaditsijantodistus: 28.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistopalvelut Cosci-tuning Oy



0 MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

ROOF

K-Market Myllypadontie n. 400 m.
K-Supermarket Myllypuro n. 1,3 km.

Koulut: Myllypuron peruskoulu Ylatalo n. 1,3 km.
Myllypuron ala-aste n. 1,4 km.

Paivakoti: Paivaékoti Neulanen n. 550 m.
Paivakoti Myllynratas n. 1km.

Linja-autopysakki n. 96 m.
Metroasema n. 1,5 km.

Asemakaava
Myllypuro, Tuulimyllyntie 8:
Myllypurossa kerrostalotonttia taydennetaan uudella kerrostalolla.

Vartiokyla, Myllypuro, Neulapadontie 7:
Osoitteessa Neulapadontie 7 olevalle tontille suunnitellaan
taydennysrakentamista yhdelld uudella asuinkerrostalolla.

Lis&tietoa antaa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691

https://kartta.hel.fi/
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Pohjakuva Suuntaa-antava. Ei Mittakaavassa.






Lauri Kuusela
ﬁ: Myyntijohtaja, LKV, LVV
o/ § 040 511 7101
X

laurikuusela@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



