





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa rivitalon kulmahuoneisto omalla pihalla suositussa Ita-
Pakilassa

Etsitkd valoisaa ja toimivaa kotia rauhalliselta ja arvostetulta
alueelta? Tama 91 m? rivitalon kulmahuoneisto Ita-Pakilassa tarjoaa
juuri ne puitteet viihtyisaan asumiseen.

Asunnossa on kaksi tilavaa makuuhuonetta, joista toisen voi
tarvittaessa jakaa kahdeksi erilliseksi huoneeksi. Keittio on reilun
kokoinen ja sinne mahtuu vaivatta suurempikin ruokailuryhma.
Kylpyhuone on tyylikkaasti remontoitu, ja avarassa olohuoneessa
kodin sydédmené toimii viehattava takka. Olohuoneesta on suora
kaynti suojaisalle, aidatulle takapihan terassille.

Kulmahuoneiston sijainti tuo lisaa yksityisyytta ja luonnonvaloa.
Lisaksi kokonaisuuteen kuuluu oma erillinen autotalli, joka tarjoaa
monikayttoista tilaa - voit muokata sen vaikkapa kuntosaliksi,
varastoksi tai tyotilaksi.

Asunnon oston yhteydessd on mahdollista ostaa autotalli AT 1,
osakkeet 31601-321000, velaton hinta 2000€.

Asunto sijaitsee omalla tontilla kahdeksan asuinhuoneiston yhtiossa.

[t&-Pakilan suosittu alue tarjoaa rauhallisen ympariston ja mahtavat
ulkoilumahdollisuudet. Lahella sijaitseva Paloheinédn kaunis luonto on
taydellinen paikka aktiiviselle liikkujalle. Lahimmat koulut ja
paivakodit sijaitsevat alle kilometrin paassa.

Tule ja ihastu - t&ssa kodissa yhdistyvat toimivuus, tunnelma ja
loistava sijaintil

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa // 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

Onko oma asuntosi myymattg?
Kauttani saat maksuttoman arvion asunnostasi sekéa tarjouksen
myyntityosta. Soita 044 333 0524!

Get a roof.
WWW.roof.fi
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ﬁ Kohdenumero 80508684

Ita-Pakila, Pakila, Piikintie 19 A, 00680 Helsinki

Rivitalo, 3h+k+oh+kph+s+vh+autotalli, 91 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

18 809,01 €
(206,69 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Lainanlyhennykset kuluitta koronvaintumispaivana
sekéd normaalien lyhennys- ja koronmaksupaivien
yhteydessa. Koronvainhtumispéaiva on 15.7. ja
lyhennys- ja koronmaksupaivat 10.6. ja 10.12.
Muulloin pankin kulu 400 €.

Lainaosuuslaskema tilataan Talotili Oy:lta (hinta
75€)

Velaton hinta

328 000 €
(3 604,40 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

800,80 € / kk

Hoitovastike

618,80 € / kk

Rahoitusvastike

182 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 1-9100

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2

WC-tiloja 1

309 190,99 €
(3 397,70 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista
Rahoitusvastike RS

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 18.05.2026
(poytakirja 22.05.2026) valtuutettiin hallitus
perimaan tai olla periméatta tarvittaessa kolme
(3) yliméaraista hoitovastiketta ennen seuraavaa
varsinaista yhtiokokousta.

La&mmodnjakokeskuksen uusiminen rahoitetaan
ylimééaraisten yhtidvastikkeiden ja aiemman
hoitovastikeylijgdman avulla. Mikali urakka
saadaan kayntiin kesan aikana, peritaan
ensimmainen ylimaarainen hoitovastike
elokuussa 2026 ja toinen marraskuussa 2026.

Vesi
18 € /nlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 18.05.2026
(poytakirja 22.05.2026) kasiteltiin talousarvio
vuodelle 2026 ja paatettiin vesivastikkeen ja
hoito- seké rahoitusvastikkeiden suuruudesta
tilikaudelle 2026.

Hoitovastike 0,34 €/osake/kk
VVesivastike 18,00 €/nld/kk
Paaomavastike 5 0,0800 €/osake/kk
Paaomavastike 6 0,0400 €/osake/kk
Perintakulu 5,00 €/maksuhuomautus
Viivastyskorko korkolain mukaan

Paatettiin korjauksesta talousarvioon, lisataan
Korjauksien ja huoltojen summaa 30000 euroon.

3h+k+oh+kph+s+vh+autotalli



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Ikkunat

Nakymat
Parveke

Terassi

Sailytystilat

/1

91m?2
O m?
91 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 91 m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
Jja selvittda asunnon nykyinen huonejako.

Tyydyttava

Varustus: Jaakaappi, erillisuuni, astianpesukone ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Suihku, suihkuseing, pesukoneliitanta, peili, allaskaappi ja
lattialammitys

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, pesuallas, peili, lattialammitys ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas

Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Takka

Seinédmateriaali: Tiili ja maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

eiole

Kaksilasinen

Kaupunkimaiset nakymat.

Ei

Kyllia

Terassin ja piha-alueen kunnossapitovastuu on osakkaalla.

Vaatehuone ja kaapistot
Yhtigjarjestyksen mukaan huoneistoihin A ja B kuuluu 2,90 m2 suuruiset
varastotilat. Pinta-alaa ei tarkistusmitattu.



Autopaikka Autotalli

Muutostydt huoneistossa Purettu kahden makuuhuoneen valiseing 2022
Kylpyhuone uusittu 2016

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Kiinteistd
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Railila
Y-tunnus: 0121417-4

Kiinteistotunnus: 91-34-45-5, 91-34-45-]

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 528 m?

Valmistunut: 1968
Kayttoonotto: 1968

Siporex

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Muovipinnoitettu pelti

Asuinhuoneistot: 8
Ei

Ei

Kaukolampd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Lukija on tietoinen, etta taloyhtid ei ole hankkinut kohteesta
energiatodistusta.

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

1989 Katto uusittu

1992 Varastojen ja kaytavien lattiat ja seinat

1992 Ulkovarusteet

1997 Kattoturvalaitteet ja tikkaat

1998 Lampdkeskus

2000 Leikkivarusteet

2002 Kayttovesiputket

20711 Lampodkeskus

2011 Ulko- ja pihaovet

2012 Istutusalueet

2012 Rakenteiden perusparannus A-talossa

2013 B-talon kantavien seinien rakenteet tutkittu. Todettu rakenteiden
olevan kunnossa - ei korjaustarvetta

2014 limanvaihto

2075 Puut

2015 Vesikourut

2019 Ikkunat

2020 G- ja H-asunnoissa olleen patteriputkiston vuodosta aiheutuneen
vesivahingon korjaus

2022 Jatekatokset

2022 Salaojaremontti

2023 Varoventtiilin aiheuttaman vesivahingon korjaus B-asunnossa
2026 Katon paikkaukset, savupiippujen seka sadevesikourujen ja rannien
litosten tiivistykset.

Kustannusarvio vuosittain (1000€)

2026

Katon korjaukset 2

Julkisivujen rappauskorjaukset
La&mmodnjakokeskus
Lukituksen uusinta

Pihatien oikaisu

2027
Raystaslaudoitukset

2028
lImanvaihtokanavien puhdistus

2029
Viemarisukitusselvitykset

2030
Autotallien ovet

Lukijan on huomattava, ettd Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

2026 Rappauskorjaukset ja maalaus

2026 Lukituksen uusiminen

2026 limanvaihtokanavien puhdistus

2027 Raystaslaudoitusten uusiminen

2029 Viemarien sukitukseen liittyvat selvitykset, kuvattu
2030 Autotallien ovien uusiminen

Pihateiden kunnostus
Kaukolammon jakokeskuksen uusiminen tarpeen.

Lammonjakokeskuksen uusiminen rahoitetaan ylimaaraisten
yhtidvastikkeiden ja aiemman

hoitovastikeylijggman avulla. Mikali urakka saadaan kayntiin kesan aikana,
peritaan

ensimmainen ylimaarainen hoitovastike elokuussa 2026 ja toinen
marraskuussa 2026.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset kaynnistettavien kunnossapitotdiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta tehdéan yhtidkokouksessa
erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydohemmin paattamista
toimenpiteista.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta.

Lukijan on syytéa tiedostaa, etta tdman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltda haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

470 000 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Toteutetut autopaikat 9 kpl.
Autotalli/hallipaikat 4 kpl.

Asunnon oston yhteydessd on mahdollistaa autotalli AT 1, osakkeet 31601-
321000 hintaan 2000€.

Talotili Kevytisannointi
Turvalaaksonkaari 2

01740 Vantaa

0207 488359

info@talotilioy.fi
Isannditsijantodistus: 22.05.2026

Asukkaat

Sovittiin, etta kesékauden ajan kokeillaan asuntokohtaisia viikkovuoroja
pihan siistimiseksi

(vuorot tonteittain). Viilkkovuoro siséltaa tarvittaessa ruohonleikkuun ja
pihan siistimisen

yleisesti (risut, roskat, pudonneet omenat yms pois). Vuoroja voi vapaasti
vaihtaa asunnoittain.



Lisatietoa taloyhtiosta

0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
ja selvittédd asunnon nykyinen huonejako. Ostaja on tietoinen, etta
pohjakuva on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eika perustu virallisiin
piirustuksiin. Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-
skannauksesta (leveys x pituus), eiké niiden oikeellisuutta ole tarkistettu.
Pohjapiirroksessa nakyvat mitat ovat suuntaa antavia ja ne voivat nain ollen
poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi remonttia
suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioilla.

Valitysliike, myyja, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikali pohjakuvan
mittasuhteet eivat todellisuudessa vastaa pohjakuvassa mainittuja
mittasuhteita. Asunnon ostajan on tarkedd ymmartasa, etta mittasuhteet
voivat heittéa kuvassa mainitusta enemman tai vahemman. Myytavan
kohteen pinta-alatiedot selviavat myyntiesitteests, eika pohjakuvan
mittatietojen pohjalta voida laskea/olettaa muita pinta-alatietoja.

Lukija on tietoinen, etté taloyhtic ei ole hankkinut kohteesta
energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) edellyttémaa energiatodistusta.
Kaupan osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd ARA voi viranomaisena kehottaa
taloyhtiota hankkimaan energiatodistuksen maaraaikana tai lopulta
uhkasakon uhalla maarata taloyhtion teettémaan todistuksen. Viranomainen
voi myds teettdd puuttuvan energiatodistuksen, jolloin kustannukset
peritdan taloyhtiolta.

K-Supermarket Torpparinmaki noin 1200 m.
K-Market Pikkusisko noin 1200 m.

Lidl Pakila noin 3200 m

S-market Pakila noin 3300 m.

Koulut: Metsolan ala-aste noin 1300 m.
Solakallion koulu noin 1500 m.

Toivolan koulu noin 1600 m.

Paivakoti: Paivakoti Haltia noin 550 m.
Paivakoti Tammi noin 1200 m.

Paivakoti Perhnonen noin 1600 m.

Paivakoti Pakilan lastenpaikka noin 1600 m.

Bussipysakki lahellg, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja sujuvat yhteydet
omalla autolla

Ei rantaa



Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Asemakaava

1. Kansallinen kaupunkipuisto

Helsingin kaupunki valmistelee hakemusta kansallisen kaupunkipuiston
perustamiseksi. Kansallisten kaupunkipuistojen tavoitteena on sailyttaa
suomalaista kaupunkiluontoa ja rakennettua kulttuuriymparistoa laajoina,
eheina kokonaisuuksina seka kehittéa alueen viher- ja virkistysverkostoa.

Hanke suunnitteilla.

Lahialueella on kdynnissé ja suunnitteilla kaavamuutoshanke. Urakoista voi
aiheutua urakoinnin aikana rakennuspdly, -melu seka liikennehaittaa. Ostajan
tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin huolellisesti.

Lisatietoja antaa:

Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki

p. (09) 310 1691
https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan
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Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittéid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
néikyvéit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eikd niiden

ole tarkistettu. néikyvét mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienilld kolmioila.
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i laatija ole vastuussa, mikali pohjakuvan

vastaa mainittuja

Asunnon ostajan on trkeda ymmérta, ettd mittasuhteet voivat heittad kuvassa

mainitusta enemmin tai

Myytévin kohteen pinta-al selvidvéit

eiké

pinta-alatietoja.

jen pohjalta voida muita






Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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