





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




UNIIKKI KOTI TOOLON SYDAMESSA!

Upea ja uniikki arkkitehdin suunnittelema loft-asunto Toolossa
kahdessa tasossa.

Tarkistusmitattu pinta-ala 102m? + 24m? + varastotila 14m?, jota ei
lasketa mukaan huoneiston pinta-alaan. Asunto sijaitsee sisapihan
siivessa, omassa rauhassa. Erinomainen pohjaratkaisu jossa
paéémakuuhuone erillaan oleskelutilasta. Paamakuuhuone voi toimia
myds esimerkiksi toimistona.

Upea yli neljan metrin huonekorkeudella varustettu olohuone
muodostaa kodin sydamen, jossa viihtyy koko perhe. Parven alle
j&avéa avokeittio yhdistyy tilaan saumattomasti.

Suureen eteisaulaan sisustat myds esimerkiksi toimivan
oleskelutilan / kirjaston.

Tasta kodista I6ydat mm.

- Valmistunut asunnoksi 2011

- Yli 4m huonekorkeuden (olohuone)

- Valoisa, runsaasti ikkunoita. Lapitalon huoneisto

- Rauhallinen sisépihan sijainti; tanne ei likennemelu kuulu
- 3-4 makuuhuonetta

- Vesivastike sisaltyy hoitovastikkeeseen

- Yhtidssa on Elisan kaapelitv seka laajakaista, nopeus 100 M.
Kustannukset sisaltyvat hoitovastikkeeseen.

- Oma sauna

- 14m2 varastotila asunnon yhteydessa

Omalle tontilleen vuonna 1929 valmistunut historiallinen taloyhtio
kuuluu To6IBN Maamerkkeihin.

Kodin lahikortteleissa monipuoliset palvelut; ruokakaupat, TOoIGN
Kirjasto ja Kansallisooppera ovat vain muutaman korttelin sateella.
Toolonlanhti seka Hietsu tarjoavat merelliset ulkoilumahdollisuudet
lyhyen kévelymatkan péassa ja Toolon kisahallista 16ytyy kattava
valikoima erilaisia harrastusmahdollisuuksia. Julkisilla likennevalineilla
paéset likkumaan napparasti joka suuntaan.

Huom! Katso myos asunnon 3D-virtuaaliesittely.

Ota nopeasti yhteytta ja sovi aika yksityisnaytolle:
Tomi Haltia

Kiinteistonvalittgja LVV, LVV, KIAT

puh. 040 825 2396

s-posti: tomi.haltia@roof fi

Saat kauttani maksuttoman arvion ja myyntisuunnitelman nykyiselle
kodillesi. Varaa aika tapaamiseen!

Service also in English!




1 21.9.2026 | Julkaistu 31.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508960

TOO0IO, Runeberginkatu 60 A Tla, 00260 Helsinki

Kerrostalo, 4-5h+avok+kph+s+varasto, 111 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 748 000 €
(6 738,74 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Yhtisjarjestys 6 &
) Asuinhuoneistojen A Tla, A Tlb, A 12a ja A 12b
Velaton hinta hoitovastike maaraytyy kertoimella 1,25.
748 000 € Rahoitusvastike maaraytyy suoraan
6 738,74 €/m2) huoneistojen lattiapinta-alojen mukaan.
Vesi

Yhtiévastike yhteensa
00188 € / kk Sisaltyy hoitovastikkeeseen

Hoitovastike

901,88 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 3273-3633

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 4-5h+avok+kph+s+varasto
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

Kerros/Kerroksia 2/8

Asuintilojen pinta-ala T m?

Muiden tilojen pinta-ala 14 m?
Kokonaispinta-ala 125 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Yhtigjérjestyksen mukainen pinta-ala 111m2.
Lis&ksi asunnon yhteydessd noin 14m?2 kokoinen varastotila.
Huoneiston tarkistusmitattu pinta-ala on 102m2 + 24m?2.

Kunto Hyva



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat
Parveke
Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: Jaakaappipakastin, erillisuuni, liesituuletin, astianpesukone ja

mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi
Tydtasot: Puu
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, allaskaappi, peilikaappi,

lattialammitys ja suihkuseina
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Rauhalliset sisépihanakymat
Ei

Kaapistot, kellarikomero ja vinttikomero

3. makuuhuone parvelle, kiintea kalustus (sisustusarkkitehdin suunnittelema
laatikosto / alakaapisto ja poytataso, kalustepuusepan toteuttama).

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtiéssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Asunto-Osakeyhtid Runeberginkatu 60
Y-tunnus: 0201332-3

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1405 m?

Valmistunut: 1929
Kayttoonotto: 1929

Tiili
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 54
Lilkkehuoneistot: 8 kpl (1334 m?)

Kyllg
Ei

Vinttikomero, kellarikomero ja pyoravarasto



Lammitysjarjestelma Kaukoladmpd

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 06.04.2033

Tehdyt korjaukset 2025 B-portaan tammioven kunnostus
2025 Liikehhuoneistojen tammi-ikkunanpuitteiden kunnostus
2024 Parvekaiteiden ja A-portaan portin maalaus
2021 Kuntoarvio
2017 Vesikaton maalaus ja kattoturvatuotteiden uusiminen
2017 Pihakannen peruskorjaus
2017 Ikkunoiden maalauskunnostus
2014 Patteriverkoston tasapainotus ja saatdurakka
2013 Lammonsiirtimen uusinta
2011 Portin automatiikka
2010 A-portaan ullakkokomerot
2009 A- ja B-portaan kunnostus
2009 A-, B-ja C hissien koneistojen uusiminen
2008 B-portaan suuren terasikkunan kunnostus
2003 C-portaan kunnostus
2002 Tuloilmaventtiilien saneeraus
2000 Jatekatos
1999 Lukituksen uusiminen
1998 Julkisivun saneeraus
1990-1993 Pihajulkisivu-, katto-, piha- ja pohjaviemarisaneeraus
1987-1989 Putki-, sahkd-, julkisivu-, hissi-, vintti-, kellari- ja
porraskaytavasaneeraus

Suunnitellut korjaukset Korjaustarveselvitys 2026:
2026 limanvaihtokoneet, vuosihuolto, porrastettu uusiminen
2026 limanvaihtokanavien puhdistus
2026 Sahkojarjestelmat, tarvittavat korjaukset
2026 Lukitus
2026 Hissit A, B, C-rappu, tavarahissi, tarkastus 2 vuoden valein
2026 Mannerheimintien puoleisen lipan korjaus
2027 Julkisivurappaus, huoltomaalaus
2027 Ikkunat, ulkopuitteiden huoltomaalaus, 1.kerros
2028 Julkisivun kuntotutkimus
2028 Hissit A, B, C-rappu, tavarahissi, tarkastus 2 vuoden vélein
2029 -
2030 -

Varsinainen yhtidkokous 21.05.2026 paatti:

- yhtion lukituksen uusimisesta, lukitus ja avaintyyppi Abloy Pulse.
Urakoitsijaksi valittiin lukkoliike Avainahjo Oy. Urakan kustannusarvio
lukituksen uusimisesta on noin 40.000 euroa ja 10.000 euroa on arvioitu
lisatdiden kustannuksiksi.

Yhtion hallitus ja is&nnaitsija valtuutettiin valitsemaan urakoitsija ja
allekirjoittamaan tarvittavat sopimukset.

- yhtion viemariputkien sukittamisesta. Urakan kustannusarvio 150.000-
200.000 euroa seka 50.000 euron lisatdinin varautuminen.
Kokonaiskustannusarvio on yhteensa noin 250.000 euroa. Yhtion hallitus ja
isdnnditsija valtuutettiin kilpailuttamaan, valitsemaan urakalle valvojan ja
urakoitsijan sekéa allekirjoittamaan tarvittavat sopimukset.

Asbestikartoitus Tehty: Ei

Kiinnitykset 976 400 €
Paivamaara: 31.12.2025

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 4 kpl
Isannoitsija OIT Is&dnndinti Helsinki Oy

Tommi Laitinen

09 3152 3900

helsinki@oit.fi
Isannditsijantodistus: 27.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Taka-Toolo

° MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Kisahalli n. 280 m.
K-Market Toolontori n. 400 m.
Alepa Toolontori n. 450 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: TooIoN ala-aste n. 450 m.
TGN yhteiskoulu n. 500 m.
Sakari Topeliuksen koulu n. 1,3 km.
Paivakoti: Paivakoti Riikka n. 150 m.
Paivakoti Ratikka n. 600 m.
Paivakoti Kivela n. 700 m.

Liikenneyhteydet Raitiovaunupysakki n. 50 m.
Linja-autopyséakki Runeberginkadulta n. 70 m ja Mannerheimintielta n. 230 m.



Kaavoitus

Vapautuu

Virtuaaliesittely

Asemakaava
Helsingin kaupunki. Puh: 09 310 1691
Alueen vireilla olevia kaavahankkeita:

Hankenumero 4464_2

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myos rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispagtoksen.

ProjectWise-numero 4847_1

Sairaalatoiminta siirtyy 2020-luvun lopussa suurelta osin pois Kivelan
alueelta. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta suojellaan, ja sité
kehitetéan uusiin kayttotarkoituksiin. Alueelle suunnitellaan
taydennysrakentamista paaosin asumiskayttoon.

Hankenumero 0887_5

ToolGNlahden itapuolelle sijoittuva Linnunlaulun huvila- ja puistoymparistd on
tarkoitus suojella, jotta alue sailyttaisi vetovoimaisuutensa asukkaiden ja
mMatkailijoiden kaytossa. Samalla puistoalueen kaytettavyytta
virkistysalueena parannetaan. Rautatiealueelle maaritellaan rajaukset.
Alueen rakennuksille maaritellaan tontit. TodlGnlahtea ympardivaa
kavelyraittia parannetaan ja puiston olosuhteita kohotetaan.
Asemakaavatydssa varaudutaan Pohjoisbaanan kehittédmiseen,
baanatasoiset laatuvaatimukset tayttavaksi, kaava-alueen arvot huomioon
ottaen.

ProjectWise-numero 4564 _14

Vajaakayttoinen Toolon virastotalo muutetaan asuinrakennukseksi, jonka 1.
kerros sailyy liiketilakaytdssa. Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen
4-Kkerroksisen rakennuksen korottamisen 6-7-kerroksiseksi. Kaupungin
tavoitteena on myyda rakennus.

Ostajan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Helsingin kaupungin karttapalvelun
kautta: https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan

https://my.matterport.com/show/?m=stjvbdUgiHc
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






Tomi Haltia

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, kaupanvahvistaja
040 825 2396

tomi.haltia@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



