





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama valoisa ja hyvakuntoinen kaksio sijaitsee rauhallisella alueella
Hyrylassa. Asunto on 59,5 nelidta ja se sijaitsee nelikerroksisen talon
toisessa kerroksessa.

Keittio on hyvin varusteltu ja sielta 10ytyy muun muassa erillinen
pakastin ja astianpesukone. Olohuone ja makuuhuone ovat tilavia ja
niissa on laminaattilattia. Kylpyhuone on laatoitettu ja siella on
litdntd pesukoneelle. Asunnossa on Myos parveke, jossa voi nauttia
aamukahvit.

Sijainti on erinomainen, silla Hyrylan monipuoliset palvelut ovat vain
lyhyen kévelymatkan péassa. Lahelta 1oytyvat muun muassa
supermarketit ja syksylla 2026 valmistuva Prisma. Liikenneyhteydet
ovat sujuvat, ja l&histoltad 10ytyy bussipysakki sekd hyvat pyoratiet.

Tama asunto sopii erinomaisesti niin pariskunnille kuin pienille
perheillekin, jotka arvostavat rauhallista ymparistda ja hyvia
palveluita. Tartu tilaisuuteen ja tee tasté asunnosta uusi kotisi!

Myynti, Esittelyt ja Lisatiedot:

Teo Schukov
Asuntomyyja
0401949191
teo@roof fi

Hoidan my&s nykyisen asuntosi myynnin, mikali vanha pitaa myyda
pois uuden alta! Mikali haluat saada rahoitustarjouksen, saat
kontaktieni kautta Kilpailukykyisen lainatarjouksen nopeallakin
aikataululla!

1 20.9.2026 | Julkaistu 31.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80511433

Hyryla, Nahkurintie 5 D 37, 04300 Tuusula

Kerrostalo, 2h+k, 59,5 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

124 000 €
(2 084,03 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

32750 € / kk

Hoitovastike

32750 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

2077-2136
Asunto-osake
Oma

2h+k

2

1

2/4

59,5 m?

59,5 m?

124 000 €
(2 084,03 €/m?)

Vesi
25 €/ nlo / kk

Autopaikkamaksu
25 € / Kk

Kiinteistovero
0 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikka 15,0 €/ap/kk, autokatospaikka 25,0
€/ap/kk

Isannaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Erillinen pakastin, jaékaappi, uuni, liesi, liesituuletin ja

astianpesukone

Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitanta, peilikaappi,

pesuallas ja bidee-suinku

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei



Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Ei takkaa
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei
Hakkivarasto

Autopaikka 15,0 €/ap/kk ja autokatospaikka 25,0€/ap/kk. Autopaikkojen
jakamisesta on sovittu yhtidssa seuraavaa: 37 paikkaa yhtion hallinnassa.

- 2023 uusittu keittio

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

Hh KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto
Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Hyrylénrinne Tuusula
Y-tunnus: 0300545-6

Kiinteistotunnus: 858-401-0005-0327-D

Omistus: Oma
Pinta-ala: 5 195 m?2

Valmistunut: 1979
Kayttoonotto: 1979

Betoni ja elementtitalo

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 42
Ei
Kylla

Urheiluvalinevarasto, kellarikomero, pesutupa, kaapeli-tv, vaestdnsuoja ja
kuivaushuone

Kaukolampd ja vesikiertoinen patterildammitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 17.01.2035

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025
- Katon ja vieméreiden kuntotutkimukset
- Huoneiston A13 vesivahingon korjaukset (A3, A8, A14)
- Vaihdettu kaikille taloille uudet kattoluukut
- A-rapun pystyviemarin nro 2 keittidhaaroitukset uusittu, vuoto korjauksen
yhteydessa
- Huoneistojen 10 vuoden palovaroittimien asennus

2023

- Ylimman kerroksen huoneistojen halkomakorjauksia 3 kpl

- A-talon pystyviemareiden kuvaus

- B- ja C-talon sadevesien uudelleen ohjaus talon paadyssa

- C-rapun alakaton kosteusvaurion korjaus

- VSS-tilojen tiiveystarkastus, korjaukset ja tarvike taydennykset

2022

- IV-kanavien puhdistus ja saato (Cervi Oy)

- Keittidviemarin korjaukset A5, A10, A15 vuotoreittilohjaan

- Kiinteiston yleisséhkdjen sahkolaitteiden ja verkon korjaukset

2021
- Huoneistojen sahkdverkon tarkastukset ja korjaukset
- Kellarikerroksen lapiviennit tiivistetty paloluokituksen mukaan

2020

- Kaikkien parvekelasien huolto

- Julkisivun paikallisia korjauksia ja elementtisaumaus
- Kiinteistdn s&hkdverkon kuntokartoitus

2019
- Vesikalusteiden vaihdot kartoituksen perusteella

2018
- L&mmitysjarjestelman automatiikan muutos

2017
- Autokatoksen maalaus

2016

- Kaikkien vesikattojen uusiminen (AR-KI Rakenne Oy)
- IV-koneiden uusiminen (Cervi Talotekniikka Oy)

- Pihavalaistuksen uusiminen

2015

- Porrashuoneen maalaus

- Saunojen lauteiden ja mattopesupdydan uusiminen (Marosvalinehuolto Ky)
- Pihojen istutusten uusiminen (Pihapartio Oy)

2014
- Porrashuoneen maalaus
- Sisdankayntien ulko-ovien uusiminen

2011
- Kiinteistdn ulkopuolisten vesi- ja lampodjohtojen uusiminen

2010
- Kayttovesiputkisto ja keittiot uusittu

2007
- Lammodnsiirtimet vaindettu



2006
- Lammitysjarjestelman perussaato

2005
- Liitytty kaapeli-tv verkkoon (Elisa)

2004
- Asuntojen wc/pesuhuoneet vesieristys uusittu ja laatoitettu

2001
- Julkisivut korjattu ja parvekkeet lasitettu

Suunnitellut korjaukset - Vuosittaisia talkootdita pihalla
- R&nnivesien poisjohtaminen ja maavierustakaatojen tarkastus ja
tarvittaessa korjaus
- Seurataan lasituksien kuntoa ja tehd&an tarvittaessa huoltotoimet
- Yleisten tilojen vanhojen tuloilmaventtiilien uusiminen

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Kuntotutkimukset Kuntotutkimus: 03.09.2025
3.9.2025 (viemariputkiston kuntotutkimus),
22.7.2025 (vesikaton kuntokartoitus)

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 723 567 €
Taloyhtion vuokratuotot 7860 €

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autokatospaikat: 12 kpl

Pihapaikat: 25 kpl
Pihapaikat sahkopistokkeella: 12 kpl

Isédnnditsija JK. Is&nndinti ja kunnossapito
Juha Ylikarjula
Saarnitie 1a
01360 Vantaa
0504088809
Jjuhawylikarjula@jkisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 26.05.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Nurmoja Merit, Laten KH-palvelut Oy, puh. 040 0599888, Puurtajankuja 3,
04440 Jarvenpaa, huolto@latenpalvelut.fi

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Hyrylan keskustan palvelut n. Tkm
Hyryld on Tuusulan kunnan keskustaajama, jossa on monipuoliset palvelut.
Lahella sijaitsevat mm. Supermarket Hyrrg, Lidl ja syksylla 2026 valmistuva
Prisma. Hyrylan keskustassa on myos apteekki, pankki, kirjasto ja
terveyskeskus.

Koulut ja paivakodit Koulut: Hyrylan ylaaste n. 1,9km
Paivakoti: Paivakoti Martta Wendelin n. 1,2km



Liikenneyhteydet Sujuvat yhteydet omalla autolla, taksitolppa lahella, hyvat pyorailytiet ja
bussipysakki lahelld

Ranta Ei rantaa
Kaavoitus Asemakaava
Vapautuu Sopimuksen mukaan
MH OH

VH|EIC
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Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Teo Schukov
040 194 9191
teo@rooffi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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