





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Linnanmaalla sijaitseva saunallinen kerrostalokaksio omalla tontilla,
lasitettu terassi, autokatospaikka seka erinomainen sijainti aivan
Linnanmaan palveluiden aarella.

Puulinnankadulta tarjolla heti vapaa 54,5 mzn asunto vuonna 2000
valmistuneesta taloyhtidosta. Asunto sijaitsee ensimmaisessa
kerroksessa ja sen pohjaratkaisu hyddyntaa neliot erittain
tehokkaasti. Oma tontti, kaukoléampd seka maltillinen hoitovastike
(265,25€/kk) tekevat kokonaisuudesta kiinnostavan niin omaksi
kodiksi kuin sijoitukseenkin.

Kodin sydémené toimii avara oleskelutila, jossa keittid ja olohuone
muodostavat viihtyisat puitteet arkeen ja yhdessaoloon.
Oleskelutilasta on kulku suurelle lasitetulle terassille, joka toimii
mukavana lisatilana suuren osan vuodesta. Makuuhuoneessa on
runsaasti kaappitilaa, ja oma sauna tuo asumiseen lisaa mukavuutta.
Kylpyhuoneessa on hyvin tilaa myos pyykkihuollolle.

Sailytystilaa 10ytyy kaapistojen lisaksi lampiméasta ulkovarastosta.
Asunnon yhteydessa myydaan erillisend osakkeena
autokatospaikka, jonka velaton myyntihinta on 4 000 euroa.

Asunto Oy Oulun Linnanneito on omalle tontille rakennettu 26
huoneiston taloyhti®, jossa on vuosien varrella tehty useita
kunnossapitotoimenpiteitd, kuten rakennusten huoltomaalauksia,
iimanvaihtokanavien nuohouksia seka piha-alueiden kunnostuksia.

Linnanmaa on yksi Oulun suosituimmista asuinalueista erityisesti
kattavien palveluidensa ansiosta. Prisma Linnanmaa sijaitsee noin
500 metrin paasséa, Oulun yliopistolle ja Oamkiin on alle kilometri
mMatkaa, ja alueelta I6ytyvat lisaksi uimahalli, jaahalli, useita
likuntapaikkoja seké kattavat ulkoilureitit. Myds
joukkoliikenneyhteydet ovat toimivat, ja pyoralla likkuminen on
vaivatonta kattavan pydratieverkoston ansiosta.

Tassa kodissa yhdistyvat toimiva pohjaratkaisu, oma sauna seké
erinomainen sijainti palveluiden, opiskelupaikkojen ja
harrastusmahdollisuuksien l&heisyydessa.

Soita ja varaa oma yksityisesittelysi!

Jukka-Pekka Halunen
Kiinteistonvalittaja, LKV
p. 040 138 8668
jukka.halunen@roof-fi
1 21.9.2026 | Julkaistu 29.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80511517



Puulinnanmaa, Linnanmaa, Puulinnankatu 10 A 1, 90570

Oulu

Kerrostalo, 2hk kph,s, lasitettu parveke, autokatospaikka, 54,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

13 000 €
(2 073,39 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

276,50 € / kk

Hoitovastike

265,25 € / kk

Muu vastike

1,25 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

113 000 €
(2 073,39 €/m?)

Vesi
Vesimaksuennakko 20 € / kk / hl6 (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

1-382, 10046-10060

Asunto-osake

Oma

2hk kph,s, lasitettu parveke, autokatospaikka
2

1/3

54,5 m?

54,5 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edella mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, uuni, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: S&hkohella

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti



Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suihku

Seinédmateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seindmateriaali: Puupaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Muovimatto
Vaatekaapistot

Olohuoneesta kaynti lasitetulle terassille.

Kylla
Lasitettu terassi, terassilasien kunnossapito osakkaan vastuulla.

Lammin ulkovarasto ja kaapistot
Autokatospaikka(@k4) myydaan erillisena osakkeena 4000e.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Sélekaihtimet niissa ikkunoissa missé ne ovat, kiinteat kaapistot.
Ei
Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

Asunto Oy Oulun Linnanneito
Y-tunnus: 1574484-6

Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 654 m?
Tonttivuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 2000
Kayttoonotto: 2000

Puu ja betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 26

Kylla

Ei

Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto ja ulkovarasto
Kaukolédmpd

Ei lain edellyttdmaa energiatodistusta
Energiatodistus vanhentunut.



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

° MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Iv-kanavien nuohous 2010. Talotekniikan ohjauskeskus 20T1. L&mmonvaihdin
automatiikka 2012. Tonttiaidan uusinta 2016. Pergoloiden lahovauruokorjaus
2017. IV-kanavien nuhous 2020. Rakennusten huoltomaalaus ja
lahovauriokorjauksia 2023. Lipputangon suoristus, Pensasalueiden ja pihan
kunnostus 2024, Viemareiden puhdistus ja kuvaus 2025, Pensasaitojen
leikkaus ja muut pihan parannukset 2025, VSS-tilan kunnostukset

2025, Palovaroittimien ja lammitysjarjestelman tarkastukset 2025.

Kunnossapitotarveselvitys 2025-2030: Kuntoarviosuunnitelma, pihatoita,
vss-ovi, lBmmitysjarjestelméan tarkastus, kattotarkastukset, sokkelin
huoltokorjaukset, rannivesien ohjauksien parannus, pistorasiat -
valokatkaisimet, palovaroittimien tarkastus, piharemontin suunnittelu
Nnaapuritaloyhtion kanssa 2025. L&mmitysjarjestelman huuhtelu ja
tasapainotus, alajakokeskukseen termostaattien ja patteriventtiilien uusinta,
salaojien huuhtelu 2026. Piha- ja leikkialueiden uudistaminen 2027. Iv-
puhaltimien uusinnat, iv-kanavien nuohous ja iimastoinnin tasapainotus
2028. Katon huoltokorjaukset, raystaskourujen vedenohjauksien parannus,
ovien ja ikkunoiden huoltokorjaukset 2029. Valaistuksen uusinta led-
tekniikalle, latausvalmiuden rakennus, hissien huoltokorjaukset,
vesikalusteiden uusinnat tarvittaessa 2030. Kunnossapitotarveselvityksen
mukaiset huollot on tarkoituksena kattaa hoitovastikeylijgamailla.

Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autokatospaikat: 18 kpl
Pihapaikat: 5 kpl

Oiva is&nndinti

Jarkko Anttila

0107556030

Jjarkko.anttila@oi.fi
Isannditsijantodistus: 26.05.2026

Huoltoyhtio

Prisma Linnanmaa 500m. Kaijonharjun K-Supermarket ja
Tokmanni Tkm.

Loistavat ulkoilu- ja urheilumahdollisuudet vieressa.
Linnanmaan jaahalli, uimahalli, koirapuisto, leikkipuistot
ym. kaikki 500m sateella!

Koulut: Yliopistolle & ammattikorkeakoululle (OAMK) matkaa alle
800m.

Paivakoti: Lahin paivakoti tien toisella puolen, asunnon vieressa.
Useita muutaman kilometrin sateella.

Bussipysakki lahelld ja hyvat pyorailytiet

Asemakaava
Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Heti
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Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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