





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kauniilla Vaaralan alueella Vantaalla sijaitsee viehattava
rivitaloasunto, joka tarjoaa mukavaa asumista ja hyvat palvelut
l&hella. Tama vuonna 1989 valmistunut koti on tilava ja
kaytanndllinen, ja sen 75 nelidmetria tarjoavat erinomaiset puitteet
arjen sujuvuudelle.

Asunnossa on oma terassi, joka kutsuu nauttimaan ulkoiimasta ja
rauhallisista hetkista. Sisélla odottaa kodikas tunnelma, jota
korostaa takka olohuoneessa. Keittié on erillinen, joten siella hyvin
tilaa kokkailla. Kylpyhuoneessa on mukavuuksia kuten lattialammitys
ja pesukoneliitants, ja oma sauna tarjoaa rentouttavat 16ylyt.

Sijainti on erinomainen: bussipysakki on vain lyhyen kévelymatkan
paéassa, ja lahikaupat seka uimahalli ovat helposti saavutettavissa.
Asunto Oy Kaunisharju 4 tarjoaa asukkailleen autokatospaikan
latauspisteelld, mikéd tekee arjen likkumisesta vaivatonta.

Tama koti on oiva valinta sinulle, joka arvostat rauhallista
ymparistoa. Tartu tilaisuuteen ja tee tasta asunnosta uusi kotisi
Vaaralassal

Asuntoa esitelldan yksityisnaytdin, ota yhteytta niin sovitaan aikal

Yhteydenotot:

Taru Tuukkanen LKV
tarutuukkanen@roof.fi
0445412735

| provide services also in English and Spanish.

ROOF LKV - Get a Roof!

1 21.9.2026 | Julkaistu 26.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80511333

Vaarala, Kaunisharju 4 C, 01230 Vantaa

Rivitalo, 3h+k+kph+s+terassi, 75 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

175 000 €
(2 333,33 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

378,75 € / Kk

Hoitovastike

78,75 € / Kk

Korjausvastike

300 € / kk

] HUONEISTO

Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

175 000 €
(2 333,33 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

300 euron korjausvastiketta kerataan tulevaa
kattoremonttia varten. Yhtidlla jo kerattyna noin
60 000e ja arvio kattoremontin kustannukselle
80-95 000e.

Vesi

Kulutuksen mukaan

Lammitys
Lammityskustannukset: 160 € / kk

Asunto-osake

Oma
3h+k+kph+s+terassi
3

11

75 m?

75 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone, liesituuletin ja uuni
Liesi: S&hkohella

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantd, allaskaappi,
peilikaappi ja lattialammitys

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinémateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Takka
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kylla
Sailytystilat Kylmé& ulkovarasto
Autopaikka Autokatospaikka

Jokaisella asunnolla on katoksessa latauspiste, joka on yhdistetty
huoneistokohtaiseen s&dhkdmittariin.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Kaunisharju 4
Y-tunnus: 0755677-3

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1400 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1989
Kayttoonotto: 1989

Rakennusmateriaali Tiili ja puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto

Kate: tilli/mineriittilaatta
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 5
Lammitysjarjestelméa Sahko

Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 10800
Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Kylla

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

2023 Taloyhtion liittdminen valokuituun (Valokuitunen Oy)

Autojen séhkdlatausjarjestelma & latauspisteet autokatokseen ja
yhdistaminen huoneistokohtaisiin sahkdmittareihin (Nollet Oy)
Autokatoksen pintojen huoltomaalaus

Sahkdmittareiden uusinta (OOMI OYJ)

2021 limanvaihtojarjestelman puhdistus/nuohous sekéa asuntojen D&E
korvausilmakanavien harjaus (Uudenmaan IV-nuohous)

2020 YLE HD Antennipéivitys (Tuusulan antennilinja)

Yhtion aitojen ja pohja-rakenteiden uusiminen & tontin alarajan (Kaunisharju
2 ja 4) siistiminen kasvillisuudesta. Alatalon terassien uusiminen. Hanke vaati
toimenpideluvan. Lopputarkastus tehty 14.4.2020. (Kruunuremontti Oy)
Ylatason terassit on uusittu / rakennettu taysin omakustanteisesti.
Jokaisen osakkaan vastuulla on huoltaa ja 0ljyta aitarakenteet & yhtion
rakentama terassi. Tarvikkeet maksaa yhtio laskua vastaan. Asunto C ei ole
suorittanut dljyamista (tilanne huhtikuu/2025).

2017 Postilaatikot siirretty (autokatoksen seinasta kadun varteen) Posti Oyjin
uusien jakelumaaraysten mukaisesti ja samalla vaihdettu muoviset
postilaatikot terdksisiin & lukollisiin laatikoihin

Televisioantennin taajuusmuutokset toteutettu

2016 Molempien rakennusten vesikourut, rénnit ja syoksytorvet uusittu.
(Sadex Oy)

2015 Julkisivuja maalattu ja varastojen ovia dljytty

2010 Molempien rakennusten kattopintojen pesu - ja suojauskasittely, joiden
tarkoituksena pidentéa kattojen kayttdikaa noin 10 vuotta. Materiaali- ja
tarvikekustannukset 3000€ (sisaltaen talkoovakuutuksen). Tyo tehty itse.
Asbestianalyysi/katto.

Huippuimurit (tarpeen mukaan):

Asunto A: moottorisdadin vaihdettu 2018

Asunto B: huippuimuri uusittu 2070 ja moottoriséadin vaihdettu 2014
Asunto C: huippuimuri uusittu 2018

Asunto E: moottoriséadin vaihdettu 2018

Vesipostit:

Asunto B: vesiposti (takapiha) uusittu 2020 ja 2024.



Suunnitellut korjaukset 2026:
Katto
Molempien rakennusten kattojen uusiminen: Asbestipurku, Vesikate,
aluskate ja ymparoivat rakenteet, Paivittaminen nykyisten
rakennusmaaraysten mukaiseksi.
Asuntojen D&E- kattoikkunoiden vaihto (osakkaiden omakustanne)

Alatalon lBmminvesivaraajien siirtaminen makuuhuoneista saunan lauteiden
alle - sijaitsevat nyt tilassa, jossa ei ole tarvittavaa vesieristysté eika
tarvittavaa kaatoa.

FINE: vakuutuslautakunnan paatds VKL36/09 vastaavassa tapauksessa:
vakuutus-korvausta ei suoriteta. Vastuu rakenteista ja korvausvastuu
vahingoista on yhtiolla.

Kylpyhuoneiden vesieristykset ja putkien uusiminen. Kaikkien
kylpyhuoneiden saneeraus & putket.

Taloyhtid vastaa asunnon rakenteiden, eristeiden ja perusjarjestelmien,
kuten vesi- ja viemarijohtojen ja niihin liittyvien vesi-kalusteiden, kunnossa-
pidosta. Jos niissa ilmenee vikaa, taloyhtidlla on oikeus ja velvollisuus korjata
vika. Rakenteet ja eristeet ovat yhtion vastuulla. Jos vesi on paassyt
rakenteisiin saakka yhtion kuuluu korjata kylpyhuone.

Taloyhtion on kustannuksellaan ryhdyttava korjaus- ja
kuivatustoimenpiteisiin. Kun taloyhtiéssa toteutetaan markatilojen
saneeraus, méaritellaan perustaso, johon asti taloyhtid maksaa remontin.

Kerataan rahaa talla hetkelld 300e/kk per asunto. Varautuminen
valttamattdmiin tuleviin remontteihin: molempien rakennusten katto,
kylpyhuoneet ja alatalon lamminvesivaraajien siirto makuuhuoneista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 0€
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Jokaiselle asunnolle kuuluu autokatospaikka, jossa latauspiste kytkettyna

asunnon sahkdmittariin.
Autokatospaikat: 5 kpl
Pihapaikat: 3 kpl

Isédnnditsija Anu Kavonius

Kiinteistonhoito Asukkaat

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Kastanja n. 750m
S-Market, K-Supermarket ja Lidl n. 1,7km
Uimahalli n. 15km

Lilkenneyhteydet Bussipysakki lahella
bussipysakki n. 260m

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.






4 Mikko Lehtonen

B Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
v 040 517 2616
mikko.lehtonen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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