





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa rauhallinen lapitalon kolmio loistavalla sijainnilla suositusta
Eteld-Haagastal

Tervetuloa tutustumaan tahan valoisaan lapitalon paatyasuntoon,
jossa ikkunoista avautuu vehreat nakymat rauhalliselle sisapihalle.
Asunnossa on vain yksi seinanaapuri, mika liséd omaa rauhaa.
Tilavat huoneet, isot ikkunat ja yhtenainen sisustustyyli luovat
avaran seka harmonisen tunnelman. Erilliseen keittiodn mahtuu
hyvin ruokapdytsa, ja sailytys- seka tydtilaa on runsaasti.
Nykyaikainen varustelu, reilut kaapistot makuuhuoneissa ja toimiva
pohjaratkaisu tekevéat arjesta sujuvaa. Kylpyhuone on remontoitu
linjasaneerauksen yhteydessa vuonna 2014, ja sinne mahtuu myos
pesutorni. Tama koti yhdistaa kaytanndllisyyden, valoisuuden ja
viihtyisyyden erinomaisella tavalla.

Taloyhtid sijaitsee omalla tontilla ja sita on hoidettu poikkeuksellisen
suunnitelmallisesti ja laadukkaasti vuosien varrella. Rakennus on
remontoitu nykyaikaisten vaatimusten mukaiseksi: perinteinen
linjasaneeraus (vesi-, viemari- ja sahkoremontti) v. 2014, laaja
julkisivuremontti (Ulkorappaus lampderistyksineen, ikkunat,
parvekeovet ja vesikatto eristeineen) v. 2015, salaojat uusittu ja
parvekkeita laajennettu. Taloyhtio siirtyi energiatehokkaaseen
Maalémpdon vuonna 2022, mika pitda asumiskustannukset
maltillisina. Remontit on toteutettu laadukkaasti iiman tarvetta
takuukorjauksille. Vastike on alueen keskitasoa edullisempi.

Sijainti on erinomainen ja Huopalahden asema vieressa. Junalla
paésee Helsingin keskustaan noin 8 minuutissa, Pasilaan ja Triplaan
muutamassa minuutissa seka Espoon Selloon noin viidessa
minuutissa. Ratikka-, bussi- ja pikaraitiovaunuyhteydet tekevéat
likkumisesta sujuvaa joka suuntaan, myds lentokentalle. Keskeisesta
sijainnista huolimatta ymparistd on rauhallinen ja vehreda. Lahelta
IBytyvat loistavat ulkoilu- ja likuntamahdollisuudet: Keskuspuiston
reitit, hiihntoladut ja upea Alppiruusupuisto. Tama koti tarjoaa
taydellisen yhdistelman luonnonlaheisyytta, rauhallista asumista ja
poikkeuksellisen hyvia likenneyhteyksia.

Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan!

Lisatiedot ja esittelyt:
Irja Seppéla | 040 719 2817 | irja.seppala@roof.fi

Mikali asunnon myynti on ajankohtaista, autan mielellani. Ota
rohkeasti hteytta ja sovitaan maksuton arviokaynti, niin teen teille
samalla todella kilpailukykyisen valitystarjouksen!

| also provide service in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi
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Etela-Haaga, Haaga, Angervotie 10 A 13, 00320 Helsinki

Kerrostalo, 3h+k+kph+vh+iso las.p, 66 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

374590 €

(56,76 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

357 000 €
(5 409,09 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

325,10 € / kk

Hoitovastike

264 € / kk

Rahoitusvastike

59,40 € / kk

Muu vastike

1,70 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 391-456

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h+k+kph+vh+iso las.p
Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2

Kerros/Kerroksia 4/4

353 254,10 €
(5 352,33 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

POV maalédmpod -542: 0,90 €/osake/kk yht. 59,40
€/kk

Vesi
22 €/ hld / kk

Saunamaksu
13 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
60 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hallituksella valtuudet peria tarvittaessa kahden
kuukauden ylimaarainen
hoitovastike/paaomavastike tai jattaa perimatta
yhden kuukauden hoitovastike.

Hallitukselle valtuudet ainoastaan
lainaosuussuoritusten rahastoimiseen
lainanlyhennysrahastoon korkeintaan
lainanlyhennysten verran. Kohdistuu lainoihin:
Linjasaneeraus, Suomen Hypoteekkiyhdistys,
Julkisivusaneerauslaina, Nordea Bank Oyj,
Maalampolaina, Nordea Bank Oyj.



Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna
Makuuhuoneet
Olohuone
Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutostydt huoneistossa

66 Mm?2
0O m?
66 m?2

Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Seinadt maalattu + tehostetapetti, valitila kaakelia. Lattiat laminaattia.
Keraaminen liesi

Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone

Jaakaappipakastin

Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku

Suihkuseina

Wec istuin
Pesukoneliitanta

Hana

Allas

Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Molemmissa makuuhuoneissa liukuovelliset kaapistot.

Seinémateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Vehredt nakymat sisapihoille.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Luode

Kellarikomero ja hakkivarasto

Nykyinen asukas:

2026 Keittion pintaremontti (tasojen hiominen ja vahaus, seinien ja karmien
paikkakorjaukset seké silikonien uusiminen)

2023 Jaédkaappi-pakastimen vaihto.

Edellinen asukas:

Isonnettu oviaukko olohuoneesta 2. makuuhuoneeseen.

Asunto remontoitu vuonna 2013 LVIS remontin yhteydessa kokonaan:
Lattiat, pinnat, keittio.



Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsingin Angervotie 10
Y-tunnus: 0117322-9

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 1456 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1962
Kayttoonotto: 1962

Rakennusmateriaali Betonielememntti

Kattotiedot Tyyppi: Aumakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 43

Hissi Ei

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtidn tilat ja varustelu Sauna, Pesutupa, Ulkoiluvalinevarasto, Ruokakomerot, Sailytyskomerot,
Vaestonsuoja.

Lammitysjarjestelméa Maaldampo

Energiatodistus Kyllia

Energialuokka: C2018
Voimassa: 09.06.2032

TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

2001 Antenniverkoston digitalisointi, Rakennusten peruskuntoarviotutkimus
2005 Abloy Exec-avaimet.

2007 Porraskaytavien aanieristelevyt, LVV-kuntotutkimus.

2009 Pihan asfaltointi ja vesikaton kunnostus.

2010 Kylpyhuoneiden kosteuskartoitus.

2013 Linjasaneeraus (vesi, viemari ja sahkd).

2014 Parvekkeiden betonirakenteiden kuntotutkimus.

20715 Parvekkeiden ja julkisivujen kunnostustydt (vesikatopn uusiminen,
ikkunoiden uusiminen, ylapohjan lisaeristys, julkisivun uusiminen
lBmporappauksella).

2016 Porrashuoneiden maalaus ja kunnostus. limoitustaulujen uusinta.
Postiluukkujen uusiminen. Porrashuonemattojen uusinta. Patteriverkoston
perussaato.

2020 Peltikatteen maalaus.

2021 Maalampourakan suunnittelu.

2022 Maalampodurakan toteutus.

2024 Ulkoportaiden/kaiteiden kunnostus. Palovaroittimien uusinta/asennus
(huoltovastuu siirtyy yhtidlle 1_2026 alkaen). Jatekatoksen oven uusinta ja
lukitus. Parvekelasien huolto.

2025 Kylpyhuone asukaskyselytulosten mukaisesti uusittiin.
Termostaattinen saatbosa Oras 16 kpl, Suihkusekoitta ja Oras Nova 7462G 7
kpl seka rattipatterin

tivisteiden vaihtoja (teflontiivisteet). Sadevesien ohjausta parannettiin
sydksytorvien pidennyksella.

2026 Huoneistojen ilmanvaihtoventtiilisuodattimien vaihdot helmikuussa.

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2026-2029:
Tavanomaisia vuosikorjauksia.

Lukituksen uusinta.

Maaldmpoon littyva naksumisongelman korjaaminen.

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: Kylla
Asbestikartoitus tehty taloyhtion toimesta linjasaneerauksen yhteydessa.

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdinin

ryhdyttaessa. Lukijan on syyta tiedostaa, ettéd taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetdttaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa Iukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin

huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

2918865 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Autotallit erillisilla osakkeilla.
Pihalla sijaitsevan autopaikan hinta on 60 € / kk ja ne siirtyvat autopaikan
varanneiden kayttdon 1.3.2026. Sopimus paikkojen vuokrauksesta tehd&an
toistaiseksi voimassa olevaksi, ja hallitus varaa oikeudenmharkintansa
mukaan arpoa paikat uudelleen 5 vuoden vuokra-ajan jalkeen.
Vapaita paikkoja voi tiedustella isannditsijalta. Pysakointipaikkojen taytyttya,
paikkojen jako tapahtuu mydhemmin jonotusperusteisesti, ilmoitukset
sahkodpostiosoitteeseen hannu.heikura@eo.fi.
Autotallit: 8 kpl
Pihapaikat: 6 kpl

Isannditsija Erkki Oksanen Oy
Hannu Heikura
Ristolantie 14
00320 Helsinki
hannu.heikura@eo.fi
Isannditsijantodistus: 19.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Juntunen Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Yhtion hallitus tai iséannditsija valtuutettu hakemaan tupakkalain (79%)
mukaista tupakointi- ja sahkdtupakointikieltoa huoneistoparvekkeille ja
muille mahdoallisille huoneistoon kuuluviin ulkotiloihin kunnan toimivaltaiselta
viranomaiselta.

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut Alueena Eteld-Haaga on rauhaisa. Asunnon l&heltd 1ahtevat hyvat
lenkkimaastot ja lumisina talvina myds hiihtoladut 1&htevat pienen
kavelymatkan paasta asunnosta. Alppiruusupuisto sijaitsee vain muutaman
sadan metrin paassa asunnosta.

Liikenneyhteydet Huopalahden asema aivan talon vieressa, josta paasee junalla 8 minuutissa
keskustaan, muutamassa minuutissa Pasilaan Triplan kauppakeskukseen ja
5 minuutissa myos Sellon kauppakeskukseen Espooseen.



Kaavoitus Asemakaava
Ei vireilla olevia kaavoituksia viereisilla tonteilla

Lahistolla:

Haaga, Isonnevantie 28

Suunnitelman kuvaus

Tontilla sijaitsee 1-5 kerroksinen Riistavuoren palvelukeskus jota ymparoi
asemakaavalla sailytettavaksi merkittya puustoa. Pysakdinti on jarjestetty
maantasoon rakennuksen pohjoispuolelle. Tontin kaakkoiskulman kapea
kaistale ulottuu Eliel Saarisen tielle.

Tassa asemakaavan muutoksessa tullaan esittamaan, ettéa tontin 29026/8
kallioinen metsaalue litetaan osaksi Riistavuorenpuistoa. Muita tonttirajojen
mahdollisia

muutoksia tarkastellaan niiltéa osin, joilta ne rajautuu Riistavuorenpuistoon.
Lis&ksi tarkastellaan onko tontin rakennusoikeuteen tai rakennusalueisiin
paivitystarpeita.

Lisatietoja antaa

Tony Isaksson, arkkitehti, p. (09) 310 76415

Lansi-Haaga, asemakaavan muutos

Suunnitelman kuvaus

Lansi-Haagassa suunnitellaan Vihdintien bulevardikaupunkia
kaupunkiympaéristdlautakunnan 11.6.2019 hyvéksyman kaavarungon
periaatteiden mukaisesti. Asemakaavat laaditaan osissa. Talla alueelle
suunnitellaan asuntoja noin 2500 asukkaalle, liketilaa seké uusi paivakoti.
Alueen suunnittelu littyy vireilla olevaan Haagan ympyran, Vihdintien ja
sahkdaseman asemakaavoitukseen.

Lisatietoja antaa

Tiimipaallikkd Suvi Tyynila, puhelin (09) 310 37264

Arkkitehti Tony Isaksson, puhelin (09) 310 76415

Lisatietoja hankkeesta

Kaupunginvaltuusto on 11.12.2024, 277 § paattanyt alueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksesta, minkd vuoksi alueella on maankayttd- ja
rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman.

Kaava on valitusprosessissa.

Hyvaksytty: 11.12.2024

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan 1kk kaupoilta
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Irja Seppala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
040 719 2817

irja.seppala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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