





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tervetuloa viihtymaan tahan tilavaan paatyrivitaloasuntoon Espoon
Soukassa - rauhalliselle ja perheystavalliselle alueelle hyvien
palveluiden ja liikenneyhteyksien aarelle. Kodin pinnat kaipaavat
paivitystd, joten tdssa on erinomainen mahdollisuus toteuttaa juuri
oman nakdinen koti.

Kodissa on toimiva ja avara pohjaratkaisu perheen arkeen. Valoisa
olohuone avautuu suoraan lasitetulle terassille ja omalle pihalle,
jotka tarjoavat loistavat puitteet rentoutumiseen, oleskeluun ja
lasten leikeille. Olohuoneen yhteydessa sijaitsevat erillinen
ruokailutila seka keittio, jotka muodostavat viintyisan
kokonaisuuden yhdessaoloon.

Sisaantulokerroksessa sijaitsee lisaksi yksi makuuhuone, joka
soveltuu erinomaisesti esimerkiksi etatyotilaksi, vierashuoneeksi tai
kirjastoksi. Ylakerrasta lIoytyy kolme makuuhuonetta lisag, joista
paéédmakuuhuoneen yhteydessé on oma parveke.
Asumismukavuutta lisaavat alakerran erillinen WC seka ylakerran
kylpyhuone, sauna ja kaytannaollinen kodinhoitotila.

Paatyasunnon etuna on tavallista suurempi piha-alue seka
rauhallinen sijainti taloyhtidssa. Yhtion suojaisalla pihalla riittaa
tekemista myos perheen pienimmille. Asunnolle kuuluu liséksi
ulkovarasto.

Sijainti on erinomainen: asunnolta on vain Noin viiden minuutin
kavelymatka metrolle, joka mahdollistaa sujuvat yhteydet Helsinkiin.
Lahikauppa K-supermarket palvelee ihan metron laheisyydessa.
Lahelta Ioytyvat myods kattavat palvelut, kuten kauppakeskus
Lippulaiva, koulut, paivakodit, uimahalli ja monipuoliset ulkoilualueet.

Tassa kodissa yhdistyvat tilavat nelidt, toimiva pohjaratkaisu ja
mahdollisuus luoda unelmiesi perhekoti viihtyiséssa ymparistossa.
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Soukka, Kartanonkulma 2 C 8, 02360 Espoo

Rivitalo, bh, rt, k, lasitettu parveke ja kuisti, 110,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

13189,25 €
(119,36 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla
Velkaosuuden poismaksuun liittyvista
mahdollisista lisdkuluista vastaa ostaja

Velaton hinta

299 000 €
(2 705,88 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

607,75 € / kk

Hoitovastike

497,25 € / kk

Rahoitusvastike

110,50 € / kk

Jfl HUONEISTO

285 810,75 €
(258652 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike 1.7.2026 alkaen 1,50€/m?2
Laajakaistavastike 6,90€/kk

Vesi

VVesimaksuennakko 23 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)
Autopaikkamaksu

3€/kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autopaikkamaksu 3€/kpl. Autopaikat huoneiston
numMeron mukaisesti.

Osakkeet 1294-1514

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelméa 5h, rt, k, lasitettu parveke ja kuisti
Huoneluku 5

Makuuhuoneita 4

WC-tiloja 1

Kerros/Kerroksia /2

Asuintilojen pinta-ala 10,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?

Kokonaispinta-ala 10,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.



Kunto Tyydyttava
Asunnossa tarvitsee tehda pintaremonttia ennen muuttoa.

Keittio Varustus: Astianpesukone (ei toimi kovin hyvin), erillinen pakastin, jdékaappi,
erillisuuni, liesituuletin ja liesi
Liesi: Keraaminen liesi
Tyotasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali ja valitilalevy
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Allaskaappi (x 2 ), peilikaappi (x 2), WC-istuin, suihku, suihkuseing,
pesukoneliitanta, lattialammitys ja bidee-suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Pesutilojen yhteydessa oma wc-tila, jossa suljettava ovi

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peilikaappi, allaskaappi ja bidee-suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
sahkdkiuas uusittu 172025
Tuija-lauteet ja saunan paneelit leppaa

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Yl&-aulassa kaapisto, jonka sisélla mm. silitystaso ja tyopdyté
Nakymat Nakyma omaan puutarhaan
Parveke Kylla

Tyyppi: Lasitettu
llImansuunta: Lounas ja lansi

Terassi Kylla
lasitettu terassi, lasit asennettu itse ja ovat osakkaan vastuulla

Sailytystilat Kaapistot, vaatehuone ja kylma ulkovarasto
Kaikissa ylakerran makuuhuoneissa peililiukuovelliset kaapistot. KylImia
ulkovarastoja 2 kpl.

Muutostydt huoneistossa Lasit terassille ja parvekkeelle, kylpyhuoneremontti ja keittidremontti 1990

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Ylékartanontie
Y-tunnus: 0495957-7



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 117 m?2

Valmistunut: 1984
Kayttoonotto: 1984

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 12

Ei

Ei

huoneistokohtaiset varastot
Kaukoléampd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus vanhentunut 06.08.2025
Sen mukaan E-luku D2013

Yhteystapa: taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2003 Lammonvaihdin

2004 Puuosien maalaus

2005 Paikoitusalueen osa-asfaltointi

2006 Leikkipaikan uusiminen

2008 Lammitysjarjestelman huuhtelu

2009 Ulkovalojen uusiminen

2009 Kayttoveden moottoriventtiili uusittu

2011 Lukituksen uusiminen

2014 Vesikaton uusiminen

2018 Kevyt kuntokartoitus

2018 2019 Lamminvesiputken uusinta lBmmonjakohuoneesta B-taloon
2019 Asfaltoinnin uusiminen parkkipaikalle

2021 C-talon ylapohjan kulkusillat

2021 Salaojien kuvaus ja huuhtelu

2023 Ilv-kanavien nuohous

2023 Korvausiimaventtiilien asentaminen seiniin
2024 Puuaitojen uusiminen

2024 Putkiston kuntokartoitus

2025 Palovaroittimien uusiminen huoneistoihin

Kunnossapitotarveselvitys 2026-2030

Leikkipaikan- ja pysakdintialueen ympariston kunnostus 2026
Patteriverkoston venttiilien seka termostaattien vaihto ja verkoston
saatotyd 2026-2027

Puuverhousten huoltomaalaus 2027-2028

Lammodnvaihtimen uusiminen 2026-2027

Kattovesien poisohjauksen parantaminen 2027-2028
Sokkeleiden ja salaojien kunnostuksen suunnittelu 2027-2028
Sahkdautolatauksen kartoitus tarpeen mukaan

Tehty: Ei

Kyllg



Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat T autopaikka siirtyy asunnon mukana 3 €/kk autopaikkamaksu. Nykyisella
omistajalla kaksi autopaikkaa.

Isannoitsija Braleva
Jani Sivunen
0103276471
Jjani.sivunen@braleva.fi
Isannditsijantodistus: 05.05.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Aallokko Kiinteistopalvelut Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Varsinaisessa yhtiokokouksessa 22.4.2026 paatettiin kartuttaa
lainanlyhennysrahastoa enintéén osakkaiden maksamien
padomavastikkeiden lainanlyhennysosuuden ja osakaslyhennysten maaralla.
Paatettiin myontaa hallitukselle valtuudet korottaa tai laskea
paaomavastikkeen tasoa
korkokannan kehityksen niin vaatiessa tai salliessa.

Yhtidjarjestyksen 188 mukaan vastuu osakkeenomistajan hallitsemaansa
huoneistoon suorittamista muutostoistd, jotka voivat vaikuttaa kantaviin
rakenteisiin, talon eristyksiin, taloon rakennettuihin vesi-sahko tai vastaaviin
johtoihin tai ilmavaihtojarjestelméaan kuuluu osakkeenomistajale. Vastuu
osakkeenomistajan rakentamiensa huoneistokohtaisten parvekelasien,
radio- tai televisioantennien tms. korjaamisesta, kunnossapidosta,
poistamisesta ja niista aiheuttavista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista kuuluu osakkeenomistajalle.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaupat ja ostoskeskukset:
K-supermarket 600 m.
Kaupunkikeskus Lippulaiva (mm. Prisma, Lidl, kirjasto, ravintolat) 1,5 km
kavellen
Espoonlahden terveysasema 1,4 km kavellen
Kaikki peruspalvelut ovat 1-3 km sateella, helposti saavutettavissa
Urheilupuisto / tekojaakentta 1km
Uimahalli Tkm
Pientalovaltainen, rauhallinen asuinalue. Lahella luontoa ja merellista
ymparistoa.
Alue sopii erityisesti perheille ja rauhallista asumista hakeville.

Koulut ja paivakodit Koulut: Espoon kaupunki - Espoonlahden koulu 700m
Soukan koulu 810 m
Storangenin paivakoti ja alakoulu - 1,2km
H & S International School Oy - 750m
Paivakoti: Espoon kaupunki - ylékartanon paivakoti 210 m
Espoon kaupunki - ryhmaperhepéaivahoito 450 m
Espoon kaupunki - Espoonlahden péaivakoti 1.3 km

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, metroasema l&helld ja hyva kulkuyhteys
Lansimetro (Espoonlahti / Soukka) > nopea yhteys Helsinkiin



Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava

Lisatietoja kaavasta ja asemakaavamuutoksista 10ytyy kartat.espoo.fi
Kaskilaaksontie, 411008 - Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
taydennysrakentaminen Soukan metroaseman lahelld sijaitsevaan
asuinkortteliin. Muutosalue sijaitsee Ylakartanontien ja Kaskilaaksontien
kulmassa. Asemakaavan muutoksen suunnittelu on kaynnissa. Kaavoituksen
aluksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka pitaa sisallaan
mMyds kaavan valmisteluaineiston. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tulossa nahtaville arviolta aikaisintaan vuonna 2027.

Y1&-Soukan taydennysrakentaminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa tédydennysrakentamisen Soukan
metroaseman valittdmaan laheisyyteen asuinkerrostalojen korttelialueille ja
viheralueelle. Asemakaavoitus liittyy Soukan keskustan kehittamiseen.
Nykyiselle pysakdintialueelle rakennetaan pysakaintihalli. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli n&htavilld loppuvuodesta 2022. Kaava etenee
ehdotusvaiheeseen arviolta vuoden 2026 aikana.

Soukan keskus

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan taydennysrakentamista Soukan
ostoskeskuksen ja metroaseman yhteydessa. Samalla mahdollistetaan
palveluiden kehittdminen ja laajentaminen Soukantorin ja Soukanraitin seka
Ylakartanontien pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
Soukan keskustan kehittamisen tavoitteet kevaalla 2021, jonka jélkeen
jarjestettiin asukastilaisuus. Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen
mukaisesti asemakaavan vaimistelua ei edistetd vuonna 2026.

Muu ehto
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Rebecca Bethell

LKV

0404161482
rebecca.bethell@roof.fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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