





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaarlenkatu 17, 8. kerros - nakymat Brahenkentalle seka
Linnanmaelle

Tutustu asuntoon myds iimoituksesta 10ytyvan linkin kautta FPV-
dronevideon avullal

Tarjolla on harvinaislaatuinen tilaisuus asua Kallion kattojen
ylapuolella, ylimmassé kahdeksannessa kerroksessa, josta kaupunki
avautuu kaikessa loistossaan. Tama valoisa lapitalon asunto tarjoaa
kahteen suuntaan upeat nakymat: olohuoneen ikkunoista aukeaa
nakymat historialliselle Brahenkentalle ja sen eloisalle
puistoympaéristolle, kun taas keittidsta avautuu ndkyma rauhalliselle,
vihrealle sisapihalle.

Asunnon voi halutessaan remontoida kaksioksi, siirtamalla keittion
alkovi syvennykseen.

Talo on valmistunut vuonna 1927 ja hissi I0ytyy, joten ylimman
kerroksen valot ja nékymat ovat saavutettavissa vaivattomasti.
Taloyhtion sis&pihan on suunnitellut Helsingin kaupunkiympariston
Rakentamisen Ruusulla palkittu suunnittelutiimi - tunnustus, joka
kertoo poikkeuksellisesta laadusta ja harkitusta viihtyisyydesta.
Pihalta l1oytyy terassialue grillausmahdollisuuksineen seka
mahdollisuus kasvattaa mm. omia yrtteja. Oma kasvimaapalsta
asfalttiviidakossa on todellinen harvinaisuus, jota ei useimmissa
kaupunkikodeissa tavata.

Kallio on yksi Helsingin vilkkaimmista ja monipuolisimmista
kaupunginosista, josta 16ytyy lukuisia ravintoloita, kahviloita seka
kulttuuripalveluja. Talon vieresta I0ytyy sporapysakki ja metrolle
kévelee alle 10 minuutissa, Helsingin keskustaan paaset alle vartissa.

/7 Ylin kerros

// Brahenkentta

// Ravintolat ja palvelut
// Palkittu sisépiha

Yhtigjarjestyksen mukaan Th+k.

MYYNTI / FORSALINING / SALES:

Miko Rikala, Myyntijohtaja, LKV, LVV, KIiLAT, 040 3515786 tai
miko.rikala@rooffi

www.mikorikala.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN?

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.
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1 17.9.2026 | Julkaistu 24.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508670

Alppiharju, Kaarlenkatu 17 C 61, 00510 HelsinkKi

Kerrostalo, 1h, k, kph, 42,8 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 208 577,35 €
(4 873,30 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
10 422,65 € Julkisivujen kalkkimaalausten ja ikkunoiden

(243,52 €/m?
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

219 000 €
(5 116,82 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

360,80 € / kk

Hoitovastike

282,48 € / kk

Rahoitusvastike

78,32 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

136-137

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 1h, k, kph
Huoneluku 1
Kerros/Kerroksia 8/8
Asuintilojen pinta-ala 42,8 m?
Muiden tilojen pinta-ala Om?
Kokonaispinta-ala 42,8 m?

huoltokorjausten rahoitusvastiketta aletaan
perimaan 01.07.2026 alkaen, myytavan
huoneiston rahoitusvastike on 74,90 €/kk.
Rahoitusvastike on yhteensa 01.07.2026 alkaen
myytéavalle huoneistolle 153,22 €/Kkk.
Huoneistokohtainen velkaosuus on mukana
velattomassa kauppahinnassa.

Vesi
Sisaltyy hoitovastikkeeseen



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Tyydyttava

Keittid Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, liesi ja liesituuletin
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja kaakeli
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédnta, pesuallas, peilikaappi ja hylly,
kuivauspatteri
Seinémateriaali: Maali ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Parvi
Nakyméat Brahenkentén suuntaan seka sisapihalle.
Parveke Ei
Sailytystilat Kellarikomero ja vaatehuone

Huoneistolla on kaytosséa kaksi kellarikomeroa.
Muutostydt huoneistossa Olohuoneen lattia vaihdettu taloyhtion toimesta.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Vesivaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Helsinginkatu 23

Y-tunnus: 0118057-6
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 91-12-350-23
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 809 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1927
Kayttoonotto: 1927

Rakennusmateriaali Tiili ja rapattu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 60
Hissi Kyllg
Taloyhtitssé sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Kaapeli-tv, kuivaushuone, pyodravarasto, pesutupa ja kellarikomero
Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: D2018
VVoimassa: 30.01.2036



TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Yhteystapa: Talonetti
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 katujulkisivun kalkkimaalaus ja ikkunoiden huoltokorjaus.

2024 kaikkien vieméareiden mekaaninen puhdistus.

2023 ilmanvaihtokanavien puhdistus ja hormikartoitus, kiinteiston
markatilojen ja keittididen kuntotarkastus.

2021-2022 pihakansiremontti ja pihan rakennelmien uusiminen.

2019 pesutuvan, yhteistilan ja lastenvaunuvaraston rakennus.

2015 vesikaton pinnoitus, pihan puolen julkisivujen ja parvekkeiden
peruskorjaus, iimanvaihtokanavien puhdistus.

2014 pohjaviemareiden uusiminen kellarissa.

2013 kaukolampdlaitteiston uusiminen, IEmmitysverkoston perussaato,
uudet patteriventtiilit ja termostaatit.

2011 tonttivesijohdon ja -viemarin uusiminen.

2010-20T1 rappukéaytavien kunnostus- ja maalaustyo.

2007 ikkunoiden uusiminen, katujulkisivujen peruskorjaus.

2005 kadun puuolen tammiovien kunnostus, yleisten tilojen lukituksen
muutostydt, viemareiden painehuuhtelu ja uudet tarkistusluukut.
2003 iimanvaihtokanavien puhdistus.

2001 hissien peruskorjaus.

1997 katon kunnostus- ja maalaustyot.

1995 porrashuoneiden ikkunoiden ja ovien kunnostus- ja maalaustyot.
1993 puisteluparvekkeiden kunnostus- ja maalaustyot, kellaritilojen
asbestisaneeraus.

1989 kaukolampodlaitteet uusittu.

1986-87 rappukaytavien maalaukset, sahkdnousut uusittu.

1978-81 vesi- ja viemarilinjat uusittu.

Korjaustarveselvitys 2026-2030

Pihan rakennusten vesiongelman ratkaisu (naapurin vedet).
LVIS-hankesuunnittelun kaynnistaminen lahivuosina.
Kiinteiston lukitusjarjetelman uusiminen, suunnitteilla.

Korjaustarveselvitys on hallituksen nédkemys korjaustarpeista viiden vuoden
aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien korjaustdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Korjaustarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten
korjaustdiden osalta otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota
koskevista vaatimuksista 684/2015 seka Valtioneuvoston asetus
asbestityon turvallisuudesta 798/2015.

1155 463 €
3164195 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Isannoitsija Kallion Is&nnadinti
Nea Eranen
Kolmas linja 18
00530 Helsinki
040 347 7000
nea.eranen@kallionisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 15.05.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistonhuolto Heiskanen Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa n. 400 m
Lidln. 650 m
K-Market n. 700 m
Lukuisia ravintoloita alueella.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aleksis Kiven peruskoulun ala- ja ylédaste n. 100 m
Paivakoti: paivakoti Alppimaja n. 200 m
paivakoti Harju n. 700 m

Lilkenneyhteydet raitiovaunupysakki n. 50 m
metro n. 500 m

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta antaa:
Helsingin kaupunki asemakaavoitus
Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki
p. (09) 310 1691
https://kartta.hel.fi/

Vapautuu Heti
Muut merkittdvat tiedot  Ei
Video https:.//www.youtube.com/watch?v=8a4SZRQSmbw
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Miko Rikala

Myyntijohtaja, LKV, LVV, KILAT
040 3515786
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)
0 miko.rikala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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