





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa saunallinen kolmio loistavien kulkuyhteyksien ja palveluiden
darelld !

Tama hyvin pidetty koti sijaitsee suositulla ja perheystavallisella
Pakkalan alueella Vantaalla. Asunto Oy Vantaan Varsta -nimisessa
taloyhtiossa oleva asunto tarjoaa mukavan ja kaytanndllisen
pohjaratkaisun. Tilavasta olohuoneesta on kaynti lasitetulle
parvekkeelle, joka avautuu taloyhtion rauhalliselle piha-alueelle.
Keittid on hyvin varusteltu ja astianpesukone on juuri uusittu.

Asunnossa on kaksi makuuhuonetta, joissa on Kiinteat kaapistot,
vaatehuone, seka oma sauna, joka tuo ripauksen luksusta arkeen.
Kylpyhuone on tilava ja esteeton, ja siella on lattialammitys.
lImalampopumppu lisédad asumismukavuutta ympari vuoden.

Taloyhtid on hyvin hoidettu ja sielld on tehty useita remontteja
viime vuosina, mukaan lukien sahkdautojen latausinfran
rakentaminen. Energialuokka on C, mika kertoo talon
energiatehokkuudesta. Tamé asunto on loistava valinta perheelle
tai pariskunnalle, joka arvostaa hyvia palveluita ja likenneyhteyksia
seka rauhallista ja viintyisaa asuinymparistoa.

Sijainti on erinomainen: lahistolta 1oytyvat kattavat palvelut, kuten
kauppakeskus Jumbo ja viihdekeskus Flamingo. Alueella on myds
useita paivakoteja ja kouluja, kuten Vantaan kansainvalinen koulu.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset, silld Aviapoliksen juna-asema ja
bussipysakit ovat kavelyetaisyydellg, ja autolla paéset nopeasti
Keha llllle ja Tuusulanvaylalle. Helsinki-Vantaan lentoasema on vain
lyhyen ajomatkan paassa.

Pakkala tarjoaa myds erinomaiset ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet
aivan lahietaisyydella. Lahella sijaitseva Kartanonkosken
likuntapuisto tarjoaa monipuoliset puitteet ulkoliikuntaan ympari
vuoden, kuten ulkokuntoilulaitteita, pelikenttia, lenkkireitteja seka
talvisin luistelumahdollisuuksia. Alueelta on myds hyvéat yhteydet
Haltialan ja Tammiston vehreisiin ulkoilumaastoinin seka
VVantaanjoen varren ulkoilureiteille.

My®&s Vantaankosken luontopolku ja l&hialueen metsaiset ulkoilureitit
ovat helposti saavutettavissa, joten alue sopii erinomaisesti niin
lenkkeilyyn, pyorailyyn kuin luonnossa likkumiseenkin. Lisaksi
l&heinen Tammiston luonnonsuojelualue tarjoaa rauhallisen
ympariston ulkoiluun ja virkistaytymiseen.

Tartu tilaisuuteen ja tee téstd asunnosta uusi kotisi!

Tiedustelut ja esittelyvaraukset:

Mervi Nuutinen // 040 6636720 tai mervi.nuutinen@roof-fi
Get a roof.

www.mervi.nuutinen.roof fi

WWW.roof.fi
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Pakkalanrinne, Pakkala, Osuustie 4 C 46, 015170 Vantaa

Kerrostalo, 3h+k+kph+s+vh+lasitettu parveke, 67,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1260,61€
(18,68 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Mikali osakas haluaa maksaa lainaosuutensa pois,
tulee tilaus tehdé verkkokaupan kautta:
kiinteistotahkola.fi -> isanndinti ->
asiakirjatilaukset. Kiinteistd-Tahkola ja pankki
veloittavat yliméaaraisesta lyhennyksesta
hinnastonsa mukaisen kulun.

Velaton hinta

244 000 €
(3 614,81 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

354,38 € / kk

Hoitovastike

337,50 € / kk

Rahoitusvastike

16,88 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku

Makuuhuoneita

23271-23945
Asunto-osake

Oma

242 739,39 €
(3596,14 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 5,00 €/m2/kk (337,50 €/kk) (5,20
€/m2/kk alkaen 1.7.2026 ). Rahoitusvastike 2
(latausinfra) 0,25 €/velallinen m2/kk (16,88 €/KK).
VVesimaksu 31,00 €/hl6/kk (32,00 €/hl6/kk alkaen
1.7.2026)(erillinen kayttokorvaus, ei sisélly
yhtidvastikkeeseen). Rakennuslainan
rahoitusvastiketta (6,30 €/velallinen m2) ei ole
merkitty taman huoneiston velkavastuuksi
IST:ssa.

Vesi
31€ /nlo / kk

Autopaikkamaksu
25 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesimaksu 32,00 €/hl6/kk (alkaen 1.7.2026).
Autopaikkavuokra yhtion paikoista 25,00 €/kk.
Autokatosvastike osakkaiden katospaikoista
31,25 €/kpl/kk.

3h+k+kph+s+vh+lasitettu parveke

3
2



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Nakymat

Parveke

Sailytystilat
Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

2/5
67,5 m?
O m?
67,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Tyydyttava
Ikaisekseen hyvakuntoinen.

Varustus: Liesituuletin, uuni, astianpesukone, jdékaappipakastin ja kaapistot
Liesi: S&hkdliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Parketti

Keittiossa hyvin kaappi- ja laskutilaa, astianpesukone uusittu 2026.

Varustus: Suihku, suihkuseing, WC-istuin, pesukoneliitanta, peilikaappi,
allaskaappi, bidee-suihku, pesuallas ja lattialammitys

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Tilava kylpyhuone, esteetdn kulku

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Kiinteat kaapistot

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Valoisa olohuone, paikka ruokailuryhmalle, olohuoneesta kaynti lasitetulle
parvekkeelle, imalampodpumppu.

vaatehuoneen sailytystilat, eteisen kaapistot, seinat maalattu, lattia parketti

Seindt: maalattu
Lattiat: parketti, laatta

Yhtion piha-alueelle

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Kaapistot, seinakaapit, hakkivarasto ja vaatehuone
lImalampdpumpun asennus 2022.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Vantaan Varsta
Y-tunnus: 1976918-6

Kiinteistotunnus: 092-051-0201-0007

Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 217 m?

Vantaan kaupungin 51. kaupunginosan korttelissa 51201 sijaitsevat tontit nro
6 ja 7 ovat sopineet autopaikkojen sijoittamisesta ja kayttamisests,
kulkuyhteyksista, pelastusajoneuvoreiteist, leikki- ja oleskelualueiden
kaytosta seké vaestdnsuojan kayttamisestd 26.10.2005 paivatyn
rasitesopimuksen mukaisesti.

Valmistunut: 2007
Kayttoonotto: 2007

Betonielementti

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
maalattu

Asuinhuoneistot: 67
Kylla

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, urheiluvalinevarasto ja lastenvaunuvarasto,
irtaimistovarasto

Sahkodautojen latausinfra autopaikoille (rakennettu 2024). Yhtidlla on 32
pysakdintipaikkaa omalla tontilla, varustettu lammityspistorasioin. Yhtiolla
oikeus kayttaa korttelissa 51201 sijaitsevalla tontilla nro: 6 olevaa leikki- ja
oleskelualuetta.

Kaukolampd ja vesikiertoinen patteriverkko

Kylla

Energialuokka: C2018

Voimassa: 08.11.2034

Energiatodistus laadittu 08.11.2024. Ei kustannustehokkaita toimenpide-
ehdotuksia.

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2014: Kiinteistdn ulkoalueen puurakenteiden huoltomaalaus.

2015: Salaojien kuvaus ja huuhtelu.

2017: Pihakaytavien asfaltointi.

2017: Piha-aitojen kunnostus ja maalaus.

2018: Lukoston uusinta iLog-lukostoksi.

2018: IV-kanaviston nuohous.

2020: Elementtisaumojen uusinta.

2023: Kiinteistdon kuntokartoitus ja energiaselvitys.

2024: Séhkdautojen latausinfran rakentaminen.

2025: Palovaroittimien asentaminen kaikkiin huoneistoihin.

2025: Katon kuntokartoitus.

2026: Parvekelasitusten huolto.

Lisaksi 2024 tilikaudella: sekajatteiden nostosakit uusittiin, yhteisen pihan
pihakalusteita uusittiin, murtoraudat asennettu ulko-oviin (15 kpl), balkonser
tarkasti ja huolsi parvekelasitukset, hissien hatdpuhelimet uusittiin,
l&Bmpdjohtopumppu uusittiin, vesimittarin jalkeinen laippaventtiili uusittiin.



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

2025-2026: Kattopellitysten tiivistys (suunniteltu).
2028: IV-kanaviston nuohous (suunniteltu).

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista

Tehty: 2024

Selvitys kattaa seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarpeen. Suunnitellut
korjaukset: kattopellitysten tiivistys 2025-2026, IV-kanaviston nuohous
2028.

Kuntotarkastus: 05.10.2024
Kiinteistdn kuntokartoitus ja energiaselvitys suoritettu 2023. Katon
kuntokartoitus suoritettu 2025.

4627 350 €
7360 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtidjarjestyksen 158:ssa lunastuslauseke, joka kohdistuu autopaikkojen
osakkeisiin.

Yhtidlla on 32 pysakdintipaikkaa omalla tontilla (Iammityspistorasiat) ja 35
autokatospaikkaa. Autokatospaikat ovat osakkaiden omistuksessa
(osakkeet 35596-35630). Sahkdautojen latausinfra rakennettu 2024,
mahdollistaa latausasemien asennuksen autopaikoille.

Autokatospaikat: 35 kpl

Pihapaikat: 32 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 32 kpl

Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy
Heikki Sateri

Keskustie 6

01900 Nurmijarvi

020 7488 391
heikki.sateri@kiinteistotahkola.fi
Isannaditsijantodistus: 08.05.2026

Huoltoyhtio
SHR-Kiinteistopalvelu Oy

Yhtidjarjestyksen 158:ssa lunastuslauseke, joka kohdistuu autopaikkojen
osakkeisiin.

58 Yhtion asuinhuoneistojen tai osakashallinnassa olevien muiden tilojen
rakentamisvaiheen aikaisiin rakennesuunnitelmiin kuulumattomien
osakkeenomistajien asentamien tai asennuttamien rakenteiden ja
rakennelmien osalta on korjaus-, kunnossapito-, huolto-, vahinko- ja muu
vastuu kyseisen asuinhuoneiston tai tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalla (osakas asennuttanut ilmalampdpumpun 2022).

Taloyhtidssa toteutettiin v.2024 sahkdautojen latausinfran rakentaminen,
mika mahdollistaa latausasemien asennuksen autopaikoille.
Kaupparekisterimerkintéd 7.12.2005, yhtidjarjestys voimassa 10.2.2006 alkaen.
Osakeluettelon yllapito siirretty osakehuoneistorekisteriin 4.10.2023.



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Jumbo (noin 1-2 km) - monipuoliset paivittais- ja
erikoisliikkeet, ravintolat ja palvelut, Viihdekeskus Flamingo- kylpyla,
elokuvateatteri, ravintolat ja aktiviteetit, Vantaan kaupungin kirjasto n. 0,9
km
Osuustie 4 sijaitsee viintyisalla ja perheystavallisella Pakkalan alueella
Vantaalla. Ymparistdssa on runsaasti puistoja ja ulkoilumahdollisuuksia.
Lahelta I6ytyvat kattavat palvelut, kuten kauppakeskus Jumbo ja
viihdekeskus Flamingo, seka péaivakodit ja koulut. Alue tarjoaa erinomaiset
likenneyhteydet Keha lll:n ja Tuusulanvaylan kautta, Helsinki-Vantaan
lentoasema on vain lyhyen ajomatkan péassa. Rakenteilla oleva Vantaan
ratikka tulee parantamaan alueen joukkolikenneyhteyksia ja
saavutettavuutta entisestaan.

Koulut ja paivakodit Koulut: Vantaan kansainvalinen koulu 1km, Veroméen koulu 1,2 km
Paivakoti: Pakkalanrinteen paivakoti 0,55 km, Lystilan paivakoti 0,55 km,
Riihipellon paivakoti 0,8 km.

Liikenneyhteydet Lentokenttd, hyvat pyorailytiet, hyva kulkuyhteys, kaupunkilikenneyhteys,
sujuvat yhteydet omalla autolla, bussipysakki lahelld ja juna-asema lahella
Nopeat yhteydet Keha llllle ja Tuusulanvaylalle
Helsinki-Vantaa Airport noin 5-10 min ajomatkan paassa,
Juna-asema: Aviapolis 1,7 km, bussipysakki 0,2 km,
Hyvat bussiyhteydet Tikkurilaan, Myyrmakeen ja Helsingin suuntaan

Kaavoitus Asemakaava
Vantaan kaupunki - Kaupunkisuunnittelu / kaavoitus // 09 83911

VVapautuu Heti

Muut merkittavat tiedot  Huoneistoon on asennettu ilmalampdpumppu 2022, mika parantaa
asumismukavuutta. Taloyhti® on hyvin hoidettu, useita remontteja tehty
2014-2026. Sdhkdautojen latausinfra rakennettu 2024. Energialuokka C 2018
(E-luku T119). Kohde sijaitsee lentomelualueella (dB 50-55).
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Virtuaalisesti sisustettu

Virtuaalisesti sisustettu




Mervi Nuutinen
Kiinteistonvalittaja LKV
040 663 6720
mervi.nuutinen@roof:fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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