





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Toimivapohjainen kaksio talon toisessa kerroksessa. Tilava olohuone
ja uudistettu keittid tuovat asumismukavuutta. Makuuhuoneesta on
kulku parvekkeelle, josta on nakyma taloyhtion viintyisélle ja
vehredlle takapihalle.

Kylpyhuoneessa on tilaa pesukoneelle. Hyvat salytystilat
nykyaikaisine ratkaisuineen helpottavat arjen sujumista.

Huoneiston kaikki pinnat ja keittidé on uudistettu vuosina 2017-2018.
Kylpyhuone on remontoitu 2000- luvulla.

Taloyhtid sijaitsee omalla tontilla. Asukkaiden kaytdssa ovat
huoneistokohtaiset varastot, ulkoiluvalinevarasto,
lastenvaunuvarasto seka kuivaushuone. Yhtioté on hoidettu
saanndllisesti ja korjauksia ja huoltoja on tehty ajallaan.
Yhtidn maksuvalmius on hyva.

Vierema on rauhallinen ja luonnonlaheinen asuinalue Hyvinkaalla.
Taloyhtion tontilta on suora kulku Sveitsin ulkoilumaastoihin ja
luonnonsuojelualueelle.

Kaikki Hyvinkaan keskustan palvelut seké rautatieasema ovat
kavelymatkan etaisyydella.

Olethan yhteydessa ja mennaan katsomaan!
Marju Jankala / marju.jankala@roof.fi / 040 765 2820

1 20.9.2026 | Julkaistu 23.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508364

Sveitsi / Vierema, Vaiveronkatu 52 C 14, 05900
Hyvinkaa
Kerrostalo, 2h, k, s ja parveke, 56 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 99 157,46 €

(1770,67 €/m?)
\Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
34254 € RL 3 ovet ja lukosto velkaosuus 150,34 €.12.10 €
6,12 €/m?) / KK.

RL 1 parveke- ja terassiovien uusiminen
Velkaosuuden maksu velkaosuu 192,20 €. 19,60 € / kk. (hinta alkaen
Kylla 01.07.2026, 25,20 € / KK).
Lisatiedot isannditsijalta. .

Vesi
Velaton hinta Vesimaksuennakko 12 € / kk / hié (Ennakko,
09 500 € tasaus kulutuksen mukaan)

(1776,79 €/m?) Autopaikkamaksu

Yhtiévastike yhteensa 13 € /kk

227,70 € / kk Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hoitovastike Sahkonkulutus ollut nykyisella perheella noin

196 € / Kk gzgc)aojfraggsgvavCa/r\z;i\os?ilrtoveron 15 %

Rahoitusvastike kaupanteossa.

31,70 € / Kk

I'|_ HUONEISTO

Osakkeet 4074-4347

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h, k, s ja parveke

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 56 m?

Kokonaispinta-ala 56 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja

myyjan iimoituksen mukaan 56 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessd mainittua pienempi tai suurempi

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin, astianpesukone, liesi ja uuni
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Parketti
Kaapistot

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitdnta, peilikaappi, pesuallas,
allaskaappi, bidee-suihku ja suihkukaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti
Kaynti parvekkeelle.

Olohuone Seindmateriaali: Tapetti ja maali
Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Pihan puolelle.

Parveke Kylla

Tyyppi: Sisaanvedetty
Sailytystilat Kellarikomero ja kaapistot

Muutostydt huoneistossa 2017-2018: Keittio uusittu koneineen, pois lukien jaakaappi / pakastin, lattia
uusittu, sailytyskaapistot uusittu, pinnat paivitetty. Kylpyhuone on uusittu
edellisen omistajan toimesta joskus 2000-luvulla.

Tehdyistd remonteista on tehty iimoitus edelliselle isannditsijélle, mutta
isannditsijan vaihtuessa tiedot eivat ole paivittyneet nykyiselle
isannditsijalle, eivatka nain ollen nay isénnditsijantodistuksessa.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei tiedossa
Kosteusvaurio: Ei tiedossa
Home / mikrobivaurio: Ei tiedossa

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Vaiveronmaki
Y-tunnus: 0458777-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 3 609 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1982
Kayttoonotto: 1982

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 20

Hissi Ei
Taloyhtitssa sauna Ei
Yhtion tilat ja varustelu Kuivaushuone, kellarikomero, urheiluvélinevarasto ja lastenvaunuvarasto
Lammitysjarjestelméa Sahko
Sahkdlammitys: Suora sahkdlammitys
Energiatodistus Ei lain edellyttamaa energiatodistusta
Energiatodistus on vanhentunut.
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla

Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset 2026 limanvaihdon puhdistus ja s&atd
2025 Palovaroittimien asennus Dafo GS526
2024 Ulko-ovet ja lukitus
2023 Yhteisten tilojen valaistuksen uusiminen
2022 Radon korjaustyot
2022 Katon kuntotutkimuksen suosittamat korjaukset/huolto on tehty
vuonna 2022 (tieto ei iimene taloyhtion asiakirjoista, mutta on tehty
nykyisen omistajan mukaan)
2021 Radon mittaustulosten perusteella tehtévat korjaustyot
2021 Katon kuntotutkimus (2027) (tieto ei iimene taloyhtion asiakirjoista,
mutta on tehty nykyisen omistajan mukaan)
2020 Rannivesien johtamisen parantaminen
2020 Raitisilmasuodattimien vaihto
2020 Radontutkimus
2020 Kuntotutkimus, kayttovesi ja viemari
2019 Jatepisteen uusinta/Monikko
2017 Tuloilmaventtiilit
2017 Parveke/terassiovien uusiminen
2014 Aidan rakennus
2014 limanvaihdon nuohous ja s&ato
2013 Lampopattereiden uusiminen
20711 Kattoturvatuotteet
2009 Piha-alue
2009 Autotallit
2008 llImanvaihto
2005 Antennijarjestelméa

Suunnitellut korjaukset 2027 Lammitystolppien ja pysakointialueen suunnittelu, kunnostus,
latauspaikat 2026-2027 (alustavasti suunnitteilla)
2028 Ikkunoiden vaihto (alustavasti suunnitteilla)

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kuntotutkimukset Vesikaton korjaustarveselvitys (2021)
Putkistojen kuntotutkimus (2021)
Radonkorjaukset ja jalkimittaukset (2020-2023)
Katon kuntotutkimus (2021) -> tutkimuksen suosittamat korjaukset/huolto
on tehty vuonna 2022



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitéa
kartoittaa ennen purkutyota, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta
1994. Jos osakas aikoo remontoida tallaisessa talossa olevaa huoneistoaan,
hanen tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toita, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

500 000 €
Ei

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa on yhteensa 18 autopaikkaa, joista:

- 10 autotallipaikkaa on toteutettu osakkeina (osakashallinnassa)
- 8 autopaikkaa on taloyhtion hallinnassa.

Autopaikat is&nnditsijan toimistosta.

Autotallit: 10 kpl

Pihapaikat: 18 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 8 kpl

Hyvinkaan Kiinteistdisannat Oy
Toni Lindfors

Uudenmaankatu 32-34 D
05800 Hyvinkaa

019-2122400
tonilindfors@kiinteistoisannat.fi
Isannditsijantodistus: 13.05.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistdpalvelu Firmus Oy

Asunnossa ja taloyhtiossd on antenni-TV.
lImaléampodpumput: Yhtidkokouksessa 2019 hyvaksyttiin
iimaldmpodpumppusaannot.

Kaikki Hyvinkaan keskustan palvelut noin 2 km. Rautatieasema noin 1.4 km.
Juna-asema lahelld, bussipysékki lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet

Asemakaava

Hyvinkaan kaupunki puh. 019-45 911 / kaavoitus. Lukijan tulee tutustua
l&hialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen tietoihin ja palveluihin
huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Sopimuksen mukaan
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Marju Jankala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, Kaupanvahvistaja
040 765 2820

mMarju.jankala@roof.fi

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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