





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oinaansuolla 3 makuuhuoneen upea asunto, joka kaytanndssa
rakennettu uudelleen vuonna 20211 Asunto vapautuu tarvittaessa
nopeasti seuraavalle omistajalle. Asunnon hintaan sisaltyy
autopistokepaikka ja oven edustalla on voinut pitaé toistakin autoa.
Asumiskulut on edulliset, hoitovastike on vain 2,7 €/m?2!!

Suositulla sijainnilla ja puistomaisella takapihalla oleva jarkevan
hintainen koti sopii monen kokaisille perheille. Viihtyisa 102 m?
rivitalon paatyasunto sisaltaa mm. 3 tilavaa makuuhuonetta, upean
olohuone-keittion ja hyvankokoisen, puistoon rajoittuvan takapihan.
Tama kaunis asunto tayttaa asumisen kriteerit ja tarjoaa helppoa
asumista vuosiksi eteenpain.

Asunto Oy Urpiaisenpuisto sijaitsee Oinaansuolla, hyvien kulku-ja
bussiyhteyksien varrella ja on erityisen tykattya asuinaluetta.
Taloyhtid on alkujaan rakennettu vuonna 1987, mutta kyseinen
asunto on taysin peruskorjattu ja kaytannossa "rakennettu
uudelleen tekniikkaa mydten" vuonna 2020-2021 ja on siksi
paremmassa kunnossa kuin verrokkikohteet! Tuloksena on aivan
taydellinen asunto vailla remonttihuolia, pohjaratkaisu on
kaytannallinen ja tilat kaikin puolin hyvassa kunnossa. Takapihalle on
mahdollista laajentaa terassia tai suunnitella jopa lasitusta.
Lammityksessa seké tunnelmassa apuna Conturan-kevyttakka.

Asuinalue on eri-ikaisten perheiden suosiossa ja alueella viihdytaan
yleensa pitkaan. Aivan kavelyetaisyydelta 16ytyy koulu, paivakoti ja
oma paivittaiskauppa. Bussiyhteydet Ouluun menee vain 100m
paéasta ja autolla paaset sujuvasti useaan suuntaan, niin Ouluun,
Kiiminkiin, Haukiputaalle kuin Linnanmaan Yliopistolle ja
Teknologiakyladnkin. Ympéaroivasta luonnosta saa voimaa arkeen ja
metsapolut, pyorareitit ja hiihtoladut kutsuvat likkumaan.
Oinaansuolla on hyva asual

Soittamalla varaat oman esittelyaikasi parhaiten:
Maarit Nissila

0414678264

maarit.nissila@roof.fi

Kaksi vahvaa yhdistyvat! Asuntokolmio on nyt osa Roof LKV:ta.
Samat tutut valittajat, nyt valtakunnallinen verkosto ja entistakin
tehokkaampi myyntikonsepti! Lue lisaa
https://www.asuntokolmio.fi/blogijuttu/asuntokolmio-on-nyt-osa-
roofia/.
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Oinaansuo, Kuivasjarvi, Urpiaisentie 16 D 1, 90540 Oulu



Rivitalo, 4hk kph,swcvar,2AP, 102 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

189 000 €
(1852,94 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

275,40 € / kk

Hoitovastike

275,40 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

189 000 €
(185294 €/m?)

Vesi
17 € / hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Lammitys-ja kayttdsahkonkulutus
omakustanteisesti (oma mittari). Nykyisella
omistajalla kohde ollut viimeaikoina
vUokrakaytossa, eikd todellista
sahkdnkulutustietoa ole saatavilla. Vesi- ja
jatemaksut kulutuksen mukaan.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat olla
merkittavastikin suuremmat tai pienemmat,
omien kulutustottumusten ja sopimusten
mukaan.
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Yhtigjarjestyksen mukainen ja isédnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
N&kymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaén vuokrattuna

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Uusittu 2027: Festivo-kylmid/jaakaappi-pakastin, induktioliesi, uuni
(itsepuhdistava), mikroaaltouuni, liesikupu, astianpesukone. Reilusti
kaappitilaa.

Varustus: Suihku, peilikaappi, allaskaappi, pesuallas, lattialammitys,
pesukoneliitanta ja séhkokayttdinen kuivausteline
Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Uusittu 2021

Varustus: WC-istuin, pesuallas, allaskaappi, lattialéammitys ja valopeili
Seindmateriaali: Maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Uusitu 2021

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Heti valmis -sahkdkiuas
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Uusitu 2021

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Uusitu 2021

Takka: Contura-kevyttakka
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Uusitu 2021

Eteinen: lattiassa laatta, seinat maalattuy, peililiukuovet.
Takapihan puiston suuntaan

Kylla
Lansipiha puiston suuntaan. Terassilla lasitusmahdollisuus.

Kaapistot ja kylma ulkovarasto

Huoneistolla kaytosséa sahkdpistokepaikka parkkialueella ja oven edessé on
voinut pitéa toista autoa.

Huoneisto jalleenrakennettu kokonaan uudestaan vuosina 2020-2021
palovahingon takia. Uusittu taysin pohjia my&ten eli maat vaihdettu ja
betonilaatta uusittu, rakennettu uudet seinat, eristykset, tekniikka, pinnat,
materiaalit, koneellinen iimanvaihto, katto jne. Rakennettu vuoden 2020-2021
asetusten mukaisesti.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Muuta kauppaan kuuluvaa: Contura kevyttakka (ei varaava), salekaihtimet,
keittion plafondit.

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Asunto Oy Urpiaisenpuisto
Y-tunnus: 0608865-6

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 8 846 m?

Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 01.01.2045
Vuosivuokra: 4 644 €

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Valmistunut: 1987
Kayttoonotto: 1987

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 21
Kaapeli-tv, pydravarasto ja vaestdonsuoja
Sahko

Kylla
Energialuokka: G2013
VVoimassa: 26.08.2026

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2007: Rannien ja sydksyjen uusiminen; 2007: Antenniverkon uusiminen; 2010:
Kulkusillat valikatolle; 2017: Valiaidat pihalle; 2018: Vesikatteen uusiminen;
2020: Jatekatoksen uusiminen; 2021: Ulko-ovien uusiminen; 2020-2021:
Huoneisto D1 peruskorjaus palovahingon takia (koneellinen ilmanvaihto,
kaikki pinnat ja materiaalit eristeita mydten uusittu, lattiat piikattu auki ja
valettu uudelleen jne). 2024: c2 lammitysjarjestelman saneeraus seké c2
kengitysremontin suunnittelu.

Kunnossapitotarveselvityksella 5 vuodelle suunnitteilla: 2025:
Palovaroittimien uusiminen jokaiseen huoneistoon; 2025: Puiden kaataminen
taloyhtion tontilta; 2025->: Sadevesikourujen tarkistukset ja puhdistukset
vuosittain; 2025-2026: C-talon sokkelin korjaus; 2025-2026: Leikkipaikan
purkaminen; 2026-2028: Parkkipaikkojen asfaltin paikkakorjaukset
tarvittaessa; 2026-2030: Huoltomaalaukset tarvittaessa

Tehty: Ei
Huoneisto on rakennettu tulipalon jalkeen uudestaan v. 2020-2021 ja
huoneistossa ei siis ole asbestia.

Kylla
Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat yhtion hallinnassa.
Pihapaikat: 21 kpl



Isannoitsija Kiinteistotahkola
Juho Pyorala
Lumijoentie 1
90400 Oulu
0207 480 289
juho.pyorala@kiinteistotahkola.fi
Isannditsijantodistus: 28.04.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-market n. 0,6km, K-Citymarket Rusko 5 km. Oulun yliopisto n. 3,2km. Oulun
kaupunkiin noin 8km.
Omakotimainen asuinalue. Hyvat ulkoilumahdollisuudet ja pururadat l&hell3,
Auran maja n. 2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Polionkankaan koulu (1-9) n. O,6km.
Paivakoti: Pollonkankaan paivakoti n. 0,6km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki n. O,Tkm.

Kaavoitus Asemakaava

asemakaavoitus@ouka.fi
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Maarit Nissila
Kiinteistonvalittaja LKV
041 467 8264
mMaarit.nissila@roof fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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