





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Oletko etsimassa valoisaa ja viihtyisaa kotia Oulun keskustasta?
Kaksio Heinatorinkadulla tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden asua
keskeisella paikalla, jossa kaikki palvelut ovat kaden ulottuvilla.
Yhtiollda OMA tontti ja yhtiolld omia huoneistoja tuottamassa jonka
ansiosta yhtidvastike todella pieni, vain 2,90 euroa/nelio.

Asunto sijaitsee hissillisen talon neljannessa kerroksessa.
Huoneiston parvekkeelta avautuu kaunis ndkyméa Heinatorin
puistoon. Olohuone on todella valoisa ja sieltd on kaynti etelaén
suuntautuvalle parvekkeelle. Asunnon lattiat on hiljattain uusittu
tyylikkaalla kalanruoto vinyylilankulla, joka tuo modernia iimetta
tiloihin.

Keittic on hyvin varusteltu. Kylpyhuone on remontoitu vuonna 2014
ja siella on lattialammitys seka litanta pyykinpesukoneelle.
Makuuhuone on pihanpuolella ja sieltéa on nakyméa yhtion piha-
alueelle.

Asunto Oy Heinélinna on hyvin hoidettu taloyhtid, jossa on tehty
useita merkittavia remontteja, kuten hissien uusiminen ja
ikkunoiden korjaukset. Meneillaan on parvekkeiden ja julkisivun
kunnostus, mika liséa entisestdan yhtion arvoa.

Lahelta 1oytyvat kaikki Oulun keskustan palvelut. Liikenneyhteydet
ovat erinomaiset. Koti sopii erinomaisesti niin pariskunnille kuin
yksinasuvillekin, jotka arvostavat keskustan l&heisyyttéa ja viintyiséa
asuinymparistoa.

Tartu tilaisuuteen ja tule tutustumaan téhan upeaan asuntoon!

Esittelyt

Juhani Hiironen 040 138 1385
kiinteistonvalittaja, julkinen kaupanvahvistaja
juhani.hiironen@roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 18.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80498732

Keskusta, Heinatorinkatu 11-13 B 12, 90100 Oulu

Kerrostalo, 2h+k, 55 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

129 000 €
(2 345,45 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

159,50 € / kk

Hoitovastike

159,50 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

129 000 €
(2 345,45 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 17 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikkavuokra 30,00 kk
Autotallivuokra 80,00 kk

9131-9440
Asunto-osake
Oma

2h+k

2

1

4/6

55 m?

55 m?

Isannaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Liesituuletin (2023), astianpesukone (2020) ja jaékaappipakastin
Liesi: Valurautaliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Uusi kalanruotovinyylilankkulattia, varina ohra.



Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, peilikaappi, lattialammitys, pesukoneliitanta ja
allaskaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kylpyhuone uusittu 2014

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Uusi kalanruoto vinyylilankkulattia, varing ohra.

Olohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
Valoisa olohuone, josta kulku eteléan suuntautuvalle parvekkeelle. Uusi
kalanruoto vinyylilankkulattia, varing ohra.

Nakymat Olohuoneesta/parvekkeelta Heinatorin puistoon, keittidosta ja
makuuhuoneesta yhtion piha-alueelle.

Parveke Kylla
lImansuunta: Eteld

Sailytystilat Kaapistot, kellarikomero ja vinttikomero

Autopaikka Autopaikat yhtion hallinnassa.

Muutostydt huoneistossa 2025 pintaremontti, seindt maalattu ja asennettu uusi vinyylilankku lattioinin,

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Heinélinna

Y-tunnus: 0187910-9
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 564-3-10-2
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 250 m?
Rakennusoikeus Kerros-m2 4743

Rakennusvuosi Valmistunut: 1963
Kayttoonotto: 1963

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 72
Liikehuoneistot: 6 kpl (441 m?)
Hissi Kylla
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Vinttikomero, kaapeli-tv, kellarikomero, kuivaushuone, mankeli,

urheiluvalinevarasto, pesutupa ja yhtion laajakaista DNA

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 12.12.2033

Tehdyt korjaukset 1991 Ulko-ovet, ikkunat ja asuntojen parvekeovet uusittu. 1999
Puisteluparvekkeet peruskorjattu. 2001 Lampiman kayttdveden vaihdin
uusittu. 2001 Pohjavesipumput uusittu. 2003 Lukitusjarjestelma uusittu.
2008 Hissit uusittu. 2010 Asunto- ja pystyviemarit pinnoitettu. 2014 LVIS-
saneeraus.:

- kayttovesiputkien uusiminen ja vesimittareiden lisays

- ldBmpdverkoston tasapainotus, termostaattien ja venttiilien uusiminen
- kaukolammon alajakokeskuksen uusiminen

- sahkdn nousujohtojen ja paakeskusten uusiminen

- taloyhtidn sauna- ja pesutilojen uusiminen

- taloyhtidn omistamien likehuoneistojen mérkatilojen kunnostus

- yhteisten tilojen valaistuksen parantaminen

- rappukaytavien maalaus

- kellaritilojen kunnostus

2018 Ikkunoiden korjaus, saato- ja tiivistys koko taloyhtidodn, 2019 Vesikaton
ja kattovarusteiden uusiminen, iv-laitteiston uusiminen. 2022 Katosta
tulevien valurautaviemarien uusimista. 2024 VSS-tila tarkastettu ja
kunnostettu. 2025 Palohalyttimien asennus jokaiseen asuntoon
(paloturvalaki)

Suunnitellut korjaukset Yhtidon paattamat korjaukset ja muutokset:
Julkisivu- ja pihasaneeraus 2026-2027. Tyt aloitettu huhtikuussa 2026.
Hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset: kellarin katosta tulevien
valurautaviemareiden mutkien seka niihin littyvien muutaman metrin
viemarilinjojen uusiminen 2026, parvekkeiden korjaus ja julkisivun kunnostus
2026, lukituksen uusiminen taloyhtidssa 2026-2027, piha-alueen kunnostus
(asfaltointi ja sadevesiviemardinti) 2026-2027.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 1800 000 €
Taloyhtion vuokratuotot 54 038,83 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Kylla
Osakkailla: Kylla

Autopaikat Autopaikat yhtion hallinnassa.
Autotallit: 13 kpl
Pihapaikat: 28 kpl

Isannoitsija Oiva Isanndinti Oulu Oy
Jussi Suomela
Kiilakiventie 1
90250 OULU
010 755 6223
jussi.suomela@oi.fi
Isannditsijantodistus: 01.09.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Korkala Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kaikki Oulun keskustan palvelut 700 m sisélla.



Koulut ja paivakodit
Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Koulut: Kuusiluodon lukio 400 m, Myllytullin koulu 1km.
Paivakoti: Alueella useita.

Bussipysakki lahella ja hyvat pyorailytiet

Asemakaava
Oulun kaupunki/kaavoitus: asemakaavoitus@ouka.fi.
Lahistollg vireilld kaavamuutoksia.

Sopimuksen mukaan

Heinatorinpuisto vieressa.
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Juhani Hiironen

Kiinteistonvalittaja, LKV, Julkinen Kaupanvahvistaja
040 138 1385

juhani.hironen@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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