





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Rakennuksen ylimmassa kerroksessa sijaitseva lapitalon
paatyhuoneisto. Olohuoneessa on hyvin tilaa, ja olohuoneesta on
kaynti lasitetulle parvekkeelle. Makuuhuoneita tassa huoneistossa
on 2 kappaletta ja huoneiston kylpyhuone on remontoitu
kokonaisuudessaan linjasaneerauksen yhteydessa vuonna 2019.
Toinen makuuhuone toimisi hyvin myos tyotilana tai ruokailutilana.

Taloyhtidssa on tehty sédanndllisesti kunnostustoitd, mikd nakyy
yhtion hyvassa kunnossa. Muun muassa linjasaneeraus on tehty
seka kaukolampokeskus on uusittu. Kaukolampo sisaltyy
hoitovastikkeeseen ja vedesta maksetaan oman kulutuksen
mukaan. Autopaikkoja on vuokrattavissa yhtiolta.

Ota yhteyttd, niin kdydaan tutustumassal
| also provide service in English.

Jermu Lampinen
jermu.lampinen@roof-.fi
045 172 5007

1 20.9.2026 | Julkaistu 17.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80508535

Kaunisnurmi, Ruotsulantie 35 A 9, 45100 Kouvola

Kerrostalo, mh2, oh, k, kph, 62 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 79 000 €
(127419 €/m?)

Velkaosuus Vesi

0€ 17 € / hi6 / Kk

\/elaton hinta Autopaikkamaksu

79 000 € 12 €/ kk

2
(127419 €/m?) Muut maksut / lisdtietoa maksuista

YhtiGvastike yhteensa Vesimaksuennakko 17,00 €/hl&/kk. Tasaus

272,80 € / kk kulutuksen mukaan: kylma vesi 5,11 €/m3, lammin
vesi 12,00 €/ma3.

Hoitovastike Autopaikkavuokra 12,00 €/Kkk.

272,80 € / kk Sisatilanlammitin 4,00 €/kk.

Saunamaksu 3,00 €/tunti.
Pesutupamaksu 2,00 €/kerta.



Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet
Olohuone

Parveke

Sailytystilat
Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

2848-3290
Asunto-osake
Oma

mh2, oh, k, kph
3

2

3/3

62 m?

62 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva

Varustus: Jaékaappipakastin, erillisuuni, liesi, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Induktioliesi

Tyotasot: Laminaatti

Seindmateriaali: Kaakeli ja maali

Lattiamateriaali: Vinyyli

Varustus: WC-istuin, lattialammitys, pesukoneliitanta, peilikaappi, allaskaappi
ja bidee-suihku

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

MHT: Lattia laminaatti, seinat maali/tapetti.
MH2: Lattia laminaatti, seinat maali/akustiikkalevy.

Seindmateriaali: Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Kyllg
Tyyppi: Lasitettu
[Imansuunta: Lounas

Kaapistot ja hdkkivarasto

Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Ruotsulantie 35
Y-tunnus: 0161333-5

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1771 m?

Valmistunut: 1970
Kayttoonotto: 1970

Betoni ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 18

Ei

Kylla

Pesutupa, pydravarasto, véestdnsuoja ja huoneistokohtaiset varastot
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 16.01.2035



Tehdyt korjaukset 2001 Pesukone uusittu
2002 Porraskaytavat maalattu
2008 Parvekkeet ja parvekeseinat saneerattu
2008 Parvekelasit asennettu
2008 Ikkunat ja parvekeovet uusittu
2008 Vesikatto maalattu
2008 Lukostot uusittu (EXEC)
2008 Porrashuoneiden ulko-ovet uusittu
2009 Vesikaton saumat kasitelty Decothane SP-pinnoitteella
2010 Pihapuita kaadettu/hoidettu
2071 Pesukone korjattu
2012 Kylmidn hyorystin uusittu, IV-kanavat puhdistettu ja saadetty
2014 Vanha 0ljysailio poistettu maaperasta
2015 Paineenalennusventtiilin asennus, yhteisantennin HD-péivitys
2016 Ulkovalaistuksen parantaminen
2017 Putkistojen kuntotutkimus
2078 Linjasaneerauksen hankesuunnitelma
2019 Linjasaneeraus/putkiremontti (kayttdvesiputkistot
komposiittiputkistoiksi, viemariputkistot sukitettu, kylpyhuoneet
saneerattu)
2019 Kaukolampokeskus uusittu
2019 Kondenssikuivain kuivaushuoneeseen
2019 Vesikaton paikkamaalauksia
2020 limanvaihdon hatapysaytyskytkin asennettu
2021 Véliaidan uusiminen
2022 Vaestdsuojan tarkastus ja painekoe
2022 IImanvaihtokanavien nuohous ja saato
2022 Vesikaton kuntotarkastuksen paivitys (Kattotutka Oy)
2023 limanvaihtokoneen uusiminen (Wickholm Talotekniikka)
2024 Kattokupujen uusiminen (Kattotutka)
2024 Palovaroittimien uusiminen (Presto Oy)
2024 Latauspisteiden asennettavuuskartoitus (KSS)
2025 Energiatodistus (MM Energiatodistus Oy)
2025 Porrashuoneiden saneeraus (Eduko)
2025 Kylmakellarin muuttaminen pyodravarastoksi

Suunnitellut korjaukset 2025-2026: Porrashuoneiden lattioiden ja seinien kunnostus (Valmistunut
05/26)
2026-2027: Jatekatos ja piha, salaojat ja sadevesiviemarit
2026-2028: Vesikattosaneerauksen suunnittelu ja toteutus
2027: Vesikaton kuntotarkastuksen paivitys
2032: limanvaihtokanavien puhdistus ja ilmamaarien saato

Kuntotutkimukset 2017 putkistojen kuntotutkimus.
2018 linjasaneerauksen hankesuunnitelma.
2022 vesikaton kuntotarkastuksen paivitys (Kattotutka Oy).
2022 vaestosuojan tarkastus ja painekoe (Santtu Aitala Oy).

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Linjasaneerauksen yhteydessa 2019 nakyvilla olevien putkistojen
asbestipitoiset eristeet poistettiin.

Kiinnitykset 900 000 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kylla

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat Autotallipaikat ovat osakkeina. Ulkoautopaikkoja 11 kpl, jotka ovat yhtiolt
vuokrattavissa.

Autotallit: 5 kpl



Isannoitsija Kouvolan Is&dnndintikolmio Oy
Tuija Toikander
020 730 3320
tuija.toikander@isannointikolmio.fi
Isénnditsijantodistus: 12.05.2026

Kiinteistdonhoito Huoltoyhtid
Kausalan Kiinteisto- ja Siivouspalvelut Oy

a MUITA TIETOJA

Palvelut LIDL Kellomaki n. 1km
Hansa S-market n. 1,2 km
Prisma Kouvola n. 2,1km
Ydinkeskustan palvelut n. 950 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kaunisnurmen koulu n. 300 m
Paivakoti: Nurmilinnun paivakoti n. 120 m

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan
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SUUNTAAANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Jermu Lampinen
Kiinteistonvalittaja, LKV
045 172 5007
jermu.lampinen@roof.fi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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