





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama valoisa kaksio sijaitsee Sipoon Soderkullan sydamessa,
Torpantiella. Asunnon avokeittid ja olohuone muodostavat viintyisén
ja avaran tilan, joka houkuttelee nauttimaan arjesta. Keittiossa on
kaytanndllinen keraaminen liesi ja jdékaappipakastin, ja olohuoneen
laminaattilattia tuo tilaan lampoa ja kodikkuutta.

Makuuhuoneessa on rauhallinen tunnelma, ja sen laminaattilattia ja
mMaalatut seindt luovat harmonisen kokonaisuuden. Kylpyhuone on
varustettu mukavuuksilla, kuten lattialammityksella ja
pesukoneliitannalld, mikd tekee arjesta sujuvaa.

Asunnon oma piha-alue ja terassi tarjoavat mahdollisuuden nauttia
ulkoilmasta ja vehreista nakymista. Sijainti on erinomainen, silla
bussipysakki on lahelld, miké helpottaa likkumista. Sdderkulla
tarjoaa rauhallista asumista luonnon laheisyydessa, mutta kuitenkin
hyvien kulkuyhteyksien paassa.

Taméa asunto on loistava valinta ensiasunnon ostajalle, joka arvostaa
valoisuutta, avaruutta ja hyvaa sijaintia. Tartu tilaisuuteen ja tee
tasta asunnosta oma kotisi!
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Soderkulla, Torpantie 14 A 2, 01150 Sipoo

Kerrostalo, 2h, avok, kph, et, piha, 59 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2 983,56 €
(50,57 €/m?)

Velaton hinta

79 000 €
(1338,98 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

394,12 € / kk

Hoitovastike

342,20 € / kk

Rahoitusvastike

51,92 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

102 016,44 €
(1729,09 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtiokokouksessa 25.6.2025 hallitukselle
annettiin valtuutus tarvittaessa peria
toimikauden aikana 1-2 kuukauden
hoitovastiketta vastaava summa.
P&domavastikkeen maksaminen yhtidn vuonna
2025 ottamaan korjauslainaan alkaa 1.5.2026.
Padomavastikkeen maara lainan alkaessa on
0,880€/m2/Kk.

Vesi
22 €/ hld / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Saunamaksu 25€/kk (lvuoro/viikko) tai 40€/Kk (2
vuoroa/viikko)

VVesimaksu maaraytyy huoneistossa asuvien
henkildiden lukuméaéran perusteella.

36-94

Asunto-osake

Oma

2h, avok, kph, et, piha
2

1

/2

59 m?

59 m?

Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 59 m2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa téman ikaisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
(SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinpinta-ala
siten olla yhtigjarjestyksessa ja myyntiesitteessa iimoitettua suurempi tai
pienempi.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seinémateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laminaatti

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, peili, allaskaappi, bidee-suihku
ja lattialéammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Terassi Kylla

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto Oy Torpanpuisto - Torpparken Bostads Ab
Y-tunnus: 01371093-2

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 753-419-4-1083

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 601 m?2

Rakennusvuosi Valmistunut: 1977
Kayttoonotto: 1977

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa
Huoneistot yhtitssa Asuinhuoneistot: 12
Liikehuoneistot: 1kpl (115 m?)
Hissi Ei
Taloyhtitssa sauna Kylla
Yhtion tilat ja varustelu Pyoravarasto, askarteluhuone ja huoneistokohtaiset varastot
Lammitysjarjestelméa Kaukolampd
Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2013
Voimassa: 08.09.2026



Tehdyt korjaukset 2025 - Palovaroittimet asennettu, B13-huoneiston vikakorjaus
2021 - Normaaleja huoltoja
2020 - B13-saneeraus valmistunut, iimanvaihtokanavat puhdistettu
2018 - Pyodrakellarin ja kerhohuoneen siistiminen vanhoista
kayttamattomista tavaroista
2016 - Alakerroksen rikkinaisten putkien saneeraaminen, talon ulko-ovien ja
ikkunoiden vaihto, talojen valisen putkitunnelin ja sen sisalla olevien putkien
kunnostus
2075 - Ikkunoiden ja parvekkeenovien tarjoukset ja toteutus

Suunnitellut korjaukset 2025 A-talon varaston ja saunan pukuhuoneen kosteuskorjaus (vaihe:
suositeltu)
2024 - 2027 Kylpyhuonetarkastukset (vaihe: suositeltu)
2026-2029 Sammalien ja jakalien poisto ulkoseinista (vaihe: suositeltu)

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. P&&tokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraista asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 sekéa Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
798/2015. Mikali huoneistossa aikoo tehda tai teettas remontin, hanen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 596 140 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Pihapaikat: 12 kpl
Isannoitsija Retta Isanndinti Oy

Mika-Rainer Gustavson
Lundinkatu 10

06100 Porvoo

010 228 2000
mika.gustavson@retta.fi
Isannaditsijantodistus: 30.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lidl Sipoo, Séderkulla, n. 650 m.
S-market Soéderkulla, n. 750 m.
K-Supermarket Soderkulla, n. 800 m.



Koulut ja paivakodit Koulut: Sipoonlahden koulu, n. Tkm.
Paivakoti: Landsangensin paivakoti, n. 400 m.
Paivakoti Miili, n. 1,5 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki lahella

Kaavoitus Asemakaava
Sipoon kunta, kirjaamo@sipoo.fi, vaihde p. +358 9 23531

Vapautuu Sopimuksen mukaan




Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.

Terassi




F Mari Jokelainen
/-
g'i Myyntineuvottelija, KIAT

044 555 0326
marijokelainen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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