





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




UPEA KOTI, PAREMPI VAIHTOEHTO OMAKOTIASUMISELLE

Tama upea yksitasoinen koti on luotu yhdistamalla kaksi asuntoa
yhdeksi kokonaisuudeksi. Nain on saatu aikaan avara, nykyaikainen
ja valoisa koti, joka on varustettu uudella tekniikalla, mm koneellisella
iimanvaihdolla. Lattialdammitys tekee asumisesta miellyttavaa.
Takapihalla sijaitsee terassi, joka yhdistyy upeaan puutarhaan.
Puutarha on rivitaloasunnolle epatyypillinen, suorastaan luokseen
kutsuva. Talon tontti rajoittuu kaupungin puistoon, jonka laidalla
kasvavat suuret ikiaikaiset tammet, joista koko méki on saanut
nimensa.

HUONEISTO

Kaksi huoneistoa on saumattomasti yhdistetty vuonna 2010. Keittio,
ruokailutila ja olohuone muodostavat yhden tilavan kokonaisuuden.
Taman tilan ikkunat nayttavat puutarhaan ja tuovat valon ja luonnon
sisalle kaikkina vuodenaikoina. Lisaksi takkahuone liittyy sujuvasti
tilaan. Tila hengittéakin avaruutta ja rauhaa, ja takka tuo lampoda ja
tunnelmaa.

Huoneistoon sisaltyy kaikkiaan nelja makuuhuonetta.
Kodinhoitohuoneessa on oma siséankayntinsa, ja toimii samalla
arkieteisena. Asumisen sujuvuutta auttavat lisaksi mm. nelja
varastoa, kaksi autokatosta ja kolme wc:ta seka vaatehuone.

Etu- ja takapihalla on tilavat, osittain katetut terassit.

Huoneiston materiaalit on valittu laatu edelld, mm. Timberwisen
parketit, italialaiset kivilaatat, tasokas keittio ja pesutilat ovat yhta
aikaa kaytanndllisia, tyylikkaita ja kestavia valintoja.

TALOYHTIO

Asunto Oy Salon Tammenpuisto sisaltda seitseman huoneistoa,
jotka sijaitsevat kahdessa eri rakennuksessa. Taloyhtid on velaton ja
viisaasti on keratty tulevia mahdollisia remontteja varten varoja
saastoon. Kunnossapitotarvesuunnitelmassa on 1&ahinna
huoltokorjauksia- ja tarkastuksia.

SIJAINTI

Sijainti on Tammenmaella puistojen ympardimalla tontilla, johon
Tammenmaenkatu paattyy. Ohikulkevaa likennetté ei ole, joten
sijinti on erittéin rauhallinen. Kaupungin palveluihin ja kouluihin tulee
mMatkaa noin 2,5 -3,5 kilometria. Ulkoilureitteja on runsaasti, vaikka
heti pihamaalta alkaen.

Jos etsit kodiksesi omakotitaloa, mieti miten paljon helpompi
asumismuoto rivitaloasuminen voisi olla. Yhtid hoitaa puolestasi
rakennukset ja tontin ja voit Iahtea lomallekin rauhallisin mielin.
Lisaksi nain upeaa kokonaisuutta on vaikea |0ytaa.

Tee paatds, etta ansaitset taman.
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Pahkavuori, Tammenmaenkatu 10 A 3, 24700 Salo

Rivitalo, 6h, k, ph, s, khh, pesuh, vaateh, 3xvarasto, 3xWC, 2xautokatos, 155 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 269 000 €
(1735,48 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Taloyhtidlla ei ole velkaa. Korjausvastikkeella
) kergtaan rahastoa tulevia korjauksia,
Velaton hinta huolto- ja ylldpitokustannuksia simalla pitaen.
269 000 €

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
\Vesimaksu: 46,5 € / kk

(1735,48 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa Lis&tietoja maksuista: Vesimaksua maksetaan
527 € / kk ennakkona yhteensa 46,50 e/kk.

Yhtidssé on asuntokohtaiset vesimittarit ja
Hoitovastike kustannus tasataan todellisen kulutuksen

mukaan. KTV/kuitu 9,95 e/kk. Sahkon kulutus
ollut v. 2025 20500 kwh/v, sisaltaen

sahkdauton latauksen (n. 5000-5500 Kwh/vuosi).
S&hkon keskihinta vuonna 2025 oli 6,08 ¢/kWh ja
77,50 € / kk keskimaarainen siirtomaksu 5,26 ¢/kwh. Asunnon
arvioitu sahkodnkulutus on tdman

perusteella noin 193,72 €/kk

Nuohous kerran vuodessa, n. 80 eur/kerta,
polttopuut kulutuksen mukaan.
Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista.

449,50 € / kk

Korjausvastike

Bl HUONEISTO

Osakkeet 185-243, 244-339
Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma



Huoneistoselitelma

Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

6h, k, ph, s, khh, pesuh, vaateh, 3xvarasto, 3xWC, 2xautokatos
6

4

2

n

155 m?

14 m?

169 m?

Isannaditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-alan peruste: Yhtidjarjestyksen mukainen. Asunto
on yhdistetty kahdesta asunnosta, joiden pinta-alat ovat
yhtigjarjestyksen mukaan A3: 59m2+varasto 6m?2 ja A4:
96m?2+varasto 8m2. Muut tilat: yhtidjarjestyksessa
mainitut varastot yhteensa 14m?2.

Erinomainen

Aamiaiskaappi. Alakaappien syvyys hieman normaalia enemman eli n. 680
mm.

Valitilassa laatta. Jaékaappi, erillinen pakastin, uuni, liesi, liesituuletin,
astianpesukone ja keittidsaareke

Induktioliesi. Seinilla maali, lattialla italialainen kivilaatta. Tydtasot Silestone ja
kvartsikomposiitti. Lattialammitys.

Suihku, wc-istuin, bidee-suinku, lattialéammitys, allaskaappi ja pesuallas.
Lattialla laatta, seinilla kaakeli. Lattialammitys.

We-istuin, bidee-suihku. Lattialla laatta, seinilld kaakeli ja toisessa lattia
italialaista kivilaattaa.
Lattialammitys

Asunnossa sauna: Kylla
Harvia -sahkokiuas. Seinillda puupaneeli, lattialla laatta.

Timberwise saarniparketti, seinilld maali ja tapetti. Lattialdmmitys.

Takka: Takka tanskalainen Nordpeis - kiertoilmatakka, edusta marmoria,
tillipiippu

Keittid/olohuoneessa yksi seindalue maalattu litutaulumaalilla, muilta osin
maalttu. Lattialla Timberwise saarniparketti. Kdynti takaterassille.
Lattialammitys.

Pesuallas (rst), poytataso (laminaattia), pesukone, pesukoneliitanta,
kuivausrumpu, pyykkikaapit,

lattialammitys ja pyyhekuivain / seingpatteri

Seinilld kaakeli ja Valitilassa Italialainen kivilaatta. Lattialla italialainen
kivilaatta. Lattialdmmitys.

Ruokailutila, eteinen, takkahuone, patio ja
Vaatehuone, pukuhuone.

Kylla
Vaatehuone, kylImé& ulkovarasto ja kaapistot

Autokatospaikka
Huoneistoon kuuluu kaksi pistokkeellista autokatospaikkaa, toisessa
sahkdauton latauspiste.



Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Kaksi asuntoa (3 ja 4) on yhdistetty yhdeksi vuonna 2010. Yhdistéamisessa
tehdyt

toimenpiteet: 1sa&hkaliittyma, séhkdistys uusittu, koneellinen ilmanvaihto,
yKsi

keittio, yhdet pesu- ja saunatilat, kaikkialla lattialammitys (s&hkd).
Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei

Home / mikrobivaurio: Ei

Irtain
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Salon Tammenmaéaenpuisto
Y-tunnus: 1071365-3

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 3 384 m?
Vuokranantaja: Salon Kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2046

Valmistunut: 1997
Kayttoonotto: 1997

Puu, tilliverhoilu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8
Ulkovarasto, vaestdnsuoja ja valokuitu

Sahka, iimalampopumppu ja lattialdammitys s&hkdlld muissa tiloissa paitsi
varastohuoneessa.

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

Yhteystapa: Valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2012: Lisatty puhallusvillaa valikattoon, lisdtty asunnot Lounean valokuituun
2014, 2017: Vesipisteet huollettu

2019: Katon maalaus

2020: Rannit uusittu, pihan asfaltointi
2027: Imanvaihtokanavien puhdistus
2022: Markatilojen silikonisaumat uusittu

2024: Rakennuksen alapohjan korjaukset. Lammitysjarjestelmien korjaukset.

\Vesi- ja
viemarijarjestelmien korjaukset



Suunnitellut korjaukset Hallituksen KUNNOSSAPITOTARVESUUNNITELMA, (esitetty ja paivitetty
yhtiokokouksen muutoksilla 27.5.2025):
Perustukset ja runko: B-talon alapohjan katselmus, puupalkkien tarkastus/
kosteusmittaus
Julkisivut: Huoltomaalaus Metallitolppien puuverhous
lkkunat ja ulko-ovet: Ikkunoiden ja ovien uusiminen (yli 10 v. paasta)
Katto: Katon tarkastus 3 vuoden vélein
Huoneistojen markatilat: As Al kosteuskartoitus + mahdollinen remontti
Lammitysjarjestelma: Kattolammityksen termostaattien uusiminen
tarvittaessa
Vesi- ja viemarijarjestelma: Vesipisteiden huolto kolmen vuoden valein.
Varaajat
uusitaan tarvittaessa limanvaihto: Takkojen nuohous kerran vuodessa
automaattisesti
lkkunaventtiilien suodattimien vaihto, ei vakiosuodatin lImanvaihdon
katselmus /
iimanvaihdon tarkastus llmanvaihtohormien puhdistus kymmenen vuoden
vélein
(2037)

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset Taloyhtidssé on tehty kuntokatselmus 20.6.2022, jonka pohjalta hallitus on
laatinut kunnossapitotarveselvityksen.
Asuntoon nro 1on tehty kosteusmittaus 20.5.2025.

Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Jokaiselle asunnolle kuuluu yhtidjarjestyksen mukaan yksi autokatospaikka,

paitsi asunnolle B4 kaksi ja B1 asunnolle lisdksi autotalli. Nyt myytavaan
asuntoon sisaltyy kaksi, koska asunto on

yhdistetty kahdesta asunnosta. Toiseen autokatokseen on asennettu
sahkdauton latauspiste.

Autotallit: Tkpl

Autokatospaikat: 8 kpl

Pihapaikat: 3 kpl

Isannditsija Salon tilitoimisto
Sisko Korhonen
02-7271441
sisko.korhonen@salontilipalvelu.com

Kiinteistonhoito Asukkaat

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lahin ruokakauppa 2 km, keskustan palvelut 2,5 km pééssa
Koulut ja paivakodit Koulut: Koulut 2,5-3 km sateella
Kaavoitus Asemakaava

salo.fi’/kaavoitus

Vapautuu Muu ehto: 2 kk kaupanteosta



TERASSI

VAR. j

KATOS

ROOF

N

Suuntaa-antava, ei mi

ttakaavassa

TERASSI
KATOS TERASSI KATOS
RT OH E TKH MH
1
DA ! | Yo
C C we| wH
MH MH ET I/ Q
UI\J MH VAR
TERASSI

VAR.

KATOS







Juha Lehtonen
0504034132
juha.lehtonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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