





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




WELCOME ON BOARD!

KLIKKAA VIDEON PAINIKETTA! HYPPAA KYYTIIN JA LENNETAAN
SISAAN KATSOMAAN ASUNTOA UUDELLA TAVALLA ! TERVETULOA
FPV ESITTELYYN!

Tama paritaloasunto sijaitsee Vantaan Sandbackassa rauhallisella
alueellg, josta on hyvat kulkuyhteydet. Vuonna 2015 valmistunut koti
on siistissa kunnossa ja sopii hyvin perheasumiseen.

Alakerran olohuoneesta on kulku takapihan terassille, mika yhdistaa
sisa- ja ulkotilan luontevasti. L-muotoinen keittid tarjoaa sailytystilaa
ja tarvittavat kodinkoneet ruuanlaittoon. Ylakerrassa on kaksi
makuuhuonetta, joista paamakuuhuoneen yhteydessa on
vaatehuone ja parveke. Molemmissa kerroksissa on kylpyhuone.

Asunnossa on poistoilmalémpdpumppuun perustuva
iimanvaihtojarjestelméa (PILP), joka hyddyntaa poistoilman lampda
kayttoveden lammityksessa. Kesaisin jarjestelmaéa voi kayttaa
villennykseen, jolloin viilea iima jakautuu huoneisiin
iimanvaihtokanavien kautta. Liséksi asunnossa on huonekohtainen
sahkokayttdinen lattialdammitys, jota tarvitaan pééasiassa
kylmimpina kuukausina.

Asunto Oy Vantaan Merkurius on omalla tontilla seisova 10
asuinhuoneiston yhtio. Hoitovastike on varsin kohtuullinen sen
ollessa alle nelja euroa nelidlta kuukaudessa.

Pihapiiri on rauhallinen ja oma piha tarjoaa tilaa oleskeluun. Lahelta
IBytyvat paivakodit ja koulut, kuten Veromaen koulu ja International
School of Vantaa. Kauppakeskus Jumbo ja Tammiston palvelut ovat
lyhyen matkan péassa.

Liikenneyhteydet toimivat seka julkisilla ettd omalla autolla ja
Helsinki-Vantaan lentoasema on lahella.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
lIdiko Katona-Hiekkanen
040 575 9990 tai ildiko.katona-hiekkanen@roof fi

(I can provide services also in English. Szolgaltatas magyar nyelven
is.)

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WWW.roof.fi




1 21.9.2026 | Julkaistu 10.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80502437

Sandbacka, Pakkala, Pitokuja 2-4 C 6, 01510 Vantaa

Paritalo, 3h+avok+2*kph+s+vh+parveke+ap+kylméa varasto+takaterassi+pieni piha, 84,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 345 000 €
(4 082,84 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
335000 € Yhtisjarjestys 5 § mom 4
(3964,50 €/m?) Osakkeenomistaja, jonka hallitsemaan
) . huoneistoon on yhtién toimesta asennettu
Yhtidvastike yhteensa laajakaistayhteys, on velvollinen maksamaan
335,55 € / kk yhtidlle laajakaistavastiketta, jolla katetaan
laajakaistayhteydesta yhtidlle aiheutuvat kaytto-
Hoitovastike ja liittymiskustannukset ja joka on maarattava
329,55 € / kk yhté suureksi kultakin huoneistolta.
Vesi

Muu vastike

6 € / Kk VVesimaksuennakko 18 € / kk / hl® (Ennakko,

tasaus kulutuksen mukaan)

Autopaikkamaksu
20 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkon kulutus noin 10 O0O0kWh/vuosi sisaltaen
myds [Emmityksen.

Keskimaarainen s&hkdn kokonaiskustannus (69
euroa/kk) perustuu vimeisen 12 kuukauden
toteutuneisiin kustannuksiin ja sisaltaa seka
lBmmitykseen etté kiinteiston kayttésahkoon
littyvat sahkdenergiamaksut,
sahkonsiirtomaksut perusmaksuineen seka
sahkdveron.

Vesitasaus tehdéan kerran vuodessa syksyisin ja
hallitus ilmoittaa lukemat.

Talousarvio 2026

Hallituksella valtuudet peria tarvittaessa
talousarvion liséksi enintaan kaksi (2) ylimaaraista
hoitovastiketta.

Valtuutus voimassa seuraavan kevaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen saakka.



Bl HUONEISTO

Osakkeet 4201-4960

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3h+avok+2*kph+s+vh+parveke+ap+kylmé varasto+takaterassi+pieni piha

Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 84,5 m?

Kokonaispinta-ala 84,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

Keittio Varustus: Liesituuletin (hormiin), jaakaappi, erillinen pakastin, erillisuuni ja

astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali ja laatta

Lattiamateriaali: Laminaatti

Toimiva L-muotoinen keittid, jossa on mukavasti tydskentelytilaa ja hyvin
sailytysratkaisuja. Vaaleanharmaa laminaattitaso on helppohoitoinen ja
kest&a arjen kayttoa. Keittidsta 10ytyy integroidut liesi ja uuni sekd oma
paikka mikrolle. Jadkaapin ja pakastimen ylapuoliset kaapit tuovat lisda
sailytystilaa siististi kokonaisuuteen sulautuen.

Pesutilat Varustus: Pesukoneliiténtéa (Yldkerran kylpyhuoneessa ), peilikaappi
(Yldkerran kylpyhuoneessa ), peili (Alakerran kylpyhuoneessa ), WC-istuin,
suihku, suihkuseing, lattialammitys, pesuallas, allaskaappi, bidee-suihku ja
pyykkikaappi, ikkuna, kodinhoitotaso (Ylakerran kylpyhuoneessa )
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kylpyhuoneet [6ytyvat molemmista kerroksista, miké tekee arjesta
kaytanndllisempéaa.

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Séhkdkiuas
Seinédmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta
Ylakerran kylpyhuoneen yhteydessa on sauna, jossa voi rentoutua paivan
paatteeksi.

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Ylakerrassa sijaitsee kaksi reilunkokoista makuuhuonetta.
Paamakuuhuoneen yhteydessa on oma vaatehuone, jossa lattiasta kattoon
hyllytasoja ja naulakkotilaa seké kulku etelaan suuntautuvalle parvekkeelle.
Toisessa makuuhuoneessa on kiinteat vaatekaapistot ja hyvin tilaa
esimerkiksi pariséngylle.

Olohuone Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Alakerrassa avara olohuone, joka ulottuu koko huoneiston leveydelle ja
tuntuu siksi erityisen tilavalta. Olohuoneesta on suora kulku takapihan
terassille.



Muut tilat

Ikkunat

N&kymat

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Eteisessa on kaytanndllinen peiliovellinen kaapisto ja teknisesta tilasta
IBytyy oma siivouskaappi arjen tarvikkeille. Sisdénk&ynnin kuistin yhteydessa
on liséksi ulkovarasto, joka tuo katevasti lisasailytystilaa.

Kolmilasinen

Pienemman makuuhuoneen nakymat avautuvat rauhalliselle sisépihalle, kun
taas suuremmasta makuuhuoneesta on etelaan suuntautuva nakyma
Pitotielle

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty
lImansuunta: Etela

Kylla
Vaatehuone ja kylma ulkovarasto

Pihapaikka sahkopistokkeella

Yhtidjarjestys 4 § mom 6

Huoneistojen valittdmaan hallintaan kuuluu yhtidjarjestyksen liitekarttaan
huoneiston numerolla merkitty kattamaton lampopistokkeellinen
autopaikka. Kunkin autopaikan hoito ja yllapito kuuluu sen huoneiston
osakkaan vastuulle, jonka hallinnassa ko. autopaikka on. Lampopistokkeesta
kulutetun sahkdn maksaa ko. huoneiston osakas suoraan séahkontoimittajalle
tekemansa sahkdsopimuksen mukaisesti.

Isannditsijantodistus 30.04.2026

Taloyhtion osakkailla on mahdollisuus osakkaan muutostyona omalla
kustannuksellaan asentaa hallitsemansa pysakointipaikan lammitystolpan
yhteyteen sahkdauton latauspiste. Edellytyksenéa latauspisteen
asentamiselle ja kaytolle on, etta taloyhtidlle tai taloyhtion muille osakkaille
ei tule tasta minkaanlaisia kustannuksia. Latauspisteen taytyy tayttaa
taloyhtion teettéman latauskartoitusselvityksen asettamat vaatimukset.
Muutostydsta tulee ilmoittaa hallitukselle/isannditsijatoimistolle.

Lisatietoa saatavilla isdnnditsijantodistukselta ja myyntiesitteelta.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

B KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Vantaan Merkurius
Y-tunnus: 2206145-3

Kiinteistotunnus: 92-51-229-1,2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 482 m?

Valmistunut: 2015
Kayttoonotto: 2015

Betoni, puu ja tiili



Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna

Yhtion tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 10

Ei

Ei

Kaapeli-tv ja valokuitu

Poistoilmalédmpodpumppu, lattialammitys, vesivaraaja ja Viilentava PILP,
Sahkdinen lattialdammitys kaikissa tiloissa.
Sahkdlammitys: villentava PILP-jarjestelma, sahkdiset lattialammitykset

Kylla
Energialuokka: C2018
Voimassa: 08.10.2035

Yhteystapa: Ethernet
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2026

- Piha-aitojen korjaus ja maalaus: Lahovaurioiden korjaus, huoltomaalaus ja
pellitysten asennus. Parvekkeiden lattialaudoituksen alapintojen homepesu
talkoovoimin. Rahankayttd valtuutus: 7 000 €

2025

- Lampokamerakuvaus: Takuu- ja vastuuaika

- Palovarottimien uusiminen

- Energiatodistusten uusiminen: Viimeinen voimassaolopaiva 10.11.2025.
Rahankayttd valtuutus: 1200 €

2023

- Kiinteiston pihojen takuukorjauksia: Takuu- ja vastuuaika

- lImastointijarjestelman anodien vaihto

- Pelastussuunnitelman laadinta

- Vastuuajan viat ja puutteet: Talon rakentaminen: Takuu- ja vastuuaika

2022
- Vesikattojen kuntoarvio ja takuukorjaukset

2021
- Jatevesi- ja sadevesiviemarien, seké salaojien kuvaus/huuhtelu
- Markatilat: Silikonisaumojen uusiminen taloyhtion toimesta

2019
- lImanvaihdon puhdistus ja saato

2015
- Rakennuksen kayttéonotto - Rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt kohteen kayttéonotettavaksi 2.12.2015



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Autopaikat

Kaynnissa olevat

2025

- 10-vuotistarkastus ja kiinteistdn kuntoarvio ja vastuuajan korjaukset:
Takuu- ja vastuuaika

Isannditsijan sahkdposti 11.05.2026:

-Takuukorjaukset on kaynnissa ja korjauksia on tehty mm. kattopaneloinnin
korjausta.

- Suurimmat puutteet ovat korjattu jo etukateen (vesikatot/ylapohjat,
salaojat ja ylapuolen talojen piha)

- Lampokuvauksessa havaittujen rakennuttajan vastuulle kuuluvien vikojen
korjaustyot suoritetaan 18-22.5.

Kiinteiston korjausohjelma 05.05.2026 (Kiinteiston pitkan tahtayksen
korjaussuunnitelma (PTS))

2029

- Vesikatto - Pinnoitus/huoltomaalaus: Toteutussuunnittelu (kustannusarvio
3000 €)

- lImanvaihto - llimanvaihdon puhdistus ja s&atd seka anodien vaihto

- Julkisivujen maalaus (kustannusarvio 12 000 €)

2030
- Vesikatto - Huoltomaalaus: Hankkeen toteutus
- Silikonisaumojen uusiminen taloyhtion toimesta

2031
- Jatevesi- ja sadevesiviemarien, seké salaojien kuvaus/huuhtelu

2035
- Kiinteiston kuntoarvio - Kuntoarvio ja markatilojen kosteusmittaukset

Kiinteistdn korjausohjelmassa mainitut kustannusarviot ovat alustavia
arvioita ja todelliset kustannukset selvigavat vasta urakan valmistuttua.
Kustannukset voivat olla arvioitua pienemmat tai suuremmat.

Lukijan on huomattava, etta kiinteiston korjausohjelma on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&atokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, aikataulusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niistd aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
2 080 260 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Kunkin autopaikan hoito ja yllapito kuuluu sen huoneiston osakkaan
vastuulle, jonka hallinnassa ko. autopaikka on.

Yhtigjarjestys 4 § mom 5

Yhtion valittémaan hallintaan kuuluu tontilla 1 sijaitsevat viisi (5)
l&mpdpistokkeellista autopaikkaa. Lampdpistokkeen kayttéaminen muuhun
kuin auton lammittédmiseen on kielletty.

Isannditsijan sahkodposti 11.05.2026: Talla hetkelld ei ole vapaita autopaikkoja.
Paikat ajetaan jonotuksen mukaan/perusteella. Talla hetkella ei jonossa ole
ketaan.

Pihapaikat séhkdpistokkeella: 15 kpl



Isannoitsija SKH Isanndinti Oy
Kuloméaki Juha
Beckerintie 8
00470 Helsinki
(09) 530 8860
asiakaspalvely@skh.fi
Isannditsijantodistus: 30.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Vantaan Kiinteistopalvelu Oy
Kelatie 12 D 1, 01450 VANTAA
Puhelinnumero 020 796 9310
Sahkdposti info@vantaankiinteistopalvelu.com
Kotisivu www.vantaankiinteistopalvelu.com

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Alepa Backas n. 1,2 km.
Kauppakeskus Jumbon kattavat palvelut n. 1,4 km.
K-Market Kartanonkoskin. 2,2 km.

Vantaan Tammiston palvelut n. 3,0 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Veromaen koulu n. 1,5 km.
International School of Vantaa n. 1,4 km.
Kartanonkosken koulu n. 2,0 km.
Helsinge skola n. 2,7 km.
Helsinge gymnasium n. 2,7 km.
Paivakoti: Pakkalanrinteen paivakoti n. 230 m.
Riihipellon paivakoti n. 450 m.
Lystilan paivakoti n. 1,0 km.
YE.S. paivékoti n. 1,5 km.

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1&helld, sujuvat yhteydet omalla autolla, lentokenttd, hyvat
pyorailytiet, hyva kulkuyhteys ja kaupunkilikenneyhteys
Linja-autopyséakki (linjat 570, 572, 583, 583K, 584 ja 600) n. 700 m.

Ranta Ei rantaa

Kaavoitus Asemakaava
Lentorata 1- asemakaava
Lentorata on uusi suunnitteilla oleva ratayhteys, joka kulkee tunnelissa
Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravalle. Lentorata 1-
asemakaavan suunnittelualue ulottuu Helsingin rajalta Tuusulan rajalle ja
sijaitsee Yl&ston, Pakkalan, Veromiehen ja Lentokent&n kaupunginosissa.

Lukijan on hyva huomioida, etta tassa imoitetut lahialueen merkittavimmat
valmisteilla olevat asemakaavatiedot perustuvat tilanteeseen 05.05.2026.
Valmisteilla olevat asemakaavatiedot voivat paivittya, eika valityslike vastaa
mahdollisista muutoksista. Lukijan tulee tutustua vireilla oleviin
asemakaavoihin ja muihin suunnitelmiin ennen ostotarjouksen jattamista.
Tarvittaessa véalittgja antaa lisatietoa ajankohtaisista kaavamuutoksista.

Lis&tietoa kaavoituksesta antaa

Vantaan kaupunki

Puhelin: 09 839 11

www.vantaa.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus/asemakaavoitus



Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Virtuaaliesittely

Video

Heti
Kohde sijaitsee lentomelualueella LDEN 50-55 dB.

Yhtidjarjestys 5 § mom 7

Osakkeenomistaja, jonka huoneistoon on yhtion rakentamisvaiheessa tai
mydhemmin tehty ns. lisé- ja muutostydna ratkaisuja, jotka poikkeavat
yhtidn muiden huoneistojen perusratkaisuista (esim. huoneistoon asennettu
takka, vastaa niiden aiheuttamista hoito-, yllapito- (esim. takan nuohous),
kunnostus- ja perusparannuskuluista. Mikali lisa- ja mutostyoratkaisuista
aiheutuu muita kustannuksia yhtidlle, yhtidlla on oikeus peria
osakkeenomistajalta ne kustannukset, jotka ylittavat yhtion muiden
huoneistojen alkuperaisten ratkaisujen yhtidlle aiheuttamat keskiméaraiset
kulut. Nain perittavan kustannuksen suuruudesta paattaa yhtion hallitus.
Sikali kun aiheutuvaa kustannusta ei saada mitattua, hallitus arvioi
suoritettavan korvauksen maaran perustuen mahdollisimman tarkkaan
arvioon yhtidlle aiheutuvista lisdkustannuksista.

https://www.youtube.com/watch?v=QZQ4gNR_gFI
https://youtu.be/p5jyaVfCSDs?is=wqCbs1gQInSxvdkF

Patio F
Terassi

\ \ Parveke

—— ; i

Ruok Oh Mh i Vh

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






lldiko Katona-Hiekkanen
Myyntineuvottelija

040 575 9990
ildiko.katona-hiekkanen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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