





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kuntotarkastettu 05.05.2026,

Taméa omakotitalo sijaitsee omalla tontilla rauhallisella alueella
Vahteristossa. Sisaantulokerroksen keskiossa on olohuoneen ja
keittion muodostama yhtenainen avara kokonaisuus. Olohuoneessa
on iimalampodpumppu, varaava takka leivinuunilla ja suuret ikkunat,
jotka tuovat tilaan valoa useasta suunnasta. Olohuoneesta on kulku
terassille.

Keittico on U-mallinen ja tarjoaa hyvin kaappi- ja tydoskentelytilaa.
Varustukseen kuuluvat mm. Boschin kylmakoneet, erillisuuni,
keraaminen liesitaso, liesituuletin seké astianpesukone
tyokorkeudella. Keittion yhteydessa on luonteva paikka
ruokailuryhmaille.

Alakerrassa sijaitsevat myos suuri makuuhuone, jossa pariovet (voi
jakaa tarvittaessa kahdeksi huoneeksi), erillinen wc, pesutilat seka
sauna. Kodinhoitohuoneessa on sailytystilaa, tydtasot ja paikka
pesutornille sekd oma uloskaynti pihalle.

Ylakerrassa on aulatila, kodin kolmas wc seka kaksi makuuhuonetta,
joista toisessa on oma parveke.

Pihapiiri on selkea ja helppohoitoinen. Talousrakennus, jossa on
kahden auton autokatos seka varastotilaa. Sailytystilaa on runsaasti.
Etupiha on kivetty ja takapihalla on tilaa oleskeluun tai muuhun
kayttotarkoitukseen.

Vahteristo on pientalovaltainen ja rauhallinen asuinalue Riihimaella.
Alueella on hyvéat ulkoilumahdollisuudet ja ympaéaristd on vehrea.
Riihimaen keskustan palvelut ovat lyhyen ajomatkan paassa.
Paivakodit ja koulut sijaitsevat kohtuullisen etédisyyden paéassa, ja
likenneyhteydet toimivat niin omalla autolla kuin junayhteyksien
kautta.

YKSITYISESITTELYVARAUKSET & MYYNTI:
Roni Haarakangas / 040 021 2645 tai roni.haarakangas@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 07.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80501679

Vahteristo, Mustikkakaari 13, 11130 Riihimaki



Omakotitalo, 4-5h, k, kph, khh, s, AK+varasto, 144 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 298 000 €
(2 069,44 €/m?)
Velaton hinta Muut maksut / lisatietoa maksuista
298 000 € Sahkénkulutus on ollut nykyiselléd asukkaalla n.
(206944 €/m?) 11800 kWh/vuosi.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbméaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Kaksi henkiselta perheelta vesimaksut puhdas-
ja harmaavesi n. 65€/kKk.

Jatehuolto (Kiertokapula) 2krt/kk. n. 28e/kk.

Nuohous nuohoojan hinnaston mukaisesti.
Nuohottu 11/25.

Kiinteistovero 559,60€,

lImoitettu Kiinteistdovero on vuoden 2026.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
rilppuen enemman tai vahemman.

I]_ ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma 4-5h, k, kph, khh, s, AK+varasto
Huoneluku 4

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 3

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 144 m?

Muiden tilojen pinta-ala 16 m?
Kokonaispinta-ala 160 m?

Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Paapiirustuksen (pohja) mukaan huoneistoala on 114 m2 (1. kerros 100 M2 ja
ullakkokerros 44 m?2) ja kerrosala yhteensé 164 m2.

Talousrakennuksen paapiirustuksen (pohja) mukaan varaston kerrosala on 16
m2 (esitteelld mainittu muut tilat). Epavirallisen rakennus- ja
huoneistorekisteriotteen mukaan talousrakennuksen kerrosala on 17,0 m2.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu eika hinta méaraydy pinta-alan
perusteella, vaan perustuu kiinteistdon kokonaisuutena. Todellisen
asuinpinta-alan selvittéamiseksi suositellaan tarkistusmittausta.

Hyva

VARUSTUS: Bosh-merkkiset kodinkoneet. Jaakaappi, pakastin,
astianpesukone tydkorkeudella, erillisuuni, keraaminen liesitaso, liesituuletin,
lattialammitys

LATTIA: Laatta

SEINAT: Maalattu

VARUSTUS: Suihku, wc-istuin, lattialammitys
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Kaksi erillista wc:ta

Asunnossa sauna: Kylla
VARUSTUS: Séhkokiuas, lasiovi
LATTIA: Laatta

3-4 makuuhuonetta

Takka: Varaava takka

VARUSTUS: lImaléampdpumppu Mitsubishi electrix
LATTIA: Parkettilattia

SEINAT: Maalattu

VARUSTUS: Paikka pesutornille, NIBE-F470 poistoilmalampdpumppu (2017),
kaapistot, tydtasot, hana, allas, kulku-ulos, lattialammitys

LATTIA: Laatta

SEINAT: Maalattu

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kyllg

Vaatehuone, kylméa ulkovarasto ja kaapistot

Yhdessa ylékerran ja alakerran makuuhuoneessa on vaatehuone.
Alakerrassa myds varastohuone.

Autokatoksen paélla myos varastotilaa.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
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Kiinteistd

Kiinteistotunnus: 694-30-3015-5
Tyyppi: Tontti



Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 837 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusoikeus E-luku: 0.3
Rakennusoikeus on 260 k-m? (e=0,3). Rakennusoikeutta on kaytetty
paarakennukseen 164 k-m? seka erilliseen talousrakennukseen
(autokatos/varasto) noin 17 k-m?, yhteensa noin 181 k-m2. Jéljella olevaa
rakennusoikeutta on siten noin 79 k-m2. Tiedot perustuvat paapiirustuksiin
Jja rakennuslupa-asiakirjoihin.

Mikali ostaja suunnittelee lisarakentamista tontille, tulee hénen olla
yhteydessa rakennusvalvontaan ja selvittéa tarkemmin, mita tontille on
mahdollista rakentaa ja kuinka paljon.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2010
Kayttoonotto: 2010
Rakentaminen alkanut: 2010
Loppukatselmus: 2012
Rakennuslupa on mydnnetty 08.01.2010.

Kayttoonottokatselmus on tehty 07.04.2010.

Loppukatselmus on tehty 29.08.2012.

Rakennusmateriaali Puu
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Muut rakennukset Autokatos
Lammitysjarjestelméa PILP huollettu 04.05.2026 (vesikiertoinen lattialdammitys) ja puu,
poistoilmalampdpumppu, ilmalampdpumppu ja puu
Energiatodistus Kylla
Tilattul
TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei
Sahko Liittyma siirtyy: Kylia
Kuntotutkimukset Kuntotarkastus: 05.05.2026

Kosteusmittaus: 05.05.2026

@ VUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueelta 16ytyvat arjen peruspalvelut, kuten kaupat, apteekki ja muut
keskustan monipuoliset palvelut lyhyen ajomatkan paassa Riihimaen
keskustassa.

Koulut ja paivakodit Koulut: Alueella useita peruskouluja seka Riihimaen Iukio ja ammatillisia

oppilaitoksia kohtuullisen matkan paassa.
Paivakoti: Useita paivakoteja lahialueella, tarjoten vaihtoehtoja eri puolilla
kaupunkia.

Liikenneyhteydet Sujuvat yhteydet omalla autolla valtatieverkostoon sekéd Riihiméen
rautatieasemalta nopeat junayhteydet mm. Helsinkiin ja Tampereelle.



Tie perille

Kaavoitus

Vapautuu

Kylla
Tien tyyppi: Asfaltti
Tien kunto: Hyva

Asemakaava

Lis&tietoa kaavoituksesta Riihimé&en kaupungilta

019 758 4000 (vaihde)

kaavoitus@riihimaki.fi

Lukijan tulee tutustua l&hialueen kaavoitushankkeisiin seka muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Riihimé&en kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.riihimaki.fi

Kaavoitusviranomaisen vastaus 06.05.2026: Vahteriston suunnalla ei ole
suunnitteilla asemakaavoja tai asemakaavan muutoksia. Vuosittain
laadittavasta kaavoituskatsauksesta ja -ohjelmasta voi myds tarkistaa
tilanteen. Se 16ytyy verkkosivuiltamme seuraavasta osoitteesta:
https://www.riihimaki.fi/kaavoitus/kaavoituskatsaus/.

Muu ehto: 25.09.2026
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Roni Haarakangas
Myyntineuvottelija

040 0212645
roni.haarakangas@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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