





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa lapitalon kaksio Etela-Haagasta hyvien palveluiden ja
yhteyksien varrelta!

Tervetuloa tutustumaan tahan toimivapohjaiseen ja viintyisaan
l&pitalon kaksioon, joka sijaitsee 1. kerroksessa kuitenkin reilusti
katutason ylapuolella. Asunnossa on erillinen keittio, joka on
remontoitu nykyaikaiseksi vuonna 2022 - siella on mukavasti
sailytys- ja tydtilaa seka tilaa myds ruokapdydalle. Tilava
mMakuuhuone tarjoaa arjen luksusta oman vaatehuoneen ansiosta, ja
olohuoneen yhteydessé oleva alkovi tuo joustavuutta tilankayttoon
esimerkiksi tyopisteeksi. Nakymat ovat rauhoittavat: talon toisella
puolella avautuu puistikko ja olohuoneesta vehred seké suojaisa
sisapiha. Kylpyhuone on uusittu kokonaisuudessaan vuonna 2025 ja
sinne mahtuu myds pesukone - muuttovalmis kokonaisuus kaikin
puolin.

Taloyhtiota hoidetaan jarjestelmallisesti ja kunnossapitoa tehdaan
tarpeen mukaan, miké luo huolettomat puitteet asumiselle. Yhtio
sijaitsee omalla tontilla, ja asukkaiden kaytdssa ovat saunat,
ulkoiluvalinevarastot sek& huoneistokohtaiset varastot.

Eteld-Haaga on tunnettu vehreadsta ja puistomaisesta
ymparistostaan seka rauhallisesta, perheystavallisesta
tunnelmastaan. Kaikki arjen palvelut 10ytyvat kadvelyetaisyydelta:
l&hikaupat, ravintolat, apteekki, kirjasto, koulut ja paivakodit ovat
l&hella. Upea Alppiruusupuisto sijaitsee alueen pohjoisreunalla ja
Keskuspuiston monipuoalisille ulkoilureiteille paasee vaivattomasti.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset - Huopalahden juna-asema on
noin 600 metrin paassa ja bussit seka Raide-Jokeri kulkevat lahelta.
Helsingin keskustaan paasee julkisilla nopeimmillaan noin 15
minuutissa. Tama sijainti tarjoaa taydellisen yhdistelman
luonnonlaheisyytta ja sujuvaa kaupunkieldamaa.

Tervetuloa tutustumaan ja ihastumaan!

Lisatiedot ja esittelyt:
Irja Seppala | 040 719 2817 | irja.seppala@roof.fi

Mikali asunnon myynti on ajankohtaista, autan mielellani. Ota
rohkeasti hteytta ja sovitaan maksuton arviokaynti, niin teen teille
samallla todella kilpailukykyisen valitystarjouksen!

| also provide service in English.

Get aroof.
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ﬁ Kohdenumero 80502573




Etela-Haaga, Haaga, Kylanevantie 12 B 16 B, 00320
Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+alkovi+kph+vh+las.p, 53,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 268 000 €
(5 009,35 €/m?)
Velkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Yhtidkokous 10.6.2026
] Hallitukselle valtuudet peria enintédan 2
Velaton hinta kuukauden ylim&araisen hoitovastike.
268 000 € Paatettiin, etta paaomavastikkeet tuloutetaan ja
(5 009,35 €/m?) lainaosuussuoritukset rahastoidaan.
Yhtidvastike yhteenss Vesi
291,58 € / kk Kulutuksen mukaan
Hoitovastike Saunamaksu
291 58 € / kk 20 € kuukaudessa
Autopaikkamaksu
45 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Veden kulutus laskutetaan osakkaalta kaksi
kertaa vuodessa kulutuksen mukaan.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 470-522

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k+alkovi+kph+vh+las.p
Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia /3

Asuintilojen pinta-ala 535 m?

Muiden tilojen pinta-ala om?
Kokonaispinta-ala 53,5 m?

Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja is&dnnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat tdman ikaisissé kohteissa (yhtio
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai

suurempi.

Kunto Tyydyttava
Hyva/ Tyydyttava. Asunnossa eléamisen jalkia, mutta keittid & kph hyvassa
kunnossa.

Keittid Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Yhtendinen maitolasi keittion toisen seinan valitilassa.
Induktioliesi

Liesituuletin

Uuni (kiertoilma)

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone

Jaadkaappipakastin

Pesutilat Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku, kaantyvat ja taittuvat suinhkuovet.
Wec istuin
Pesukoneliitanta
Hana
Allas
Peilikaappi
Allaskaapisto
Lattialammitys

Makuuhuoneet Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Vaatehuone.

Olohuone Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Nakymat Vehreat maisemat. Hiljainen katu, ei juurikaan I&pilikennetta. Puisto toisella
puolella
johon ei olla rakentamassa, vehrea ja avoin nakyma olohuoneen puolelta
sis&pihalle. Pihakalusteet hankittu viime kesana taloyhtidon toimesta.

Parveke Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Eteld

Muutostydt huoneistossa 2022 Keittid remontoitu alkuperéisesta nykyaikaiseksi.
2025 Kylpyhuone remontoitu kokonaisuudessaan.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Makuuhuoneen IKEA-kaapisto, kuivaava pyykinpesukone seka
astianpesukone ovat neuvoteltavissa ostajan kanssa.
Eteisen kaapisto.

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Kylatie 14
Y-tunnus: 0119448-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1 359 m?2

Valmistunut: 1961
Kayttoonotto: 1961

Betoni

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 24
Ei
Kylla

Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto ja kellarikomero

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: F2013
Voimassa: 17.05.2027

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset 2025 - Yhtid hankki uusia pihakalusteita. Taloyhtidlaajakaista.
2024 - Ikkunat, parvekeovet tai parvekkeet: ranskalaisten parvekkeiden
ovien kevyt huoltokorjaus
2022 - Lammitysjarjestelma: Helen Oy suoritti perusparannuksen
kaukolampodjohdoille ja uusi samalla putkiston reitin kiinteistolle
2022 - Ranskalaisten parvekkeiden kunnon tarkastus ja huolto/korjaus,
Parvekelasit huollettu (Lumon)
2021 - Tuuletusparvekkeiden ovet ja ikkunat maalattu sisdpuolelta,
2019 - Peltikaton paikkamaalaus (vuosittain)
2019 - Kellarikaytavan lattiapintojen maalaus ja ulkoiluvélinevaraston seinien
Mmaalaus
2018 - Rappukaytavien ja tuuletusparvekkeiden kaiteet maalattiin
ulkopuolelta
2017 - Lammdnsiirtimen uusinta
2016 - llmanvaihtokanavat nuohottu
2015 - Lukitus- ja palohélytysjarjestelma ja uusittu
2014 - Viemariputket sukitettu, kayttovesijondot ja hanat uusittu
2011 - Tuuletuskanaville piipunhatut
2008 - Pohjoisjulkisivu: asuntojen ikkunat uusittu, tuuletusparvekkeiden
ikkunat ja ovet huoltomaalattu. Itgjulkisivu: ikkunat ja ranskalaisten
parvekkeiden ovet huoltomaalattu. Eteldjulkisivu: asuntojen ikkunat ja
parvekeovet uusittu, parvekkeet kunnostettu. Kellarin ikkunat ja ovet
huoltomaalattu.
2008 - Julkisivun pinnat huoltomaalattu, mineriitit uusittu ja pohjois- ja
etelasivuille lisdldmmodneristys
2006 - Jatekatos
2005 - Patteriventtiilit ja linjaséatoventtiilit uusittu
2003 - Tonttiviemarin uusiminen ja tonttivesijohto
2000 - Postiluukkujen uusiminen
1997 - Peltikaton maalaus
1997 - Kaukoléampdlaitteiden uusiminen
1996 - Tiiliosan hiekkapuhallus ja maalaus
1994 - Talon ulkomaalaus
1991 - Ikkunasaneeraus

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvitys 2026 - 2030:
2026 Peltikattoa huolletaan vuosittain/uusitaan tarvittaessa.
2026 Saunaosaston kunnostustarpeen selvittaminen. Hallitus kilpailuttaa
urakan.
2026 Yleisten tilojen ovien lukituksen toiminnan tarkastus.
2027 Katon kuntotutkimus. Kuntoarvio ja PTS. IV-kanavien puhdistus.

Ostaja on tutustunut taloyhtion hallituksen kunnossapitotarveselvitykseen
ja ottaa siind mainituista ja yhtidon mydhemmin paattamista korjauksista
aiheutuvat huoneistokohtaiset kustannukset vastatakseen. Mainittujen
toimenpiteiden aikataulu saattaa muuttua. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteists, eika niista koituvista
huoneistokohtaisista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026

Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin rynhdyttéessa. Lukijan on syyté tiedostaa, ettd taman ikéisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2076 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kiinnitykset 524 600 €



Taloyhtion vuokratuotot

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Lilkenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

5140 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Autopaikat jaetaan jonotusperiaatteella.
Pihapaikat: 5 kpl

Retta Is&nnadinti Oy

Markus Kemppainen

Ahventie 4 B 38

02170 Espoo

010 228 2000
markus.kemppainen@retta.fi
Isannditsijantodistus: 30.04.2026

Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Juntunen Oy

Yhtigjérjestyksessa mainittu jadhdytetty talouskellari on lBmmin varastotila
(jdéhdytyslaitteet poistettu kaytdsta).

Taloyhtion tontilla rottamyrkytyksia.

Lahialueella monta ravintolaa ja kauppaa, Iahikauppa Alepa seké postin
toimituspiste n. 400 m ja K-Supermarket Haaga n. 550 m. Etelé-Haagan
kirjasto n. 200 m, Haagan terveysasema n. 1,7 km, Haagan Alppiruusupuisto
Nn. 16 km.

Koulut: Helsingin suomalainen yhteiskoulu n. 400 m, Haagan peruskoulu n.
200 m seké useita muita alle 2 km sateella.
Paivakoti: Useita alle 2 km sateelld, Iahin Paivakoti Kylatie n. 60 m.

Lyhyt kévelymatka kaikille Iahiston joukkoliikennepysakeille kuten
Huopalahden juna-asemalle alle kilometri ja Raide-Jokerin pysakitkin ovat
lBhelld. Autolla Tampereen vaylalle seka Vihdin tielle muutama minuutti ja
Keha [lle n. 5 min.

Asemakaava
Ei vireilla olevia kaavoituksia lahitonteilla.

Lis&tietoja kaavoituksesta: Helsingin kaupunki p. 09 3101691 seka
karttapalvelu https://kartta.hel.fi/

Muu ehto: Sopimuksen mukaan 2-4 kk kaupoilta
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Irja Seppala

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KILAT
040 719 2817

irja.seppala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



