





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa ja viehattava lapitalon kolmio Alppiharjussa

Tervetuloa tutustumaan tahéan ihastuttavaan viidennen kerroksen
kotiin, joka sijaitsee aivan vehrean Dallapénpuiston kupeessa. Tama
l&pitalon asunto on valoisa ja avara, silla ikkunat avautuvat kahteen
suuntaan. Toimiva pohjaratkaisu tekee kodista kaytanndllisen ja
muuntautumiskykyisen. Kahden erillisen makuuhuoneen ansiosta
tilaa riittaa niin perheelle, pariskunnalle kuin vaikka kotona
tydskentelevalle.

Kodin sydan on avara olohuone, joka kutsuu rentoutumaan ja
viettdmaan aikaa yhdessa. Tanne mahtuu helposti suurempikin
ruokailuryhma. Olohuoneen jatkeena on pieni, sisapihalle avautuva
viihtyisa parveke, jossa on mukava nauttia aamukahvit tai
hengaht&a paivan paatteeksi.

Asunto-osakeyhtid Vanhojen Automiesten talo on valmistunut
vuonna 1958. Kyseessé on vakavarainen ja huolellisesti ylldpidetty
yhtio.

Sijainti ihanteellinen, noin kilometrin matkan paassa sijaitsee
kauppakeskus Redi, jonka laajasta tarjonnasta |0ytyy monipuoliset
palvelut. Alue tarjoaa runsaasti ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia,
ja likkuminen on vaivatonta - useita metro-, raitiovaunu- ja
bussipysakkeja sijaitsee vain muutaman minuutin kavelymatkan
paassa.

Alppiharju on Helsingin Kallion kupeessa sijaitseva kaupunginosa,
joka tunnetaan vehreista puistoistaan ja persoonallisesta
kaupunkikulttuuristaan. Alue yhdistéé historialliset kivitalot, pienet
kahvilat ja vilkkaan yhteisollisyyden moderniin kaupunkielamaan.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@rooffi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WWW.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!

1 21.9.2026 | Julkaistu 03.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80494982

Vallila, Aleksis Kiven katu 10b A 8, 00500 Helsinki



Kerrostalo, 3h+kph+k+parveke, 64 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

567693 €
(88,70 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylla

Huoneistokohtaisen velkaosuuden voi maksaa
pois kuukausittain kuun lopussa. Mahdollisista
lyhennyksestg

aiheutuvista pankkikuluista vastaa lainaosuuden
pois maksava osakkeenomistaja. Velkaosuuden
pois maksua varten

tulee tilata lainaosuuden laskenta vahintaan
kuukautta ennen maksupaivaa kotisivujemme
kautta

www.ehtaisannointi.fi. Lainaosuuden laskenta on
maksullista.

Velaton hinta

299 000 €
(4 671,88 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

537,60 € / kk

Hoitovastike

489,60 € / kk

Rahoitusvastike

48 € / Kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet

Hallintamuoto

1006-1069

Asunto-osake

Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelma 3h+kph+k+parveke
Huoneluku 3

Makuuhuoneita 2

293 323,07 €
(4 583,17 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

L7, Parvekekorjaus, Hypo, Padomavastike 7
Huoneiston lainaosuus 5.676,93€, 31.3.2026
1.6.alkaen 0,75 €/osake/KK.

Vesi
21€ / hld / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista
Toimistovuokra 70,00€/kk.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa 29.4.2026 paatti,
etta vuonna 2026 tehtévat korjaukset pyritdan
rahoittamaan taloyhtion kayttotililld olevilla
varoilla tai nostettavalla lainalla.

12.5.2025 pidetty yhtiokokous valtuutti
hallituksen perimaan taloyhtion taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa enintaan 2 kk
ylimaaraisen hoitovastikkeen tai jattaa perimatta
taloyhtion taloudellisen tilanteen salliessa
enintaan 2 kk hoitovastikkeet. Paatos on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtiokokoukseen saakka.

12.5.2025 pidetty yhtiokokous valtuutti
hallituksen tarkistamaan ja muuttamaan
osakkailta perittavien pagomavastikkeiden
maaria, mikali lainan koron muutokset sita
edellyttavat. Valtuutus on voimaissa seuraavaan
varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.

12.5.2025 pidetty yhtiokokous paatti etta vuonna
2025 tehtavat korjaukset rahoitetaan taloyhtion
kayttatililla olevilla varoilla.



Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Parveke

Muutostyodt huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

5/7

64 m?

O m?

64 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 64 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edella
mainittu pinta-ala saattaa tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessad mainittua pienempi tai suurempi.

Tyydyttava

Varustus: Jaékaappipakastin, astianpesukone ja mikroaaltouuni
Liesi: Induktioliesi

Tydtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali ja osalaatoitus

Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédnta ja pesukone
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Ei

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

2023
Allas ja suihkunhana vaihdettu
seinékaappi vaindettu

Edellisen isdnnditsijgtoimiston aikana tehty remontti:
- Vinyylilankku (Pergo) asennettu keittiodn (muovimaton paalle) 2020
2023 Kylpyhuoneen vesikalusteiden vainto (kesken)

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

pyykinpesukone
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Vanhojen automiesten asunto-osakeyhtio
Y-tunnus: 0221936-4



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 884,2 m?

Vuokranantaja: Helsingin kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070

\Vuosivuokra: 55 862,83 €

Tarkistusperuste

Vuosina 2022-2025 vuokrankorotus 5 %/vuosi + Elinkustannusindeksin
mukainen korotus. Vuodesta 2026

Valmistunut: 1958
Kayttoonotto: 1958

Kivi
Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 48
Lilkkehuoneistot: 5 kpl (1361 m?)

Kylla
Ei
Urheiluvalinevarasto ja vaestoénsuoja

Muut osakkeenomistajien kaytdssé olevat tilat: Irtaimistovarasto,
pyorasuoja, vaestdnsuoja

Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 09.01.2035

Yhteystapa: taloyhtidlaajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1991 Lémpdkeskuksen saneeraus

1994 Ikkunamaalaukset

1995 Julkisivut ja parvekkeet

2002 Vesi- ja viemarijohtojen uusinta

2008 Vesikaton ja vesikourujen korjaus

2009 Kattoturvatuotteiden uusiminen

2009 IV kanavien nuohous

2009 Jate- ja polkupydrékatoksen rakentaminen

2010 Tuuletusparvekkeen korjaus

2011 Porrashuoneiden maalaus

2011 Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta
Patteriverkoston tasapainotus ja patteri2011 termostaattien uusinta
2012 Hissien kuntotutkimus

2012 L&mmdnvaihtimen uusiminen

Katoksen rakentaminen A-portaan ulko-oven

2014 paalle

2075 Kellari- ja liiketilojen palokatkot

Liiketilojen ikkunoiden ja ulko-oven uusiminen

Sisapihan aidan korjaus

Sahkdlaitteiden kunnon selvittaminen ja
saéhkdpéaakeskuksen lampdkuvaus

Verkkovirtaan kytkettyjen palovaroittimien asennus ullakolle
2016 Vesikattokorjaukset

2017 Hissien peruskorjauksen suunnittelu
Terveysaseman tuulikaapin peruskorjaus

Hissien peruskorjaus

2019 Portin peruskorjaus

2019 S&hkdremontin suunnittelu

2019-2020 Sahkopaédkeskuksen, muiden séhkdkeskusten,
nousukaapelointien, huoneistosahkdjen

Jja tietoliikennejarjestelmien uusiminen
Pohjavesipumppaamon uusiminen

2021 Huoneistoparvekkeiden kuntotutkimus

[V-kanavien nuohous ja ilmanvaihdon saatd
Huoneistoparvekkeiden uusimisen suunnittelu

2022 Huoneistoparvekkeiden uusiminen
Huoneistoikkunoiden alaosien korjaus

2023 Yhden huippuimurin uusiminen

10 kpl kayttovesiverkoston linjasulkuventtiileiden uusinta
Kaikkien kayttovesiverkoston linjasulkujen merkkaus
Alemmassa kellarissa olevan huonokuntoisen
valurautaviemarin uusinta

2024 Kuivauspatterien tiivisteiden vainto koko talossa
Lipputangon uusiminen

Hissien pydrastokomeroiden sahkdjen korjaus/uusiminen
2025 Taloyhtion vastuulla olevien palovaroittimien hankinta



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

2026

Lukituksen uusiminen
Ovipuhelinjarjestelman uusiminen
V-koneen uusiminen

Vesikaton korjaussuunnittelu

2027

Porrashuoneiden ikkunoiden huoltomaalauksen/kunnostuksen suunnittelu
Postiluukkujen uusiminen

Peruskuntoarvion laatiminen

Porrashuoneiden ikkunoiden huoltomaalaus/kunnostus

Julkisivujen kuntotutkimus

Vesikaton pinnoitus/kunnostus

2028-2029
Porrashuoneiden kunnostus

2030
Julkisivujen kunnostus

Lukijan on huomattava, etta Korjaustarveselvitys on hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Korjaustarveselvityksesséd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai
myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamistd
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

1503 700 €
0€
Kyll&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Kylla



Rajoitukset Yhtigjarjestyksessa on huoneistokohtainen lunastusrajoitus, eli
lunastuslauseke.

0s yhtion osakkeet siirtyvat muulta kuin yhtiolta itseltaan yhtion
ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on yhtidn osakkeenomistajilla oikeus
lunastaa siirtyvat osakkeet.

Lunastusoikeutta ei kuitenkaan ole, jos osakkeet siirtyvat
osakkeenomistajan puolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle, veljelle, sisarelle
tai joomnmallekummalle vanhemmista.

Jos useat osakkeenomistajat haluavat kéyttéa lunastusoikeuttaan, on
etuoikeus lunastukseen sillg, kenelld ennestaan on yhtidssé eniten
osakkeita. Osakkeiden lukum&aran mennessa tasan ratkaistaan
lunastukseen oikeutettu arvalla. Hallituksen on samassa ajassa sen liséksi,
mita asuntoosakeyhtiolaissa osakkeen siirtymisen iimoittamisesta
saadetaan, julkaistava ko. iimoitus yhtion talossa olevilla ilmoitustauluilla.
Lunastushinta on maksettava hallitukselle yhden viikon kuluessa
lunastusvaatimuksen esittamisen maaraajan paattymisesta.
Lunastukseen sovelletaan muilta osin asunto-osakeyhtidlain maarayksia.
Lopulliset osakesiirrot on 30 paivan kuluessa ilmoitettava yhtion hallitukselle
rekisterditaviksi.

Isédnnditsija Ehta Isannainti
Petteri Soini
Mantyviita 2
02710 Espoo
020 750 5400
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 22.04.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kotikatu Harju
harju@kotikatu.fi
Harjukatu 7 / Aleksis Kiven katu 10b
00500 Helsinki

@ MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Vaasanhalli n.300m.
K-Market Sorkka n. 450m.
Alepa Hameentie n. 600m.

Kauppakeskus REDI palvelut n. 1,2km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Aleksis Kiven peruskoulun ala-aste n. 450m.
Helsingin kuvataidelukio n. 500m.
Helsingin seudun kes&yliopisto n. 700m.
Paivakoti: Paivakoti Harju n. 200m.
Paivakoti Ebeneser n. 270m.
Paivakoti Runo n. 700m.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Bussipysakki 1&ahelld, metroasema lahelld, sujuvat yhteydet omalla autolla,
hyva kulkuyhteys ja hyvat pyorailytiet

Linja-autopyséakki n. T10m. (linjat: 500, 510)

Linja-autopysakki n. 320m. (linja 59)

Metroasema Sornainen n. 340m.
Metroasema Kalasatama n. 1,2km.

Juna-asema Pasila n. 1,9km.

Asemakaava

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan. Asemakaavat
muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta. Tydn yhteydessa
paivitetdan myods rakennusten ja yleisten alueiden suojelua. Kaavojen
ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita, vaan muutokset
vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai poikkeamispaatoksen.
Hankkeesta vastaavatOtso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vastaamaan
todellista rakennettua tilannetta seka yleiskaavan toiminnallisia tavoitteita.
Kaavatyd koskee tarvittavilta osin kantakaupunkia. Se ei koske
uudisrakentamisen hankkeita.

Tarkempi kuvaus ja rajaus alueista 16ytyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaavamuutokset tehdaan useammassa osassa.
Kunkin vireilld olevan kaavan aineistot 16ydat kaupunginosan kohdalta.
Ensimmaisené laaditaan Kamppia ja Leppasuon korttelia koskeva
asemakaavan muutos (hanke karttapalvelussa: Kampin alueita ja Leppasuon
kortteli 417) .

Hankkeesta vastaavatArkkitehti Otso Huhtala p. (09) 310 37296
Tiimipaallikkd Sinikka Lahti p. (09) 310 37478

Yksikon paéllikkd Janne Prokkola (09) 310 37233
etunimi.sukunimi@hel.fi

Lisatietoja kaavoituksesta:
Helsingin kaupunki

puh. 09 310 1691
https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan



Mh

3.2mx29m-9m

3.2mx24m-

Ruok
39mx3.4m-13m2

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittad asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nakyvét mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaesso. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

Oh
48 mx3.4m-16 m2

Valitysiiike, myyjd, eikd pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja
Asunnon astajan on tirkedd ymmdrtad, ettd mittasuhteet voivat heittda kuvassa
mainitusta enemman tai éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
i, eikd pohji ie pohjalta voida muita
pinta-alatietoja.

Parveke

6m-p[m2







Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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