





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Yksitasoinen omakotitalo, jossa lisaksi kellarikerros. Talo sijaitsee
808 m :n omalla tontilla. Lammitysmuotona on
vesiilmaldmpdpumppu, ja olohuoneessa on myos takka seka
iimalampopumppul.

Pohjaratkaisu tarjoaa tilavat yhteiset oleskelutilat seka useita
huoneita eri tarpeisiin. Keittion yhteydessa on ruokailutila, ja
olohuoneesta on kulku lasitetulle terassille. Saunaosasto koostuu
kahdesta suihkusta ja sahkdlammitteisesta saunasta.
Kellarikerroksessa on varasto- ja harrastetilaa.

Viime vuosina talossa on tehty useita kunnostuksia ja paivityksia:
mMuun muassa ikkuna- ja oviremontti, katon huolto ja maalaus,
aurinkopaneelien asennus seka salaojitus. Lisaksi kellaria on
uudistettu, ja etuterassi seka lasitus ovat valmistuneet 2021-2022.

Talvisilta on rauhallinen pientaloalue, jossa luonto ja
ulkoilumahdollisuudet ovat lahelld. Alueelta on hyvat
likenneyhteydet ja palvelut I6ytyvat kohtuullisen matkan paasta.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinesel!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof.fi

1 19.9.2026 | Julkaistu 03.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80500765

Talvisilta, Tilhenkuja 6, 05860 Hyvinkaa

Omakotitalo, 3h+k+rt+s+kph+wc+at+kellaritilat, 91 m?2



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 249 000 €

(2 736,26 €/m?)
\Velaton hinta \esi ja jatevesi
249 000 € 90 € / kk

(2 736,26 €/m?) e
Kiinteistovero

312 € / vuosi

Puhtaanapito
31€ /kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Lammitysmuotona on vesi-ilmaldmpdpumppu.
Vuoden 2024 sahkonkulutus oli 9 813 kWh (n. 1
235 € / vuosi), mika vastaa keskimaarin noin 103
€ kuukaudessa. Sahkon euromaaraiset
kustannukset ja vuotuinen kWh maaraytyvat
aina oman kulutuksen mukaan.
Kokonaiskustannuksiin vaikuttavat lisaksi valittu
sahkdnmyyja, tehty séhkdsopimus, siirtohinnat
seka kulloinkin voimassa oleva sahkdn
markkinatilanne.

Vesi laskutetaan kulutuksen mukaan Hyvinkaan
veden hinnaston perusteella.

Roska-astioiden tyhjennys Hyvink&an hinnaston
mukaisesti, laskutus kulutuksen mukaan.

lImoitettu kiinteistdvero on vuoden 2025.
Kiinteistoverotus tarkistetaan vuosittain ja
muutokset veroon ovat mahdollisia.

Asumiskustannukset kulutuksen mukaan. Edelld
mainitut kustannukset voivat olla kaytosta
rilppuen enemman tai vahemman.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkildomaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

El ASUNTO

Hallintamuoto Kiinteisto

Huoneistoselitelma Bh+k+rt+s+kph+wc+at+kellaritilat
Huoneluku 3

Kerros/Kerroksia 1/2

Asuintilojen pinta-ala 91m?2



Muiden tilojen pinta-ala 98 m?

Kokonaispinta-ala 189 m?
Pinta-alan peruste Tarkistusmitattu: Ei
Lisatietoja pinta-alasta Alkuperaisen paapiirustuksen (pohja) mukaan huoneistoala on 91 m?2 ja

rakennusala on 142,2 m2.

Kaupungin epéavirallisen 08.09.2025 péaivatyn rakennus- ja
huoneistorekisterioteen mukaan asuntoalaa on 90,0 m2, huoneistoala on 92
M2 ja kerrosala 142 m2, kellari 98 m2.

Edelld mainitut pinta-alat saattavat tdman ikdisessa kohteessa poiketa
olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja standardien
mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta. Asuinrakennuksen todellinen
asuinpinta-ala voi siis olla esitteessa mainittua pienempi tai suurempi. Ainoa
tapa varmistua todellisista pinta-aloista on teettéa pinta-alojen
tarkistusmittaus. Kohteen hinta ei maaraydy pinta-alan perusteella.

Kunto Tyydyttava

Keittio Varustus: Induktioliesi, Liesituuletin, Uuni, Hana, Kaapisto, Allas,
Astianpesukone, Jaékaappi, Pakastin, Kaksi isoa jaakaappia pieni erillinen
pakkanen

Seinédmateriaali: Laatta, Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Pesutilat Varustus: Suihku, Pesukoneliitanta, Hana, Lattialammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: Wc istuin, Hana, Allas, Peilikaappi, Allaskaapisto
Seinamateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kyllg
Varustus: Kiuas, Lauteet, Sauna ja suihku seké pyykkihuolto samassa
Seinat: Paneeli
Lattia: Laatta, Suihkutila laatta

Makuuhuoneet Makuuhuone 1
Varustus: Kaapisto
Seinédmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Makuuhuone 2

Varustus: Kaapisto, Vaatehuone
Seinamateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Takka: Takka. Takka on nuohottu viimeksi 8/2025.
Varustus: Takka, lImaléampdpumppu
Seinédmateriaali: Maali, Tapetti
Lattiamateriaali: Parketti

Terassi Kylla

Viat ja vahingot Vesivahinko: Kylla
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

S&hko

Kiinteistotunnus: 106-7-683-3
Tyyppi: Tontti

Omistus: Oma
Pinta-ala: 808 m?

Kerros-m2 202

E-luku: 0.25

Epéavirallisen rakennus- ja huoneistorekisterioteen mukaan (08.09.2025)
rakennettu kerrosala on 142 m? ja alkuperaisen paapiirustuksen
(pohjapiirustus) mukaan rakennusala on 142,2 m2.

Lukijan tulee huomioida, etté tontin kayttdmatta olevan rakennusoikeuden
maaré ei iimene suoraan kaytettavissa olevista asiakirjoista. Lukijan/ostajan
tulee halutessaan selvittaa jaljella oleva rakennusoikeus seka siihen liittyvat
rakentamismahdollisuudet ja -rajoitteet ottamalla yhteytta kunnan
rakennusvalvontaan ja/tai kaavoitusviranomaiseen.

Valmistunut: 1965

Kayttoonotto: 1965
Rakentaminen alkanut: 1965
Loppukatselmus: 1967
Kayttdoonottotarkastus 15.10.1965

Loppukatselmusvuosi: Rakennusvalvonnan vastaus 10.9.2025: Vanhan Rahu-
kortin merkinté lopputarkastuksesta 29.12.1967. Rakennus on
lopputarkastettu, mutta erillista asiakirjaa rakennusvalvonnalta ei 16ydy.

Lis&tietoja rakennusvuodesta: Valmistunut 15.10.1965 Hyvink&an kaupungin
epavirallisen 08.09.2025
paivatyn rakennus- ja huoneistorekisterioteen mukaan.

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Vesi-ilmalampopumppu

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 14.09.2030

Liittyma siirtyy: Kylla



Tehdyt korjaukset

Kuntotutkimukset

2025
- Etu- ja takaterassit dljytty kevaalla

2023

- lImalampoépumpun pesu (Lisatietoa: Laitteessa on sulatuskaapeli) 2023
- Makuuhuoneen ikkunat ja autotallin kayntiovi uusittu (Kaskipuu) huhtikuu
2023

- Talon ulkopinnat itdseina autotalli ja keittidon paadyt uusintamaalattu
toukokuu 2023

- Makuuhuoneiden ikkunoiden ja paatytallin ovien seka keittion ja
olohuoneen ikkunoiden paalle asennettu tippapellit huhtikuu 2023

- Talon etuterassin pinta kasitelty Virtasen luonnondljy Kirkas suojalla
kesakuu 2023

- Ovi ja ikkunaremontti tammikuu 2023

Kellarin salaojareiat poistettu kaytdsta tayttamailla betonilla lokakuu 2023
talo kuiva ja oikea salaojitus kunnossa

- Salaoja Vesivek suoritti

- Kellarin vierashuoneen remontti jatkuu 2023

2022

- Katon maalaus seka rénnien pesu suojaus maalaus lapetikkaat ja
huoltotaso syyskuu 2022

- Aurinkopaneelit ja invertteri teho 7500 kWh asennettu invertteri 10000
kWh paneeleja voi lisdtd lokakuu 2022

- Kellarin 1&mmityspatterit uusittu lokakuu 2022

- Saunan lampodpatteri uusittu lokakuu 2022

- Kaikki Danfoss termostaatit uusittu paitsi vaatehuoneen termostaatti
lokakuu 2022

- Etuterassi rakennettu kesakuu 2022

- Kellarin portaat uusittu joulukuu 2022

- Katon pesu ja maalaus syyskuu 2022

2021

- Salaojitus tehty tammikuu 2021 raportit tydn osalta Salaoja Kymppi
- Vesivekki fuusio 3 2021

- Oljylammitys poistettu ja asennettu vesi iimaldmpdpumppu Thermia i Tec
12 Bljysailio jatetty maahan kunnan luvalla lokakuu 2021

- Viemarit sukitettu ja korjattu syyskuu 2021

- Korotettu Ido WC ja uusi WC pdnttd asennettu syyskuu 2021

- Terassilasitus Lumon elokuu 2021

- Korvausiimaventtiilit huoneisiin asennettu maaliskuu 2021

- Keittion saunan ja kellarin ikkunat uusittu Kaskipuu toukokuu 2021
- Takkaimuri asennettu elokuu 2021

- lIma vesilampopumppu asennettu heinakuu 2021

- Pumpun lumisuoja asennettu lokakuu 2021

- Lumieste katolle joulukuu 2021

- Molemmat jaakaapit ja liesi uusittu tammikuu 2021

2020
- Liesi uusittu joulukuu 2020

Kuntotarkastus: 01.12.2025

Kuntotarkatus on tehty 01.12.2025 & 10.09.2020. Lukijan tulee tutustua
huolellisesti kuntotarkastusraporttien sisaltédn, kuntotarkasraportit
erillisena liitteena.



Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty kattavaa asbestikartoitusta.
Asunnossa on tehty remontteja vuoden 2016 jalkeen myyntiesitteella
iimoitettujen muutostdiden mukaisesti, joiden yhteydessa on mahdollisesti
purettu materiaaleja, jotka saattavat sisaltaa asbestia, mutta
asbestikartoitusta ei ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutdita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toita, kuten reikien
poraamista.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Talvisillassa sijaitsee kaupungin paivakoti samassa rakennuksessa alaasteen
kanssa. Tilhenkuja 6:n laheisyydessa on useita kouluja ja paivakoteja, jotka
tarjoavat vaihtoehtoja eri-ikaisille lapsille . Paivittaistavaraostokset hoituvat
katevasti lahialueen kaupassa, esimerkiksi suuri K-Citymarket Kauppakeskus
Willassa. Liséaksi Hyvinkaan keskustassa palvelee laaja valikoima muita
ruokakauppoja, kuten S-Market, KSupermarket, Lidl ja K-Market.

Liikenneyhteydet Lahin rautatieasema on Hyvink&an keskustassa, josta on junayhteys
Helsinkiin ja Riihim&elle. Autolla péasee sujuvasti valtatie 3:lle ja maantie
25lle, ja matka Keha lillle kestad noin 30 minuuttia seka Helsinki-Vantaan
lentoasemalle noin 35 minuuttia. Bussilikenne kulkee keskustan ja eri
kaupunginosien valilla s&énndllisesti.

Tie perille Kylla

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta
019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittgja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy liséa
valittajalta.

Vapautuu Sopimuksen mukaan



i TEKN
276mx3.86m |
-

KYLMIO
4 mx 1.92

L ET
252mx336

1. KERROS

KELLARI

AT
361mx538m

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, ET MITTAKAAVASSA.



PP ESYE




Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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