





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Etsitkd valoisaa ja viihtyisda kotia Helsingistd? Taméa Niemenméessa
sijaitseva kaksio tarjoaa erinomaisen mahdollisuuden asua
rauhallisella alueella, mutta silti hyvien kulkuyhteyksien varrella.
Asunto on viidennessa kerroksessa, ja talossa on hissi, mika tekee
arjesta sujuvaa.

Kodin keittid on varusteltu kaikella tarpeellisella, ja kylpyhuoneessa
on kauniit keraamiset laatat. Asunnon laminaattilattiat ja kauniit
ikkunat tuovat tilaan runsaasti luonnonvaloa, luoden kodikkaan
tunnelman.

Niemenmaki on alueena rauhallinen ja vehred, mutta silti 1ahella
kaikkia palveluita. Lahikaupat, koulut ja paivakodit ovat helposti
saavutettavissa, ja julkinen likenne vie nopeasti Helsingin
keskustaan. Taméa asunto tarjoaa loistavan mahdollisuuden nauttia
kaupunkiasumisesta luonnonlaheisesséa ymparistdssa. Tartu
tilaisuuteen ja tee tasté asunnosta oma kotisil

Ota siis yhteytta, niin sovitaan yksityisnaytto!

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Taru Tuukkanen LKV / 044 5412 735 tai tarutuukkanen@roof.fi
| can provide services also in English and Spanish.

Get aroof.
WWW.roof fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 03.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80501689

Niemenmaki, Luuvaniementie 8 A 20, 00350 Helsinki

Kerrostalo, 2h+kk, 40 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 164 177,24 €
(4 104,43 €/m?2?)
Velkaosuus Vesi
10 822,76 € 25 € / hld / kk
(270,57 €/m?2?)
Saunamaksu
Velaton hinta 17 € kuukaudessa

175 000 €

(4 375,00 €/m?) Autopaikkamaksu

35 € / kk
Yhtidvastike yhteensa
408 € / kk Muut maksut / lisatietoa maksuista

autotalli 70e/kk
Hoitovastike

240 € / kk

Rahoitusvastike

168 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet 1181-1220
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma
Huoneistoselitelméa 2h+kk
Huoneluku 2
Kerros/Kerroksia 5/8
Asuintilojen pinta-ala 40 m?
Kokonaispinta-ala 40 m?
Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen ja isénnditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei
Kunto Tyydyttava
Keittic Lattiamateriaali: Laminaatti
Liesituuletin
Uuni
Hana
Kaapisto
Allas
Jadkaappi
Pakastin

S&hkaliesi



Pesutilat

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Suihku

Wec istuin

Hana

Allas

Peilikaappi

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto-Oy Luuvaniementie 8
Y-tunnus: 0119932-2

Kiinteistdtunnus: 091-030-0122-0001

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 208 m?

Valmistunut: 1962
Kayttoonotto: 1962

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 32
Kylla
Kylla

Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto ja vinttikomero

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: E2018
Voimassa: 07.11.2028

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

1983 Ulkoseinien verhoilu Coloroc-tiililla

1990 Porrashuoneen huoltomaalaus

1991 Padosa ikkunoista ja parvekeovista uusittu, kaiteet uusittu

1996 Termostaattiventtiilit pattereihin, patteriverkoston séatd

1997 Ikkunoiden ja parvekeovien uusinta

1998 Pihan peruskorjaus

1999 Pihan edustan asfaltointi, jatekatoksen rakentaminen

2000 Vesi- ja ldammitysjohtojen linjasulkuventtiilien uusiminen, saunaosaston
kunnostus

2001 Ulko-oven uusinta

2002 Hissikorin sisapuolinen kunnostus. Lansipuolen parvekeikkunoiden
kunnostusmaalaus

2003 IV-kanaviston puhdistus ja sdatd

2004 Porrashuoneen ala-aulan lattiapinnoitteen uusinta, porrashuoneen
huoltomaalaus. Urheiluvalinevaraston paikan vaihto ja maalaus. Vanhan
Oljysailion tyhjennys ja sorataytto

2007 Pohja- ja tonttivieméareiden pinnoitus

2008 Pystyviemareiden pinnoitus. Vesijohtojen ja kylpyhuoneiden uusinta.
Sulaketaulujen uusinta putkiremontin yhteydesséa niissé huoneistoissa, joissa
oli

alkuperaiset sulaketaulut.

2010 Alapohjan kuivatus ja sadevesikaivojen korjaus. Sisaantuloportaiden
saumauksien uusinta. Autotalliovien korjaus

2011 Kattovuodon vesivahingon korjaus

2012 Savupiipun korjaus

2013 Hissin peruskorjaus, talovesijohdon pinnoitus

2016 Talon séhkojarjestelman saneeraus. Huoneistoikkunoiden
l&Bmpdkamerakuvaus ja raportointi; Kuvaus on toteutettu 6 asunnon
otantana

2017 Kaukolammon alajakokeskus

2020 Vesikaton uudistaminen Kattokourujen ja syoksytorvien
saattolammityskaapeleiden uudistaminen Autotallin vesikaton uusiminen
Lukituksen uudistaminen

2021 Ulko-ovien huoltokorjaus ja maalaus Julkisivun pesu ja Coloroc tiillien
paikkavaihto, Coloroc varatiilihankinta Kuntoarvio Kiwa Inspecta

2022 Taloyhtidsaunan uudistaminen Salaojien huuhtelu ja kuntotutkimus
Kattourakan takuukatselmointi S&hkdautolatauksen esiselvitys

2023 Viemareiden kuntotutkimus Lampdjohtoverkoston perussaadon,
patteriventtiilien ja linjasaatdventtiilien suunnittelu Hissin kuntotutkimus
Sahkdautolatauksen esiselvitys

2024 Mérkatilojen kuntoarvio/kylpyhuonekartoitus Osakashallinnassa
olevien huoneistojen Al12, A8 seka yhtidn hallinnassa olevien huoneiston A4
sekd saunan kylpyhuoneenvuotovahinkokorjaukset 2025 Patteriventtiilien ja
linjasé&atoventtiilien uusiminen seka perussaato

2025 IV-jarjestelman nuohous- ja saatotyo. Venttiilien uusiminen

2025 Sisaankaynnin edustan painaumien paikkakorjaukset

2025 kylpyhuoneiden pattereiden tiivistaminen

2025 Jyrsijaverkot jatekatokseen

2025 Rydmintatilan valurautaviemarien korjaukset.



Suunnitellut korjaukset 2026 - IV laitteiden uusiminen - Katon maalaus ja piipun pellittdminen &
kattokaivojen kohdalta kaapelien suojaaminen - Hissin méar&aikaistarkastus
- Palovarottimien uusinta - Normaalit huollonomaiset kunnossapitotydt 2027
- Parvekkeiden peruskunnostus - Varauduttava jatevesiviemareiden ja
sadevesiviemareiden paikkakorjauksiin - Jatekatoksen puuverhoilun ja
peltikatteen pesu seka huoltomaalaus - Autotallinovien puuosien
huoltomaalaus - Normaalit huollonomaiset kunnossapitotyot
2028 - Salaojien- ja sadevesikaivojen uusiminen, perusmuurin
vedeneristyksen korjaus ja pintamaan kallistusten korjaus, nurmikon
uudistaminen, pihan asfaltoinnin uusiminen - Autolatauksen mahdollistavien
sahkdpisteiden asentaminen - Hissin peruskunnostus- tai uusiminen -
Normaalit huollonomaiset kunnossapitotyot.

2029 - Normaalit huollonomaiset kunnossapitotyot.

2030 - Normaalit huollonomaiset kunnossapitotyot.

2031 - Hissin maaraaikaistarkastus - Ikkunoiden- ja ovien kuntoarvio -
Normaalit huollonomaiset kunnossapitotydt. 2032 - Julkisivun pesu ja pienet
korjaukset - Puisten ikkunoiden ja vesipeltien huoltomaalaus - Normaalit
huollonomaiset kunnossapitotyot.

2033 - Huoneistojen markatilojen uusiminen - Jatevesiviemareiden
uusiminen - Hissin mééraaikaistarkastus - Normaalit huollonomaiset
kunnossapitotyot.

2034 - Kiinteiston kunnossapito-ohjelman paivitys (PTS) - Huoneistojen
palovaroittimien tarkastus seké palovaroittimien tarvittava uusiminen -
Porraskaytavien ja yhteistilojen pintaremontointi. - Normaalit huollonomaiset
kunnossapitotyot.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2024

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autotallit: 4 kpl
Pihapaikat: 8 kpl
Isdnnditsija Ehta isannainti
Jessi Sipila
Mantyviita 2

02110 Espoo

020 750 5400
asiakaspalvelu@ehtaisannointi.fi
Isannditsijantodistus: 30.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kotikatu Huopalahti
huopalahti@kotikatu.fi

° MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

VVapautuu Heti



Suuntaa Antava, El Mittakaavassa






Taru Tuukkanen
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 5412735
tarutuukkanen@roof fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki



ROOF

L K \4

Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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