





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tama upea paritalokoti Lohjan Kiviniemenrannassa tarjoaa
kodikasta asumista kauniilla jarvinakymilla ja omalla venepaikalla.
VVuonna 2005 valmistunut koti on hyvakuntoinen ja valoisa, kiitos
suurten ikkunoiden, jotka paastavat luonnonvalon tulvimaan siséan.

Olohuoneesta, keittiosta ja lasitetulta parvekkeelta avautuvat
kauniit nédkyméat Lohjanjarvelle, suoraan lanteen laskevan auringon
suuntaan. Alakerran makuuhuoneesta péaaseet lasitetulle terassille
ja takapihalle vaikka saunan jalkeen vilvoittelemaan. Piha-alue on
vehrea ja hyvin hoidettu, taydellinen paikka rentoutua tai nauttia
kesapaivista.

Asunnossa on kolme makuuhuonetta, avokeittid saarekkeella, kaksi
wc:td sekad sauna, joka tuo arkeen ripauksen luksusta.
Lammitysjarjestelma on monipuolinen, sisaltden muun muassa
iimalampodpumpun, varaavan takan ja lattialéammityksen.

Liikenneyhteydet ovat hyvéat, ja Lohjan keskustan palvelut ovat vain
reilun kilometrin paassa. Lahistolta 1oytyvat myos koulut, paivakodit
ja erinomaiset likuntamahdollisuudet, mik& tekee tasta kodista
ihanteellisen perheelle. Lisaksi taloyhtidlla on oma laituri, jossa on
venepaikkoja, uimaportaat ja mahdollisuus virkistyskalastukseen.

Asunto Oy Lohjan Talitiainen on hyvin hoidettu. Asuntoon ja
kauppaan sisaltyvat mm. autokatospaikka sahkdauton
latausmahdollisuudella, sekd venepaikka, joka on omana
osakkeenaan. Tama koti tarjoaa rauhallista asumista lahella luontoa,
jarvea ja palveluita - tervetuloa tutustumaan!

1 20.9.2026 | Julkaistu 03.05.2026
ﬁ Kohdenumero 80501950

Kiviniemenranta, Pitkaniemi, Kiviniemenkatu 16 F 12,
08100 Lohja
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HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

354 000 €
(3 540,00 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

250 € / kk

Hoitovastike

250 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

354 000 €
(3540,00 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Autopaikkavuokra 10,00 kpl
Autotallipaikkavuokra 14,00 kpl

Hoitovastike 2,50 m2

Sahkodauton sahkd 0,1525 kWh

Takautuva autopaikkavuokra 9,00

Takautuva autotallivuokra 13,00
VVenepaikkavastike 120,00 (venepaikka omana
osakkeenaan)

VVesimaksuennakko 15,00

Vesi
15 € /hld / kk

Lammitys
Lammityskustannukset: 150 € / kk

Autopaikkamaksu
14 € / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Autokatospaikka 14 €/kk, pihapaikka 10 €/kk
Vesimaksuennakko 15 €/kk/hl&, tasaus
kulutuslukeman perusteella.

Yhtidkokouksessa 19.3.2026 hallitukselle
mydnnettiin valtuus tarvittaessa peria kaksi (2)
ylimaaraista hoitovastiketta.

1341-1440

Asunto-osake
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopaatosta
ja selvittédd asunnon nykyinen huonejako. Ostaja on tietoinen, etta
pohjakuva on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eika perustu virallisiin
piirustuksiin. Pohjapiirroksessa nakyvat mitat on luotu automaattisesti 3D-
skannauksesta (leveys x pituus), eiké niiden oikeellisuutta ole tarkistettu.
Pohjapiirroksessa nakyvat mitat ovat suuntaa antavia ja ne voivat poiketa
todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi remonttia
suunniteltaessa.

Hyva

Varustus: Jaékaappi, erillinen pakastin, astianpesukone, mikroaaltouuni,
keittidsaareke, erillisuuni, liesi ja liesituuletin

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Puu

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku, suihkuseing, lattialammitys, peili, pesuallas, allaskaappi,
bidee-suihku ja WC-istuin

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, lattialammitys, peili, pesuallas,
allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takka
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Pesukoneliitantd, lattialammitys, pesuallas, lattiakaivo,
lastenhoitopdyté/taso, pyykkikaapit ja tila pesutornille
Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Kolmilasinen

Olohuoneesta ja keittiostad on nakyméat Lohjanjarvelle, etupihan puolella on
autokatos ja istutuksia. Alakerran makuuhuoneista nakymat terassille ja
lasitetulle parvekkeelle, seka pihalle jossa on nurmikkoa ja istutuksia.

Kylla

Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Lansi
Pinta-ala: 16 m?

Kyllg

L&mmin ulkovarasto
L&mmin ulkovarasto n. 5 m2 ja erillinen Iammin hakkivarasto n. 3 m2.



Autopaikka

Muutostydt huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Autokatospaikka séhkopistokkeella

Yhtién valittémaan hallintaan jadvat tekninen tila, autopaikat (1-11) ja
autokatospaikat. Autopaikkoja 1-4 hallitsevat asunnot C5-D8 eli paikka per
asunto. Néméa henkildautoille. Autopaikat 5-11 arvotaan muiden huoneistojen
kesken tarvittaessa vuosittain.

Keittion kaapiston ovet vaihdettu 2022. Jadkaappi, pakastin ja
astianpesukone vaihdettu 2020. Sauna remontoitu 2022 kiuas vaihdettu ja
pinnat uusittu. Sélekaihtimet vaihdettu 2025 kaikkiin ikkunoihin.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asunto Oy Lohjan Talitiainen
Y-tunnus: 1893895-3

Kiinteistdtunnus: 444-003-0177-0001-9

Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 806 m?

Valmistunut: 2005
Kayttoonotto: 2005

Betoni ja elementtitalo

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 14

Ei

Ei

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja ja ulkovarasto

Venepaikat 1-14 ovat omina osakkeinaan.

Jokaisen huoneiston hallintaan kuuluu lisaksi oma varasto huoneistojen
sisaankaynnin yhteydessa. Yhtion valittdomaan hallintaan jaavat tekninen tila,
autopaikat (1-11) ja autokatospaikat. Lisaksi yhtion hallintaan jaavat 7.9.2004
paivatyn rasitesopimuksen mukainen osuus vaestosuojasta tontilla 1774-5

seka tontilla 174-7 sijaitseva jatekatos yhdessa tontin 174-7 omistavan yhtion
kanssa.

Sahko, varaava takka, ylakerran asuintiloissa patterit, ilmalampdpumppu,
puU ja lattialdmmitys

Sahkolammitys: suora sahkdlammitys

Sahkonkulutus (kWh / vuosi): 15000

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 11.11.2033



TV ja tietoliikenne Tietolikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset Rakennettu kalustovaja 2011.
Rakennettu huoneistokohtaiset varastokomerot vaestdnsuojaan 20T1.
Keséavesilinjasto 2012.
lImastointikanavien nuohous ja puhdistus 2013.
Radonpitoisuuksien tutkinta 2013.
Silikonisaumojen uusiminen 2013.
Taloyhtid teettényt tarkastuksen lattiakaivoinin ja vesieristeeseen
kylpyhuoneissa 2015.
Lujatalo Oy:n vastuukorjaukset 2076.
Ovien ja puuosien maalaus 2016.
Parkkipaikan sisdéntulon asfaltointi ja pohjatyot 2016.
Autokatosten suojakésittely 2016.
Puuosien maalaus 2017.
Laiturin maalaus 2017.
Jyrsijaverkkojen asennus 2019.
Kuntoarvio ja markatilojen kosteuskartoitukset 20719.
Viemarien kuvaus ja painehuuhtelu 2020
llImanvaihtokanavien nuohous 2020
Autokatoksen takaosan pensaiden uusinta 2020
lkkunoiden huoltotarkastus ja korjaukset 2021
Asuntojen ulkovalaistuksenja Kkirjain- seka numerokylttien uusiminen 2022
Sahkdautojen latausinfran ja latausasemien rakentaminen 2023
Kattojen huopakatteet tarkastettu 2023
Asuntojen vesimittarit ja niiden jalkeiset vesisulut uusittu 2023
Julkisivujen japarvekkeiden puuosien huoltomaalaus 2024
Autokatoksen puuosien maalaus talkootding 2024
Autokatoksen tolppien alaosien betonikorjaus/ruosteenesto 2024
Radonmittaukset 2024
Talon vesikattojen tarkastus ja korjaustydt 2025
Laiturin, kulkusiltojen ja rannan tasanteiden puuosat pintakasitelty 2025
Palovaroittimet asennettu asuntoihin 2025

Suunnitellut korjaukset Autokatoksen maalaus ja kondenssinestopinnoitteen tarkastus
Talojen vesikattojen kuntokartoitus
Salaojien tarkastus ja tarvittaessa painehuuhtelu
Kuntoarvion paivitys
Pihapaallysteiden paikkakorjauksia
Ulko-ovien uusiminen
Lamminvesivaraajien uusiminen tarvittaessa
[V-laitteiden suodattimet vaihdetaan vuosittain

Lukijan on huomattava, ettd Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
naékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. P&&tokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2026
Esitetty ja hyvaksytty yhtidkouksessa 19.3.2026

Kuntotutkimukset 2019 Kuntoarvio ja markatilojen kosteuskartoitus

Asbestikartoitus Tehty: Ei



Kiinnitykset
Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

° MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

1500 000 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Jokaisella asunnolla on 1kpl katospaikkoja, joissa on séhkdauton latauspiste.
Lisaksi 11 kpl pistokkeellisia pihapaikkoja, jotka jaetaan jonotusjarjestyksessa.
Autokatospaikat: 14 kpl

Pihapaikat: 11 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 11 kpl

Taloasema Averia isénndinti Oy
Toni Grahn

Suurlohjankatu 10

08100 Lohja

044 7300 457
toni.grahn@taloasema.fi
Is&nnditsijantodistus: 24.04.2026

Huoltoyhtio

Purkat Oy

Y-tunnus: 0792114-4
Takasenkatu 50, 08150 Lohja
Puh. 019 311 241
info@purkat.fi

Sporttikeskus Tennari ja Taimiston likuntapuisto n. 1,0 km, Sale Hiidensalmi n.
1.1 km, Laurentius sali n. 13 km, Lohjan Kaupunginkirjasto n. 1,4 km,
Kauppakeskus Lohi n. 1,8 km, Prisma Lohja n. 1,9 km, Lohjan Keskustan
Terveysasema n. 2,0 km, Virkistysuimala Neidonkeidas n. 2,3 km

Lohjan keskustan palvelut n. 2 km sateella.

https://fiwikipedia.org/wiki/Lohja

Koulut: Lohjan yhteislyseon Iukio n. Tkm, Laurentius koulu n. 1,2 km, Luksia,
Lansi-Uusimaan koulutuskuntayhtyma n. 2,2 km
Paivakoti: Paivakoti, Kirkkokatu 2 n. 1,2 km, Linnaisten paivakoti n. 1,3 km

Sujuvat yhteydet omalla autolla ja hyva kulkuyhteys
Karstuntien linja-autopysakki n. 1,1 km.
Hanko-Hyvinkaa tielle (25) n. 3,8 km

Turku - Helsinki moottoritielle (E18) n. 6,0 km

oma laituri

Tyyppi: Jarvi

Vesisto: Lohjanjarvi

Taloyhtidlla on oma laituri, jossa venepaikat omina osakkeinaan. Laiturilla on
uimaportaat.

Asemakaava

Lohjan kaupunki Asiakaspalvelukeskus

Puh. 040 188 6100

asiakaspalvelukeskus@lohja.fi

Aukioloajat: ma-ke 8-16, to 8-15, pe ja pyhien aatot 8-14

Sopimuksen mukaan

Jarvinakymat ilta-aurinkoon lannen suuntaan.






Terassi A Lasitettu Terassi Parveke
242mx2,57m | 3,29mx2,42 3,29mx242m

— I——ni=

Khh
1 274mx 1,96
! oh N Ruok
Mh = 321mx3,65m 2,50mx3,64m
2,86mx4,22m Kph

274mx2,16 m

S
1,76 rf'x 1,88m K
B 571mx257m
2,06mx1,90m ® | L]
T b :
1¥6mx1,37 vh
1,57 mx 1,01 i
Mh
i Mh
280mx274m Et
06T x 2,84 m 1,5 4,04mx2,74m
1. Kerros 2 Kerros

KOKO ALUE: 104 m2

1. kerros: 52 m2, 2. kerros: 52 m2
R F POIS SULJETTU ALUE: TERASSI: 6 m2, LASITETTU TERASSI: 8 m2, PARVEKE: 8 m2,
SEINAT: 10 m2
L K \4

Suuntaa Antava, i Mitcakaavassa

o
[N
N
,‘\\%}\
)




Kari Turunen

Kiinteistonvalittajd, kaupanvahvistaja, IAT, HTM, LKV, LVV
050 590 0449

kariturunen@roof fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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