





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Heti vapaal

Tervetuloa ihastumaan tahan valoisaan ja kodikkaaseen kaksioon
suositulla Tuiran Koskitielle! Asunto sijaitsee neljgnnessa
kerroksessa ja sen ikkunoista seké parvekkeelta avautuvat upeat
meri- ja suistonakymat, jotka tuovat kotiin ainutlaatuisen tunnelman.

Huoneisto on tyylikas ja viintyisa kokonaisuus, jossa tilaratkaisut on
suunniteltu toimiviksi. Keittion kaapit ovat juuri uusittu seka
asunnon pintoja on remontoitu vuonna 2016, ja kylpyhuone on
uusittu noin vuonna 2013, mika tuo kokonaisuuteen modernia
iimettéa ja ajattomuutta. Luonnonvalo tulvii sisaan koko péaivan ajan
luoden avaran ja lampiman tunnelman. Parveke toimii erinomaisena
lisatilana niin aamukahvihetkiin kuin ilta-auringosta nauttimiseen.

Taloyhtidssa on toteutettu viime vuosina laaja ja kattava
peruskorjauskokonaisuus. Tehtyihin remontteihin lukeutuvat muun
muassa LVIS-saneeraus, vesikattojen uusiminen seka
julkisivuremontti, jonka yhteydesséa parvekkeet, ikkunat ja
parvekeovet on uusittu. Lisaksi hissit on modernisoitu nykypaivan
vaatimusten mukaisiksi.

Taloyhtion piha on remontoitu muutama vuosi sitten todella
viihtyisaksi. Tyylikas ja huoliteltu pihapiiri tarjoaa mukavat puitteet
asumiseen. Asukkaiden kaytdssa on hydtykasvimaa
istutusaltaineen, marjapensaita seka kauniita istutusalueita. Kivetyt
oleskelualueet kanavan suiston l&heisyydesséa kutsuvat viihtymaan,
ja lapsille 16ytyy oma leikkipaikka.

Tuiran monipuoliset palvelut, hyvat kulkuyhteydet seka laheiset
ulkoilualueet tekevat asumisesta sujuvaa ja miellyttavaa. Tama koti
sopii loistavasti niin omaan kayttdoon kuin sijoitukseenkin.

Tule ja ihastu - tama koti kannattaa nahda paikan paalla!
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Kerrostalo, 2h,k kph,parveke, 48 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2 040,05 €

(4250 €/m?
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

155 000 €
(3 229,17 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

252,96 € / kk

Hoitovastike

201,60 € / kk

Rahoitusvastike

51,36 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

152 959,95 €
(3 186,67 €/m?)

Vesi

Vesimaksuennakko 17 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Saunamaksu 7,00€/kk tai 2,50€/h, séhkdautojen
latausmaksu s&hkon keskihinta + 2snt/kwh,
autopaikkamaksu 17,00€/Kkk, pesutupamaksu
2,00€/4h vuoro.
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Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissé kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, liesituuletin ja astianpesukone
Liesi: Keraaminen liesi
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Keittion ikkunasta nékyma merelle/suistoon.

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, suihkuseing, pesukoneliitantg, lattialammitys,
peilikaappi ja pesuallas
Seindmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Ei

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Kaynti parvekkeelle, josta nédkyma merelle/suistoon.

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Olohuoneen ikkunasta nédkymé merelle/suistoon.

Nakymat Joki nédkyma kaikista huoneiston ikkunoista.
Parveke Kylla

Tyyppi: Ulostydnnetty
Terassi Ei
Sailytystilat Kellarikomero ja ullakko

Pesutupa, sauna, mankelihuone sekéa pyodravarasto.
Autopaikka Autopaikat ovat jonotusperustein.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet ikkunoissa, jossa ne ovat, kiintedt valaisimet.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtién nimi Asunto-osakeyhtio Koskihovi Oulussa
Y-tunnus: 0188091-9

Tontti Omistus: Vuokra
Pinta-ala: 7 500 m?
Vuokranantaja: Oulun kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2051
Vuosivuokra: 27 135,38 €
Tonttivuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 1951

Rakennusmateriaali Tiili

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtiéssa Asuinhuoneistot: 85



Hissi Kylla

Taloyhtitssa sauna Kylla

Yhtidn tilat ja varustelu Kaapeli-tv, kellarikomero, pesutupa ja Kerhohuone, Ulkoiluvélinevarasto
Lammitysjarjestelma Kaukoldmpd

Energiatodistus Kylla

Energialuokka: F2018
VVoimassa: 19.03.2034

TV ja tietoliikenne Kaapeli-tv: Kylld
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Tehdyt korjaukset Aidan rakentaminen tontin lansipaatyyn 2025
Hissien kunnostus 2025
8 autopaikan sahkdistys 2024
Palovaroittimet asennettu asuntoihin 2024
Maapinnan muotoilu ja kosteuden hallinta C-talon ymparilla 2024
lImanvaihtojarjestelmien puhdistus ja saatd 2023
Pohja- ja pystyviemareiden kuvaus ja painumien korjaus 2022
Tuloilmaventtiilien suodattimien vaihto 2021
Viemarin tuuletusputkien sukitus 2020
iimanvaihtojarjestelman saatd 2018
piha-alueiden peruskorjaus 2017
piha-alueiden kunnostuksen suunnittelu 2016
kylpyhuoneiden kuntoarvio 2015
pydrakellarin kunnostus 2015
ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen 2015
Julkisivu- ja parvekeremontti 2015
iimastointijarjestelmien puhdistus ja saatd 2012
vesikattojen kunnostus 2011
lBmMmon alajakokeskuksen uusiminen 2010
LVIS peruskorjaus 91-92

Suunnitellut korjaukset Kattojen tarkastus ja pienet korjaukset 2026-2027
Ilkkunoiden ja korvausiimaventtiilien suodattimien vainto 2027
Yleisten tilojen pintojen huoltokasittely(hissiremontin yhteydessa)
Saunaosastojen kunnostus 2025-2026
Putkistojen kuntotutkimus 2027

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autopaikat jaetaan jonotusperustein. 30.4.2026 jonossa ei ole ketdan.
Pihapaikat: 51 kpl
Isannditsija Heikki Lahti Oy
Jussi Roininen
0504714505

jussi@hlahti.fi
Isannaditsijantodistus: 23.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid

Lisatietoa taloyhtiosta Talousarvion 2025 mukaan taloyhtiolla vuokratuloja 42 313,2€



@ MUITA TIETOJA

Palvelut Tuiran palvelut 500m paéassé, Tuiran sosiaali- ja terveyskeskus 400m
Koulut ja paivakodit Koulut: Tuiran paakoulu 600m
Paivakoti: Kisakentan paivakoti 600m
Lilkenneyhteydet Bussipysakki 400m
Kaavoitus Asemakaava

Oulun kaupunki: asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Heti

PARVEKE







Margareeta Haapajoki
0449025790
mMargareeta.haapajoki@roof.fi

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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