





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Tyylikas ja taysin remontoitu neljannen kerroksen koti halutulla Taka-
TooIoN alueella tarjoaa harvinaisen yhdistelman modernia
asumismukavuutta, toimivaa pohjaratkaisua ja erinomaista sijaintia.

Asunto on kauttaaltaan uusittu muutama vuosi sitten ja laadukkaat
mMateriaalivalinnat nékyvat heti sisaan astuessa: kaunis tammi
kovapuulattia luo lampiman ja ajattoman iimeen koko kotiin,
kylpyhuonetta lukuun ottamatta. Kompaktisti suunniteltu keittic on
kaytannallinen ja varusteltu myos astianpesukoneella.

Makuuhuoneessa on hyvin sailytystilaa kaapistojen ansiosta, ja
lasiseinalld erotettu alkovi tuo poikkeuksellisen monikayttoisyyden:
se toimii loistavasti tydhuoneena, lastenhuoneena tai rauhallisena
lisatilana arjen tarpeisiin.

Asunto Oy Urheilukatu 14 on hyvin hoidettu ja vakaa yhtid omalla
tontilla. Yhtidssa on keratty korjausvastiketta, jolla toteutetaan
katon uusiminen tulevana kesana. Liséksi yhtidssa on tehty
merkittavia peruskorjauksia vuosina 2021-2022, jolloin markatilat on
saneerattu ja viemarit sukitettu.

Taka-Toolo tarjoaa erinomaiset likenneyhteydet: raitiovaunu aivan
vieressa ja sujuvat yhteydet keskustaan, Triplaan ja juna-asemille
noin 10 minuutissa. Autoilijoille hyvat yhteydet ja runsaasti
pysakdintimahdollisuuksia.

Alue on eladva ja arvostettu, jossa kulttuuri, urheilu ja tapahtumat
ovat lahella - mm. Olympiastadion, Bolt Arena, Korjaamo ja
ToOIBNlanti.

Ulkoilumahdollisuudet ovat poikkeukselliset: Keskuspuisto,
Toolonlanti, Hietaranta, Humallahden ranta ja Rajasaari ovat kaikkKi
l&helld, ja pyorailyreitit ovat sujuvat. Myos liikunta, palvelut ja arki
toimivat: kisahalli, uimastadion, kuntosalit sek& monipuoliset
ravintolat ja paivakodit 10ytyvat kavelyetaisyydelta.

Kokonaisuutena sijainti yhdistaa kaupungin sykkeen, luonnon ja
sujuvan arjen - harvinaisen tasapainoinen ja haluttu kokonaisuus.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get a roof.
WWW.roof.fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,
kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta
Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!
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ﬁ Kohdenumero 80501628

TOAOIO, Sallinkatu 2 C 70, 00250 Helsinki

Kerrostalo, 2h+k+kph+alkovi, 40,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1253,39 €

(30,95 €/m?)
Velkaosuuden maksu
Kylla

Velaton hinta

299 000 €
(7 382,72 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

274,19 € / kk

Hoitovastike

178,20 € / kk

Rahoitusvastike

35,24 € / kk

Korjausvastike

60,75 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet 262-264

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

323 746,61 €
(7 993,74 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Yhtiokokous 12.3.2026

Paatettiin vastikkeet ja muut maksut 1.7.2026
- Hoitovastike 4,40 €/m2/kk

- Vesimaksu 22,00 €/hl&/kk

- Saunamaksu 10,00 €/kk

- Autohallipaikka 90,00 €/kk

- Paddomavastike (katto) 1,00 €/m2/kk

- Padomavastike (méarkatilat ja viemareiden
sukitus) 3,00 €/m2/kk

- Pagdomavastike (porrashuoneremontti) 0,83
€/m2/kk

Vesi
22 €/ nlo / kk

Saunamaksu
10 € kuukaudessa

Autopaikkamaksu
90 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Yhtiokokous 13.3.2026

Paatettiin vastikkeet ja muut maksut 1.7.2026
alkaen:

- Hoitovastike 4,40 €/m2/kk

- Vesimaksu 22,00 €/hl6/kk

- Saunamaksu 10,00 €/kk

- Autohallipaikka 90,00 €/kk

- P&domavastike (katto) 1,00 €/m2/kk

- P&domavastike (markatilat ja viemareiden
sukitus) 3,00 €/m2/kk

- Padomavastike (porrashuoneremontti) 0,83
€/m2/kk

- Paatettiin antaa hallitukselle valtuudet peria
enintaan yksi ylimaarainen hoitovastike
ylldttavien

korjaus- tai muiden kustannusten varalle.

Hoitovastikkeen lisdosa (korjausvastike) 150
€/m2/kK peritaan 30.6.2026 asti.



Huoneistoselitelma

Huoneluku
Makuuhuoneita

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

Muiden tilojen pinta-ala

Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC
Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Muut tilat

Pintamateriaalit

Ikkunat
Parveke
Terassi

Sailytystilat

2h+k+kph+alkovi
2

1

4/6

40,5 m?

O m?

40,5 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 40,5 m?2. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Edelld
mainittu pinta-ala saattaa téman ikdisessé kohteessa poiketa
olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja
standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta.

Huoneiston todellinen pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa,
isannditsijantodistuksessa ja esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Tydtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali ja valitilalevy
Lattiamateriaali: Kovapuu tammi
Induktioliesi

Liesituuletin

Uuni

Hana

Kaapisto

Allas

Astianpesukone
Jaadkaappipakastin

Integroitu mikroaaltouuni

Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, pesukoneliitant, peili, pesuallas,
allaskaappi ja bidee-suihku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

ei ole
Asunnossa sauna: Ei

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kovapuu tammi

Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Kovapuu tammi

ei ole
Alkovi lasiseinalla

Lattiat: Novafloor Herringbone Tammi Nordic wood 1-sauva mattalakattu ja
harjattu kovapuulattia

Kaksilasinen
Ei
Ei

Hékkivarasto ja vinttikomero



Muutostydt huoneistossa Asunto remontoitu kauttaaltaan 2023.

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Keittidkomeron ja olohuoneen valinen seind kaadettu, jolloin saatiin
keittidsyvennys. Aiemmin ruokaluhuoneena toiminut huone muutettu
makuuhuoneeksi ja talldin alkovi (lasiseinalla jaettu) vapautui toiseen
kayttoon, esimerkiksi toiseksi makuuhuoneeksi, tybhuoneeksi tai
lastenhuoneeksi.

Asunnon sisaiset sahkdvedot uusittu ja sahkdkalusteet uusittu.

Lattia: Novafloor Herringbone Tammi Nordic wood 1-sauva mattalakattu ja
harjattu kovapuulattia

Seindt maalattu.

Keittio Doorie ja AEG laadukkaat kodinkoneet.

Sahkot uusittu huoneiston sisalld ja Schnaider renova kalusteet kytkimissa
ja pistorasioissa.

\esivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi
Tontti
Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto OY Urheilukatu 14
Y-tunnus: 0122962-4

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1225 m?2

Valmistunut: 1938
Tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 74
Liilkehuoneistot: 2 kpl (40.5 m?)

Kylla

Kylla

Vinttikomero, kellarikomero ja pesutupa
Kaukolampd ja vesikiertoinen patterilammitys

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 11.12.2034

Yhteystapa: Laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Hissit 1969

Huoneistojen ulko-ovet -1975

Lisdikkunat -1984

Viemari-ja kayttovesiputkistot-1991

Linjasaatoventtiilit 1994

Sahkdverkon laajennus 1997

Pihajulkisivut 1999

Séhkdnousut 2002

Vesikaton vanhan osan tervaus ja kunnostus 2006

Hissikorien sisépuolinen kunnostus 2006

Pesutuvan kunnostus 2006

Ajoportin hosto-ovi 2007

Energiatodistus 2008

lkkunoiden uusiminen 2010

Katujulkisivun kunnostus ja maalaus 2010

Pihajulkisivun maalaus 2071

Antenniverkon uusiminen 2016

Jateastioiden kattaminen 2016

Poistohormien nuohous 2017

Lammonsiirtimen uusiminen 2018

Pysty- ja pohjavieméareiden painehuuhtelu 2018

Kylpyhuoneiden kuntokartoitus 2018 -2019

Katon uusimisen suunnittelu 2019

Markatilojen uusimisen suunnittelu 2019

Katon uusiminen aluskatteelliseksi konesaumatuksi peltikatoksi 2020
Katon ja sydksyputkien saattolammitysjarjestelman uusiminen 2020
Markatilojen uusimishankkeen ja vieméareiden sukitushankkeen suunnittelu
Jja Kilpailutus 2020

Markatilojen saneeraus ja viemareiden sukittaminen 2021-2022
Porrashuoneiden kunnostamisen ja ovisummerijarjestelman uusimisen
suunnittelu 2023

Porrashuoneiden kunnostaminen, ovisummerijarjestelman uusiminen ja
porrashuoneiden ulko-ovien uusiminen

tammisiksi 2024

Tulevien vuosien korjaustoita

- Katon maalaus 2026

- Ikkunoiden huoltomaalaus 2027-2028
- Kiinteiston kuntoarvio

Lukijan on huomattava, etta Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025



Asbestikartoitus Tehty: Kylla
Ei ole 16ytynyt asbestia, tehty vuonna 2023

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdinin

ryhdyttaessa. Lain mukaan purettavien materiaalien asbesti pitaa kartoittaa
ennen purkutydtd, jos rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994. Jos
osakas aikoo remontoida téllaisessa talossa olevaa huoneistoaan, hédnen
tulee tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin
materiaaleinin. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske huoneistossa tehtavia
vahaisia toitd, kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

Kiinnitykset 2608 400 €
Ylimaaraiset vastikkeet Kylla
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Autohallipaikat jonotuksella.

Autohallipaikat: 11 kpl
Autotallit: 11 kpl

Isédnnditsija Isannaditsijatoimisto Paaovi Oy
Aki Mékirinta
Tehtaankatu 10
00140 Helsinki
09 7002 8761
toimisto@paaovi.fi
Isannditsijantodistus: 21.04.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Helsingin Kiinteistotekniikka
Ruoholahdenkatu 8
00180 Helsinki

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Eino Leinon katu n. 400m.
K-Market Mansku n. 450m.
Alepa Mannerheimintie n. 600m.
K-Supermarket Kasarmi n. 1,3km.

Helsingin Olympiastadion n. 350m.
Mall of Tripla palvelutn. 1,8km.
Kamppi Helsinki palvelut n. 2,Tkm.

Koulut ja paivakodit Koulut: TodIBN yhteiskoulu n. 100m.
ToOION ala-aste n. 500m.
Sakari Topeliuksen koulu n. 900m.
ToOION lukio N. 950m.
Paivakoti: Paivakoti Ratikka n. 1770m.
Paivakoti Topelius n. 550m.
Paivakoti Paivapirtti n. 700m.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Bussipysakki 1&helld, raitiovaunupysakki lahella, hyva kulkuyhteys,
kaupunkilikenneyhteys, sujuvat yhteydet omalla autolla ja juna-asema
lahella

Raitiovaunupysakki n. 90m.

Linja-autopysakki n.450m.
Linja-autopysakki n. 500m.

Asemakaava

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Suunnitelman kasittelyvaihe

Hankkeen kuvaus Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan.
Asemakaavat muutetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta.
Tydn yhteydessa paivitetédan myds rakennusten ja yleisten alueiden
suojelua. Kaavojen ajantasaistaminen ei koske uudisrakentamisen hankkeita,
vaan muutokset vaativat edelleen erillisen asemakaavamuutoksen tai
poikkeamispaatoksen.

Hankkeesta vastaavat Otso Huhtala, arkkitehti, p. (09) 310 37296

Lis&tietoa antaa:
Helsingin kaupunki asemakaavoitus Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki p. (09)
310 1691 https://kartta.hel.fi/

Sopimuksen mukaan

Asunto myydaan vuokrattuna. Vuokrasopimus on toistaiseksi
voimassaoleva.

Vuokranantajan toimesta irtisanomisaika 3kk 30.5.2026 saakka.
Irtisanomisaika

01.06.2026 alkaen 6Kkk.

Ei

24mx33m

Oh
33mx48m

1.8mx1,7m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiké perustu virallisiin piirustuksiin.

Vailitysliike, myyjé, eik pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikili pohjakuvan

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittéid asunnon nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa eivét vastaa mainittuja
ndkyvit mitat on Juotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eiké niiden Asunnon ostajan on tdrkedd ymmdrtdd, ettd mittasuhteet voivat heittdd kuvassa

ole tarkistettu. nékyvét mitat ovat suuntaa-antavia ja mainitusta enemmn tai Gn. Myytdvén kohteen p latiedot selvidvét

ne voivat ndin ollen poiketa todelisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi i, eiki pohjt ie pohjalta voida laskea/olettaa muita
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla. pinta-alatietoja.






Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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