





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Laadukasta asumista parhailla paikoilla!

Avokeittio ja olohuone muodostavat nayttéavan tilan, jonka korkeista
ikkunoista valo tulvii siséan. Olohuoneen ylos nostettu sisékatto
tekee tilasta avaran. Saarekkeella varustettu vaalea keittid on
moderni ja sen viereen j&a hyva paikka isolle ruokapdydalle.
Tarvittaessa jopa viisi makuuhuonetta, joista paamakuuhuoneella
on oma kylpyhuone. Neljan makuuhuoneen riittaessa alakerran
pienempi huone toimii mainiosti tydhuoneena. Ylakerran aulassa on
viihtyisa oleskelutila, joka mahdollistaa omaa rauhaa. Toimivaan
kodinhoitohuoneeseen paasee melko suoraan seka etu- etta
takapihan puolelta. Kahden auton léampdisesta tallista on kulku
asuintiloihin, mika tekee arjesta toimivan.

Oma, helppohoitoinen tontti on paaosin viimeistelty kiveyksin ja
Kiinteistoa ympardivat metalliaidat ja muurit rajaavat tontin
selkeasti. Takapihalla on avara lasitettu terassi, jonka eteen on
suunniteltu ulkoporeallas sekd pehmea tekonurmialue, joka toimii
mukavasti lasten leikki- ja pelipaikkana.

Vuonna 2020 kayttoonotettu, Rakennuspalvelu S. Syrjasen
rakentama talo, jonka julkisivumateriaalina on tyylikas ja ajaton
Wienerbergerin tiili. Rakennuksen kaikissa tiloissa on miellyttéva
vesikiertoinen lattialdammitys. Lisaksi iimalampodpumpulla saa
villennystéa kesan helteisiin.

Talo sijaitsee arvostetulla alueella, jossa on uudehkoja taloja
harvemmin tarjolla. Kouvolan ydinkeskustaan ja rautatieasemalle on
kavelymatka seka suosittu Mansikkaméaen koulu on lahella. Lisaksi
Palomé&en ja Urheilupuiston ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet ovat
nopeasti saavutettavissa.

Ota yhteytta, niin sovitaan naytto ja kaydaan paikan paallal
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Omakotitalo, 4-5mh, th, oh, avok, khh, 2kph, s, wc, vh, at, var, 152 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velaton hinta

488 000 €
(3 210,53 €/m?)

] ASUNTO

Hallintamuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

488 000 €
(3 210,53 €/m?)

Kiinteistovero
1150 € / vuosi

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kokonaissahkdnkulutus 2025: 19 867 kWh, 2024:
20 397 kWh, 2023: 18 364 kWh.

Vesi- ja jatemaksut kulutuksen mukaan.

Tuleva valokuitumaksu tilatun liittyman
nopeuden mukaan.

Kiinteisto

4-5mh, th, oh, avok, khh, 2kph, s, wc, vh, at, var
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152 m?

239,5 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Kerrosala 239,5 m2. Perustuu rakennuslupapiirustuksiin. Ei tarkistusmitattu.
Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Erinomainen

Varustus: Jaakaappi (integroitu), erillinen pakastin (integroitu), liesi (induktio),
astianpesukone (integroitu), erillisuuni, liesituuletin, mikroaaltouuni ja
keittiosaareke

Tydtasot: Corestone

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: Suihku (2 kpl), lattialéammitys ja suinkuseing

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Paamakuuhuoneen kylpyhuoneessa suihku, bidee-suihku, wc-istuin, peili- ja
allaskaappi.

Varustus: Lattialammitys, WC-istuin, bidee-suihku, peili, allaskaappi ja
kaapisto

Seindmateriaali: Osalaatoitus

Lattiamateriaali: Laatta

Toinen wc-istuin paédmakuuhuoneen kylpyhuoneessa.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta



Makuuhuoneet Lattiamateriaali: Parketti
Tarvittaessa tydhuone toimii viidentena makuuhuoneena.

Olohuone Lattiamateriaali: Parketti

Kodinhoitohuone Varustus: Lattialammitys, lattiakaivo, pesukoneliitanta, pesuallas, poytataso
Jja kaapistot
Lattiamateriaali: Laatta

Muut tilat Eteinen: Laattalattia.
Ylakerran aula: Parkettilattia.
Lasitettu terassi.

Ikkunat Korkeat ikkunat
Terassi Kylla
Lasitettu terassi.
Sailytystilat Vaatehuone ja kaapistot seka l[Bmmin varasto ja kahden auton autotalli.
Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu lImalampdpumppu viilennysta varten.
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 286-1-1005-14
Tyyppi: Tontti

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 680 m?
Tyyppi: Tasamaatontti

Rakennusoikeus Kerros-m2 250
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 250 m?2 kerrosalaa. Tontille saa rakentaa
kahteen kerrokseen.

Rakennusvuosi Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020
Rakentaminen alkanut: 2020
Loppukatselmus: 2024
Perustuu rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakennusmateriaali Puu ja tiili
Puurunko / tilliverhous (Wienerberger Vuolu Utu).
Rakentaja: Rakennusurakointi S. Syrjanen Oy.

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti
Lammitysjarjestelma S&hko

Sahkdlammitys: Séhkdkattila (vesikiertoinen lattialammitys),
poistoilmalampdpumppu (kayttdvesi, ilmanvaihto)

Energiatodistus Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 02.11.2030



TV ja tietoliikenne Yhteystapa: Valokuitu on tilattu ja asennetaan arviolta kevaalld / kesalla
2026
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Sahkd Liittyma siirtyy: Kylla
Tehdyt korjaukset 2025: Séhkokattila vesikiertoista lattialammitysta varten asennettu.

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Kouvolan kaupunki

Vapautuu Muu ehto: Sopimuksen mukaan / viimeistaan 2 kk kaupanteosta
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SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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- Tomi Huusari
‘ s& Kiinteistonvalittaja LKV, myyntijohtaja
~’ 044 236 6212

m tomi.huusari@rooffi

Roof Kouvola | ROOF LKV Kymenlaakso Oy  Y-tunnus: 3234439-3

2 +358 20 7304 1101 A www.rooffi Q Kauppalankatu 5, Kouvola
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi



ROOF

SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



