





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Vantaanjoen kupeesta vapautuu viintyisa, remontoitu yksitasoinen
paritalokoti.

Kokonaisuus on muodostettu kahdesta huoneistosta, jotka on
yhdistetty yhdeksi asunnoksi, ja tilat jakautuvat kaytannollisesti
useampaan huoneeseen. Huoneet soveltuvat hyvin
makuuhuoneiksi, tydtiloiksi tai muuhun arjen tarpeeseen.

Valoisa keittion, ruokailutilan ja olohuoneen yhdistelma.
Oleskelutilasta jossa Boshin iimalampodpumppu on kulku suoraan
aurinkoiselle terassille ja pihalle, mika tuo liséa tilan tuntua erityisesti
kesaaikaan. Suuri takapihan terassi on myos osittain katettu. Piha-
alue on suojaisa ja tarjoaa mahdollisuuksia oleskeluun ja vapaa-
aikaan.

Siistit, remontoidut pesutilat ja sauna. Kolme tilavaa
mMakuuhuonetta. Pohjaratkaisu on helposti muunneltavissa ja
lisé&makuuhuoneiden rakentaminen on mahdollista kevyilla
valiseinilla. Erillinen kodinhoitila, jossa pyykinpesukoneet ja kuivurit
sekd wc.

Asunto sijaitsee rauhallisella alueella luonnon laheisyydessa, ja
ymparisto tarjoaa puitteet ulkoiluun ja lemmikin kanssa liikkumiseen.
Vehrealld nurmipihalla hyvat mahdollisuudet pihapeleihin.

Hyvinkaan keskustan, Metsakaltevan koulut ja paivakodit seka
palvelut sijaitsevat noin 5-10 minuutin ajomatkan paassa. Autolla
likkuminen on sujuvaa, ja Hanko-Hyvinkaan tielté on yhteydet
Helsingin tai Tampereen suuntaan.

YKSITYISESITTELYVARAUKSET & MYYNTI:
Roni Haarakangas / 040 0212645 tai roni.haarakangas@roof.fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJANI!
| can provide services also in English.

Get a roof.
WWW.roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 25.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80493513

Rantakulma, Rantakulmantie 168 B, 05840 Hyvinkaa

Paritalo, 5-6h, k, rt, kph, khh, s, 2x wc, 121,3 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 189 000 €
(1558,12 €/m?)
Velaton hinta Lisatietoa vastikkeista
189 000 € Hoitovastike kattaa taloyhtion kiinteat kulut +
(1558,12 €/m?) veden ja jateveden. Kiinteat kulut: Sahka,
lokakaivon tyhjennys, jatehuolto, kiinteistdverot,
Yhtiovastike yhteensé vakuutukset.
250 € / kk
Vesi + muut maksut: kulutuksen mukaan + veden
Hoitovastike tulon kiinteat kulut. Veden kiinteat kulut: Veden
250 € / kK tulon kalustekulu (pumpun ilmaus, kulutuksen

seuraaminen ja muut tarvittavat pienhuollot).
Suuremmat pumpun huoltoon liittyvat kulut
katsotaan tapauskohtaisesti. Erillinen
vesisopimus tehty 2024 talvella.

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Yhtidsséa paatettiin kevaélla 2026 porakaivon
rakentamisesta.

Rahoitusvastikearvio porakaivon lainasta on noin
200 € / Kkk.

Vesi kaytdn mukaan ja vaadittavat huoltotoimet
veden tulon p&an pumppuun.

22.3.2026 Yhtidokokouksessa paatetty
rakennuttaa taloyhtiodn oma porakaivo. Kaivon
hinta-arvio 15 000 € / Nordea laina Yhtiolle
otetun lainan takaisin maksu perustuu
huoneiston pinta-alaan.

Bl HUONEISTO

Osakkeet 1-1225

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 5-6h, Kk, rt, kph, khh, s, 2x wc
Huoneluku 5

Makuuhuoneita 3

WC-tiloja 2

Kerros/Kerroksia /1

Asuintilojen pinta-ala 121,3 m?

Kokonaispinta-ala 121,3 m?



Pinta-alan peruste Yhtigjarjestyksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Asunto on entinen paritalo, joka on yhdistetty yhdeksi asunnoksi.

Yhtidjarjestyksen mukaan huoneiston A:n pinta-ala on 51,6 M2 ja huoneiston
B:n pinta-ala on 69,7 m2, yhteensa 121,30 m2.

Isdnnditsijantodistuksen mukaan Rantakulmantie 168 A+B -> asuinpinta-ala
122.5 m3 (ei tarkistusmitattu).

Isannditsijantodistuksen pinta-alatiedot ovat ristiriidassa yhtidjarjestyksen
pinta-alan kanssa.

Keittio Keittid remontoitu
VARUSTUS: Jé&&kaappi, pakastin, lattialiesi, liesituuletin, astianpesukone,
hana, allas, kaapistot, tyotasot
LATTIA: Laatta
SEINAT: Maalattu

Pesutilat Remontoidut pesu- ja kodinhoitotilat
VARUSTUS: Suihku, suihkuseind, lattialammitys, valopeili, hana, allas,
allaskaappi, wc-istuin, bidee
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Erillinen WC Kodin toinen wc sijaitsee kodinhoitohuoneessa
Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Remontoitu sauna, jossa tummanharmaa lasiovi ja Harvian sahkokiuas
Makuuhuoneet LATTIA: Laminaatti
SEINAT: Maalattu
Olohuone LATTIA: Laminaatti

SEINAT Maalattu

Kodinhoitohuone Remontoitu kodinhoitohuone
VARUSTUS: Pesukoneliitanta, hana, allas, allaskaappi, wc-istuin
LATTIA: Laatta
SEINAT: Laatta

Terassi Kylla

Muutostydt huoneistossa Huoneistot A ja B on yhdistetty ennen nykyisten omistajien omistusaikaa.
Nykyisilla omistaijilla ei ole tarkempaa tietoa siitd, milloin yhdistdminen on
toteutettu tai onko muutostyd tehty luvanvaraisesti, eika heilla ole asiaan
littyvia asiakirjoja. Valitysliike selvittaa asiaa rakennusvalvonnasta, ja tiedot
paivitetdan esitteelle sitd mukaa, kun lisatietoja saadaan.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaén vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Hyvinkaan Koivuranta
Y-tunnus: 0764534-6



Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Omistus: Oma
Pinta-ala: 0,9789 ha

Valmistunut: 1989
Kayttoonotto: 1989

Puu ja kivilaatta

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti (pinnoitus tehty 2024)

Asuinhuoneistot: 4

Ei

Ei

Sahkd + ilmalampopumppu

Ei lain edellyttdmaé energiatodistusta

2012-2020 Huoneistoremontit

2018 lImanvainto uusittu

2020 Asunnon kylpyhuone ja saunatilat

2024 Kattopinnoitus tehty

Porakaivo valmistuu arviolta 03.05.2026 mennessa.

Taloyhtion hallitus ei ole laatinut varsinaista asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3
g:n tarkoittamaa hallituksen kunnossapitotarveselvitysta, josta iimenee
seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Hallituksen puheenjohtajan vastauksen mukaan (24.04.2026) ei ole
suunnitteilla remontteja seuraavan viiden vuoden aikana.

Yhtiokokouksessa 22.3.2026 on paatetty rakennuttaa taloyhtiodn oma
porakaivo. Kaivon hinta-arvio on noin 15 000 €. A+B-huoneiston arvioitu
lainaosuus pinta-alaperusteisesti on noin 7 500 €. Lopullinen osuus
tasmentyy toteutuneiden kustannusten ja laina-/maksusuunnitelman
mukaan. Lainaosuudet tarkentuvat remontin taloudellisen loppuselvityksen
myota ja kustannus saattaa poiketa iimoitetusta ollen pienempi tai
suurempi. Rahoitusvastikearvio porakaivon lainasta on noin 200 € / kK.

Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteistd, eiké niisté koituvista huoneistokohtaisista
kustannuksista.

Taloyhtidssé ei ole tehty kuntoarvioita tai muita kuntoon liittyvia selvityksia.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, jolloin rakennusmateriaalit voivat
sisaltaa asbestia. Asunnossa ei ole tehty asbestikartoitusta. Asunnossa on
tehty remontteja vuoden 2016 jalkeen, joiden yhteydessa on mahdollisesti
purettu materiaaleja, jotka saattavat sisaltaa asbestia, mutta
asbestikartoitusta ei ole tehty. Lain mukaan ennen vuotta 1994
valmistuneissa rakennuksissa purettavat materiaalit on kartoitettava ennen
purkutoita. Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske vahaisia toitd, kuten reikien
poraamista.

20167517 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Autopaikat Taloyhtidsséa on 4 autopaikkaa ja 4 autotallipaikkaa.

Paikat on jaettu siten, etta kutakin huoneistoa kohden on kaytdssa yksi
autopaikka ja yksi autotallipaikka.

Myytavien huoneistojen A+B-huoneiston kdytdssa on nain ollen yhteensa 2
autopaikkaa ja 2 autotallipaikkaa.

Isannditsija Taloyhtidlla ei ole ammatti-is&nnditsijaa
Hallituksen puheenjohtaja Joni Nurminen
Isannditsijantodistus: 15.04.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Ulkoistettu auraus. Osakkaat huolehtivat yhteisistéa tiloista ja piha-alueista
seka niiden kunnossapidosta.

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtion hallituksen puheenjohtajan ilmoituksen mukaan (24.04.2026)
kaytantdna on ollut, etta kukin osakas vastaa oman huoneistonsa
kunnossapidosta. Yhtidjarjestyksesséa ei kuitenkaan ole tasta poikkeavia
maarayksia, joten kunnossapitovastuu maaraytyy asunto-osakeyhtidlain ja
voimassa olevan yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Taloyhtion hallitus ei ole laatinut varsinaisia asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3
g:n tarkoittamia tilinp&atdsasiakirjoja, mukaan lukien
kunnossapitotarveselvitystg, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden
kunnossapitotarve.

Puuttuvat asiakirjat:

- Tilinp&atds ja toimintakertomus 2024 (virallinen: tuloslaskelma + tase +
liitetiedot)

- Tilintarkastuskertomus / toiminnantarkastuskertomus 2024

- Kevatyhtidokokouksen poytéakirja 2025

- Syysyhtidkokouksen pdytakirja 2025

- Talousarvio 2025

- Kunnossapitotarveselvitys (PTS)

- Selvitys tehdyista remonteista

- Energiatodistus

Lis&tietoa: Lukijan on hyva huomioida, ettd taloyhtid ei ole hankkinut
kohteesta energiatodistuksesta annetun lain edellyttamaa
energiatodistusta. Varke Oy voi viranomaisena kehottaa taloyhtiota
hankkimaan energiatodistuksen mé&araaikana tai lopulta uhkasakon uhalla
maarata taloyhtion teettamaan todistuksen. Viranomainen voi myos teettas
puuttuvan energiatodistuksen, jolloin kustannukset peritdan taloyhtiolta.

0 MUITA TIETOJA

Palvelut Lahialueella arjen peruspalvelut Hyvinkdan keskustassa (n. 10-15 min
ajomatka), jossa mm. kaupat, terveyspalvelut, ravintolat ja kauppakeskus
Willa. Alueella myds Iahiluonto ja ulkoilumahdollisuudet.

Koulut ja paivakodit Koulut: Lahimmat koulut sijaitsevat Metsékaltevassa n. 3,7km, Hyvinkéan
keskustan ja Palopuron suunnalla (n. 10-15 min ajomatka).
Paivakoti: Paivakoteja I10ytyy Metsakaltevan asuinalueelta n. 3.7km,
Hyvinkaan keskustan ja l&hialueiden suunnalta (n. 10-15 min ajomatka).
Lisaksi alueella perhepaivahoitoa.



Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Sujuvat yhteydet omalla autolla Hyvinkaan keskustaan ja valtateille. Lahin
juna-asema Hyvinkaalla, josta yhteydet Helsinkiin ja Riihimaelle. Alueella
myds bussiyhteyksia.

Yleiskaava

Yleiskaava (106-Palo-Rid/2)
Hyvaksymis-/vahvistamispvm: 10.9.2001
Voimaantulopvm: 9.4.2004

Kaavan arkistotunnus: UUMA/99/63/2001

Lis&tietoa kaavoituksesta Hyvinkaan kaupungilta

019 459 11 (vaihde)

Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Lahistolla ei ole valmisteilla olevia asemakaavoja tai muita suunnitelmia per.
24.04.2026.

Muu ehto: 1-2kk kaupanteosta/sop.muk
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Roni Haarakangas
Myyntineuvottelija

040 0212645
roni.haarakangas@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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