





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




KARJAA LARKKULLA

Todella viehattava rivitalomainen luhtitaloasunto sijaitsee
rauhallisella ja vehrealla alueella Karjaalla, 1ahella keskustan palveluita
ja hyvia kulkuyhteyksia. Asuntoon on tehty kokonaisvaltainen
remontti v. 2011 ja senkin jalkeen on mm. seinapintoja paivitetty.

Asunnossa on tilava olohuone, josta paasee suoraan takapihalle ja
terassille.

Lisaksi asuntoon kuuluu tilava vaatehuone, hyvin kaappitilaa ja
hakkivarastokin tietty 16ytyy. llmalédmpdpumppu tuo
asumismukavuutta kesaisin ja energiatehokkuutta talvisin.
Valokuituyhteys I6ytyy tietenkin!

Karjaan keskustan palvelut, koulut ja ja juna- seka linja-autoasema
sijaitsevat noin 2,5 kilometrin sateella, l&hin paivakoti on n. 700
metrin paassa.. Tama asunto tarjoaa rauhallisen ja mukavan
asuinympaériston lahella luontoa ja kaupungin palveluita, pururatakin
on ihan nurkan takanal.

Téssé on oikeasti heti muuttovalmis asunto!

KARIS LARKKULLA

En verkligen trivsam bostad i ett lofthus med radhuskansla, i ett
lugnt och gronskande omrade i Karis, ndra centrums tjanster och
goda kommunikationer. Bostaden genomgick en omfattande
renovering ar 2011, och dven darefter har bl.a. vaggytor
uppdaterats.

| bostaden finns ett rymligt vardagsrum med direkt utgang till
bakgarden och terrassen. Dessutom finns det ett stort kladrum,
gott om skaputrymme samt ett eget forrad i kallaren. En
luftvérmepump svalkar skdnt sommartid och ger battre
energieffektivitet vintertid. Fiberanslutning finns forstas!

Karis centrums tjanster, skolor samt tag- och busstation ligger inom
ca 2,5 kilometers avstand, och ndrmaste daghem finns pa ca 700
meters avstand. Har bjuds pa en lugn och trivsam boendemilj¢ nara
bade natur och stadens service - dessutom finns en spanbana
alldeles runt hornet!

Det héar ar verkligen en inflyttningsklar bostad!

MYYNTI JA ESITTELYT/FORSALINING OCH VISNINGAR
Robert Heindnen

050 419 4192

robert.heinanen@roof.fi

Johan Grongvist
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi




Nico Ronnberg
040 687 3084
nico.ronnberg@roof:fi

Rolle Himmelroos
040 532 1528
rolle.himmelroos@roof fi
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Karjaa, Larkkullantie 3 B 1, 10300 Karjaa

Rivitalo, 3h, k, kph, vh, terassi/takapiha, 74,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 139 000 €
(1865,77 €/m?)

Velkaosuus Vesi

0€ 20 € / hl6 / kk

\Velaton hinta Autopaikkamaksu

139 000 € 4 € /kk

(1865,77 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

268,20 € / kk

Hoitovastike

268,20 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto

Huoneistoselitelma

1-75
Asunto-osake

Oma

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kaapeli-tv & internet (valokuitu) 18,10€/kk
Kokonaissahkodnkulutus ollut nykyisilla omistaijilla
on. 9 000 kwh/v.

Varainsiirtovero 15% velattomasta
kauppahinnasta.

3h, k, kph, vh, terassi/takapiha

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
Kerros/Kerroksia /2
Asuintilojen pinta-ala 74,5 m?
Kokonaispinta-ala 74,5 m?



Pinta-alan peruste

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat
Terassi
Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu

Myydaan vuokrattuna

Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Erinomainen

Varustus: Jaakaappipakastin (Integroitu), astianpesukone (Integroitu),
erillisuuni, liesi, liesituuletin ja mikroaaltouuni

Liesi: Induktioliesi

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

V. 2011 uusittu keittio on yha todella hyvassa kunnossa.

(uusittu aikaisemman omistajan toimesta)

Varustus: WC-istuin, suihkuseing, pesukoneliitdntd, lattialdmmitys ja peili
Seindmateriaali: Kaakel

Lattiamateriaali: Laatta

Tilava ja moderni kylpyhuone.

Asunnossa sauna: Ei

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti
Tilavat ja valoisat makuuhuoneet, molemmissa vaatekaapistot.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Tilava olohuone, kaynti takapihalle/terassille. Olohuoneessa myos
iimaldmpodpumppu.

Tilava eteinen, jossa myds hyvin kaappitilaa.
Kylla
Vaatehuone ja hakkivarasto

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Vaatekaapit, ilmalédmpdpumppul.

Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtiéssa

Asunto Oy Karjaan Leivosenharju
Y-tunnus: 0778848-6

Kiinteistotunnus: 710-059-9001-1

Omistus: Oma

Pinta-ala: 6 549 m?

Yhtid omistaa kiinteiston yhdessa naapuriyhtio Asunto Oy Karjaan
Larkkullantie 3 kanssa. Tiedossa olevaa hallintajakosopimusta ei ole.

Valmistunut: 1993
Kayttoonotto: 1993

Betoni ja elementtitalo

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Asuinhuoneistot: 12



Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtidn tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Ei

Kylla

Kellarikomero

Sahkd ja iimalampdpumppu

Kylla
Energialuokka: E2018
VVoimassa: 06.11.2034

Yhteystapa: valokuitu
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

2025 Asuntokohtaiset palovaroittimet

2025 L&mminvesivaraajan uusiminen

2023 Lamminvesivaraajatilan vesieristys ja varaajan uusiminen
2022 Lamminvesivaraajatilan vesieristys ja varaajan uusiminen tarvittaessa
2021 Ikkunat, ulko- ja parvekeovet uusittu

2021 Jateaseman katto

2021 Pihaviemarin saattolammityksen uusiminen

2016 Pihan oleskelupaikka

2016 Paavesimittarin etévalvonta

2014 Parvekkeiden tuulilevyt

2013 Sokkelin salaojitus as. 3, 4 ja 6 kohdalla

2011 Elementtisaumat uusittu

2011 Parkkipaikan sadevesikaivon putket uusittu

2004 Kayttovesiputkisto uusittu

Hallituksen kunnossapitotarveselvitys vuosille 2026-2030:

Vesikaton ja yldpohjan kuntotarkastus.

Pihakorjauksien suunnittelu ja kilpailutus.

Hallinnanjakosopimus yhteisesta tontista naapuriyhtion kanssa.
Takapihan aitojen pesu ja mahdollinen lahokorjaus/uusiminen seka
huoltomaalaus.

Sisapihan, sisaankayntien edesséa olevan asfalttialueen kaatojen korjaus ja
asfaltin uusiminen sekapelastustien leventaminen talon etelapaadyssa,
hulevesikaivojen ja rannikaivojen siirtdminen vedenohjauksen ja
turvallisuuden parantamiseksi.Sisdankaynnille johtavien betonilaattojen
korjaus asfaltoinnin uusimisen yhteydessa.

Sisaankayntien edesséa olevien rappuisten ja kaytavien metallirakenteiden
seké puuosien huoltomaalaus.

Parkkipaikan asfaltoinnin uusiminen sekéa sahkdautonlatauksen
latauspistevalmiuden tai latauspisteen/-pisteiden rakentaminen,
autolammitysjarjestelman ja pihavalaistuksen paivittaminen.
Lukkosarjoituksen uusiminen.

Lukijan on huomattava, etta tama on hallituksen ndkemys
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pagtokset mahdollisesti
kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Tassa mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei
vastaa taloyhtion mydhemmin paattamistd kunnossapitotoimenpiteista ja
niista aiheutuvista huoneiston tulevista kustannuksista.



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MVUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994. Asunnossa ei ole tehty
asbestikartoitusta. Lukijan on syyté tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat sisaltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattas
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

515 100 €
Kylig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Pihapaikat sahkopistokkeella: 12 kpl

Kontu Vastra Nyland

Viktor Back

Kauppiaankatu 6

10300 Karjaa

0107397204
viktor.back@kontuoy.fi
Isannditsijantodistus: 23.04.2026

Huoltoyhtid
Tmi Christoffer Ohman

Taloyhtidllia 10.000 euron luottolimiitti.

Karjaan keskustan palvelut n. 2,5 km pééassa.

Koulut: Suomen- ja ruotsinkieliset koulut n. 2,5 km paassa.
Paivakoti: Lahin paivakoti (Karusellen) n. 700 metrin paassa.

Juna- ja linja-autoasema n. 2,6 km.

Asemakaava
Raaseporin kaunpunki 019 289 2000

Muu ehto: 1-2 kuukauden sisalld kaupanteosta

Ei tiedossa.
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Johan Gronqgvist
Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 286 9586
johan.grongvist@roof.fi

Roof Karjaa | ROOF LKV Etela/Syd Oy Ab  Y-tunnus: 3096149-4

2 +358 405321528

A www.rooffi 9 Kauppiaankatu 11, Karjaa
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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