





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Lammin kivitalo autotallilla, ulporeammeella ja isolla pihalla.

Tama huolella pidetty ja kuntotarkastettu Lammin Kivitalo tarjoaa
harmonisen yhdistelman laatua, tilaa ja valoisuutta erinomaisella
sijainnilla Kirkkonummen keskustan laheisyydessa. Kodin
arkkitehtuuri ja selkea pohjaratkaisu tekevat arjesta sujuvaa,
samalla kun suuret ikkunapinnat ja avarat oleskelutilat tuovat sisaan
runsaasti luonnonvaloa ja luovat miellyttavan seka rauhallisen
tunnelman.

Yl&kerran oleskelutilat muodostavat kodin ndyttavan sydamen.
Tilava olohuone, ruokailutila ja keittid on suunniteltu nykyaikaisesti
yhdeksi yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Olohuoneesta avautuu kulku
suojaisalle parvekkeelle, joka toimii kesaisin olohuoneen jatkeena ja
tarjoaa miellyttavat puitteet rentoutumiseen.

Kodista I6ytyy nelja makuuhuonetta, jotka tarjoavat joustavasti tilaa
perheen eri tarpeisiin. Olohuoneen makuuhuone voi toimia
esimerkiksi myos hyvin kirjastohuoneena. Alakerran takkahuone
mahdollistaa esimerkiksi tydhuoneen, vierashuoneen tai sitten
erillisen oleskeluhuoneen.

Suojaisa piha-alue on viihtyisa ja helppohoitoinen kokonaisuus, jossa
yhdistyvat vehreys ja toimivuus. Pihapiiri tarjoaa tilaa niin lasten
leikeille kuin rauhallisille kesapaiville. Ulkoporeamme tuo myos
arkeen luksusta ja lapsille 10ytyy myds leikkimdkki pihalta.

Lisaksi on lammin autotalli joka mahdollistaa harrastustoiminnan ja
auton sailytyksen sisatiloissa. Lisaksi I0ytyy autokatospaikka joka
helpottaa arkea.

Lammonlahteend on enrgiatehokas kaukolampd vesikiertoisella
lattialammitykselld ja koneellinen ilmanvaihto huolehtii siséilman
raikkaudesta. Kaksi kaunista takkaa taydentaa tata koknaisuutta.

Sijainti on ihanteellinen: kaikki Kirkkonummen keskustan palvelut,
koulut ja liikenneyhteydet ovat l&helld, mutta koti sijaitsee silti
rauhallisella ja arvostetulla alueella.

Taméa kokonaisuus tarjoaa laadukasta asumista pitkaksi aikaa ja
téllaisia kiinteistdja on harvoin tarjolla nain l&heltéd keskustan
palveluja.

Etupihan asfaltoinnista on pyydetty tarjous ja sen hinta on Nnoin
5000€. Kuvissa on havainnekuva mukana milta piha nayttaisi

asfaltilla.

Ole pian yhteydessa minuun niin sovitaan esittely sinulle sopivaan
aikaan.

At your service

Stefan von Harpe LKV
Roof Espoo




Myyntijohtaja
p. 0400 377 358
stefan@rooffi
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ﬁ Kohdenumero 80498327

Keskusta, Kuninkaantie 6, 02400 Kirkkonummi

Omakotitalo, Bh+k+rt+kph+khh+2wc+et+var.+parv.+ter.+at+ak, 186 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 598 000 €
(3 215,05 €/m?)

Velaton hinta Kiinteistovero

598 000 € 1000 € / vuosi

(3 215,05 €/m?) o .
Muut maksut / lisdtietoa maksuista
Kaukolampd kulutus n. 21,03MWh/v eli n. 177€/kk
ja vuodessa n. 2130€.
Taloussahkdnkulutus n. 11 000 kWh/v eli n. 138
€/Kk, vuodessa n. 1650€ (sisaltaen myds sahkdn
siirron, laskentaperusteena kaytetty 0,15€/kWh).
Kylma vesi ja viemarimaksu n. 109€/kk eli
1309€/v. (kulutus n. 152mM3/vuosi).
Nuohous n. 70€/v. (Tehty syksylla 2023).
Sekajatetyhjennys n. 10€/kk (sekajate Tkrt/kk.
Valokuituliittyma Global Connect
1000/1000Mbits/s sisaltyy ja tulossa 39,90€/kk
(24kk sopimus).
Valvonta (Securitas, siséltaa vartiointia,
palovaroittimet, keittion vuotohalytin) 82€/kk.
Kiinteistdvero: noin 1000€/v. 2025.

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.

Lukijan on hyva huomioida, ettd sahkdn hinta voi
vaihdella suurestikin edelld mainitusta riippuen
sahkon tarjoajasta, tehdysta sopimuksesta seka
sahkon vallitsevasta markkinatilanteesta.

Edella mainittu kiinteistévero on vuoden 2025
verotieto. Lukijan tulee ottaa myds huomioon,
etta kiinteistdvero tarkistetaan vuosittain ja
muutokset kiinteistdverossa ovat mahdollisia.
Lisaksi rasitusten lisaaminen tontille saattaa
vaikuttaa Kiinteistdoveron suuruuteen.
Kiinteistovero on maaritelty sen nykytilan
mukaan ja mikali rakennukset puretaan ja/tai
kiinteistolle rakennetaan liséa, maaritellaan vero
uudelleen ja se voi olla iimoitettua pienempi tai

suurempi.
El ASUNTO
Hallintamuoto Kiinteisto
Huoneistoselitelma Bh+k+rt+kph+khh+2wc+et+var.+parv.+ter.+at+ak
Huoneluku 6

Makuuhuoneita 4



WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Muut tilat

Parveke

Terassi

2

1-2/2
186 m?
264 m?

Kirkkonummen rakennusvirastolta saadun tiedon mukaan kerrosala
yhteensa 183 m?, huoneistoala 186 m?, kellarin pinta-ala 81 m? ja
kokonaispinta-ala 264 m?2.

Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu eika hinta méaraydy pinta-alan
perusteella, vaan perustuu Kiinteistodn kokonaisuutena. Todellisen
asuinpinta-alan selvittamiseksi suositellaan tarkistusmittausta.

Hyva

Varustus: Erillinen pakastin, jddkaappi, astianpesukone, uuni ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi

Tybtasot: Laminaatti

Seinédmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Lattialammitys ja suihku
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Kylpyhuoneessa ammeelle varaus.

Varustus: Peilikaappi, lattialdammitys ja WC-istuin

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Yl&- ja alakerrassa wc. Alakerran wc on taysin remontoitu vuonna 2023.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkokiuas
Seindmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta

Seindmateriaali: Maali ja tapetti
Lattiamateriaali: Laminaatti

Takka: Takka

Seinédmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuoneen yhteydessa ruokailutila ja kdynti isolle katetulle terassille.

Varustus: Lattiakaivo, pesuallas, pdytataso, pesukoneliitédnta ja
lattialammitys

Seinédmateriaali: Puolipaneeli ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Yihaalla TV-huone/makuuhuone, josta kaynti ulos poreammeeseen seka
puutarhaan. Alhaalla takkahuone, aula ja eteinen, joissa lattiassa kaunis,
kookas laatta, seinat maalattu/tapetoitu. Portaikko, jossa takorautainen
nayttava kaide sekéa kiviportaat ylos. Saunaosaston l&heisyydessa
pukuhuone, jossa myds laatoitettu lattia ja seinat maalattu.

3 kpl. vaatehuoneita, suuri sisévarasto.

Yihaalla varaava kaakelitakka ja alhaalla kiertoilmakka.
Kylla
Kylla



Sailytystilat
Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu
Myydaan kalustettuna

Myyd&an vuokrattuna

Ulkovarasto ja vaatehuone

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Takapihan terassilla oleva poreamme.
Normaali irtain.

Ei

Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Kiinteisto

Tontti

Rakennusoikeus

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Sahko
Tehdyt korjaukset

Nimi: VILLAN FRED
Kiinteistotunnus: 257-496-1-292

Tyyppi: Tila
Omistus: Oma

Pinta-ala: 1192 m?
Tyyppi: Rinnetontti

Rakennusvirastolta 22.04.2026 saadun tiedon mukaan rakennusoikeutta on

jaljelld noin. 9km?2.

Valmistunut: 2071
Kayttoonotto: 2012

Kivi

Rakennusmateriaali: Lamnmin 1&ampdharkko 350 mm. Ulkoverhous: rappaus.
Valipohja: Ontelolaatta 200 mm. Betonivalu 50 mm. Valiseina kivi 100-150

mm.

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Tiili

Leikkimokki.
Kaukolampd ja lattialammitys

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 31.07.2035

Tietoliikenneverkko: Ei
Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Liittyma siirtyy: Kylia
IV-kanavat nuohottu 10/2024

Vesikatto huollettu: pesu, myrkytys, suoja, tiillia vaihdettu 8/2023
Pintaremonttia tehty makuuhuoneissa viime vuosina

Kuntotarkastus: 15.07.2025

Kuntotarkastuksen yhteydesséa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vikoja
tai puutteita. Tulevat merkittavimmat korjaustoimenpiteet kohdistuvat
etupihan valmiiksi saattamiseen.

Kuntotutkimukset



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet
Tie perille

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

ROOF

Kirkkonummi tarjoaa monipuoliset liikunta- ja harrastusmahdollisuudet.
Keskustan urheilupuisto sijaitsee noin 1100m. paassa ja lahialueella on myds
useita luontopolkuja. Uimahalli, jaahalli ja tekonurmi 10ytyvat noin 1200m.
etaisyydeltd. Jerikonmaen kuntoportaat seka pururadat ja ladut ovat noin
1900 m. pééassa.

Koulut: Jokirinteen oppimiskeskus noin 1500 m. Ruotsinkielinen ala- ja
yldaste Winellska ja lukio noin 1500m.
Paivakoti: Keskustan alueella useita suomen- ja ruotsinkielisia paivakoteja.

Sujuvat yhteydet omalla autolla ja kaupunkilikenneyhteys
Kylla

Oikeus vesialueisiin

Tyyppi: Jarvi

Vesisto: Lilltrask

Asemakaava

Ervastintie 2, 02400 Kirkkonummi

Vaihde: 09 29671

kirjaamo@kirkkonummi.fi
https://kirkkonummi.karttatiimi.fi/?setlanguage=fi#

Sopimuksen mukaan

Ei ole asumisviihtyvyyteen vaikuttavia seikkoja.

jii

a

SUUNTAA ANTAVA, El MITTAKAAVASSA.






Stefan von Harpe
LKV, LVV

040 037 7358
stefan@roof fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



