





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaunis ja hyvan tunnelman rivitalokoti!

Tervetuloa kotiin halutulle Kalaholman alueelle, jossa yhdistyvéat
rauhallinen asuminen ja loistavat ulkoilumahdollisuudet! Tama
viihtyisa rivitalokoti sijaitsee erinomaisella paikalla, Iahella Porin
keskustan palveluita, mutta silti luonnon ja lenkkipolkujen aarella.

niin asumiseen kuin etatyohon. Avara olohuone ja moderni |
avokeittio muodostavat kodin sydamen - tilan, jossa arki ja ‘- e .
yhdessaolo sujuvat luontevasti. Erillinen wc lisaa kaytanndllisyytta, ja ‘r J\
kylpyhuoneen yhteydessa oleva oma sauna tuo ripauksen arjen

luksusta.

Kalaholma tunnetaan viintyisyydestaan ja vehreista

ulkoilureiteistaan - taalla paaset nauttimaan luonnosta lahes
kotiovelta.

Taloyhtidlla oma pieni laituri varvurinjuovan varressa - mukava
paikka oleskeluun, kalastukseen ja veden laheisyydesta
nauttimiseen.

Tama koti tarjoaa taydellisen yhdistelman mukavuutta, toimivuutta
ja sijaintia.
Téma ei ole vain asunto - t&dma on KOTI.

Kohteen sinulle myy ja esittelee:

Alex Salo
Myyntijohtaja

044 9771510
alex.salo@roof.fi
Roof LKV Satakunta

1 20.9.2026 | Julkaistu 24.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80500930

Kalaholma, Saarentie 45 B 6, 28300 Pori

Rivitalo, 3 h, k, kph, wc, s, vh, terassi+autokatospaikka, 75,3 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

10 043,30 €
(133,38 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

118 956,70 €
(1579,77 €/m?)

Vesi
Kulutuksen mukaan

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Sahkonkulutus, vuosikayttodarvio 1/2025-12/2025:
12472,29 kWh/v, 736,33€/v

Osakkailla on oikeus maksaa yhdella kertaa

huoneistokohtainen osuus yhtion lainoista
osakkeiden lukuméaaran mukaan.

Velaton hinta

129 000 €
(171315 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

319,88 € / kk

Hoitovastike

198,04 € / kk

Rahoitusvastike

121,84 € / kk

1 HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kulutusperusteiset kustannukset voivat
vaihdella merkittavastikin riippuen mm.
sopimuksista, kulutustottumuksista ja
henkilbmaarista. Todelliset kustannukset voivat
siis olla iimoitettua suuremmat tai pienemmat.
S&hkdn hinta voi vaihdella suurestikin edelld
mMainitusta riippuen sahkon tarjoajasta, tehdysta
sopimuksesta seka sahkon vallitsevasta
markkinatilanteesta.

3265-4017
Asunto-osake
Oma
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Yhtigjérjestyksen mukainen ja isédnnoitsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei



Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Kauppaan kuuluu
Myydaan kalustettuna

Myydaén vuokrattuna

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 75,3 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu. Pinta-
alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid rekisterdity ennen 01.01.1992)
poiketa olennaisestikin asuinrakennusten nykyisten mittaustapojen ja
standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta asuintilojen pinta-alasta.
Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Kiintead saareke, induktioliesi, astianpesukone (integroitu), mikroaaltouuni ja
kierto-ilmauuni, jddkaappi-pakastin, laminaattitaso, liesituuletin. Lattia: laatta
ja seinat: maali, sisustuslevya.

Suihku, pk-litantd, pesualtaalle varaus, lattialammitys, kiinteat kaapistoa.

Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

wc-istuin, bidee-suihku, allaskaapisto, kiintea kaapistoa, peilikaappi ja
lattialammitys.

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta
Saunassa on laminvesivaraaja.

Seindmateriaali: Maali ja akustiikkapaneeli
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinédmateriaali: Akustiikkapaneeli ja maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Kylli&

Huoneistolle kuuluu: autokatospaikka seké ulkovarasto noin 5m2
(kylmavarasto).

Autokatospaikka sahkdpistokkeella

Saunaremontti
Olohuoneen pintaremontti (seinat ja lattiat) 2026

Kosteusvaurio: Kylla
Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa

Kiinteat valot ja sdlehkahtimet.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Asunto Oy Saarentie 45
Y-tunnus: 0123853-9

Kiinteistotunnus: 609-17-12-11

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 429 m?
Porin kaupunki. Pori.fi

Valmistunut: 1990
Kayttoonotto: 1990



Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtitssa
Hissi

Taloyhtidssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa
Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

Puu ja tiili

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 6

Ei

Ei

Varastot

Sahkd

Ei lain edellyttamaa energiatodistusta

2025 Asuinrakennusten kattojen peruskorjaus
2025 IV-kanavien nuohous, Nokipojat Oy
2024 Tippalistat Sadex

2016 Huoltomaalaus

2014 Lisdlammobneriste ylapohjaan

2014 Tiilikattojen pesu

2013 Pihavalojen uusiminen

2072 llImanvaihtojérjestelman puhdistaminen
2011 Rannit

2010 Véliaidat

2009 Salaojat ja sadevesijarjestelma

Asunto-osakeyhtion kunnossapitotarveselvityksen v.2025-2029 mukaan ei
suunniteltuja peruskorjauksia.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutydta koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hénen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.

80 000 €

Ei

Yhtiolla: Ei

Osakkailla: Ei
Autokatospaikat: 6 kpl
Lansi-Suomen Is&dnndinti Oy
Teija Viljanen

PL 20

28601 Pori

0400-852555

teijaviljanen®@lansisuomenisannointi.fi
Is&nnditsijantodistus: 14.04.2026

Asukkaat



0 MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Lukkarinsanta, n. 1,2 km.
K-Supermarket Ruokapori, n. 3,1 km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Kalaholman koulu, n. 800 m.
Kuninkaanhaan koulu, n. 3,6 km.
Paivakoti: Paivakoti Touhula, n. 1,7 km.
Koivulan paivakoti, n. 2,6 km.

Kaavoitus Asemakaava
Porin kaupunki, vainde puh. (02) 621 1100, kaavoitus@pori.fi

Vapautuu Muu ehto: Tkuukausi kaupanteosta

Muut merkittavat tiedot  Ei ole. Lamminvesivaraaja alkaa olemaan kayttdikénsa paansa mutta toimii,
ei ole oireillut. Taloyhti® maksaa uudet varaajat, kun ajankohtaista.

TERASSI

RLOKOVI: kuva ei ole mittatarkka






Alex Salo
Myyntijohtaja
0449771510
alex.salo@roof.fi

2 0505693289 A www.rooffi Q@ Ponhjoiskauppatori 1, Pori
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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