





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viehattava luhtitalokoti Vantaalla - valoisa ja moderni asuminen
odottaa!

Tama viihtyisa ja rauhallinen luhtitaloasunto Vantaan Ruokopolulla
tarjoaa ihanteelliset puitteet laadukkaaseen asumiseen
erinomaisten yhteyksien &arella. Eteladn avautuva tilava parveke
tuo asuntoon runsaasti auringonvaloa ja kutsuvan tunnelman 1&pi
vuoden.

Asunnon sydamena toimii toimiva ja tyylikas Puustellin keittio,
varustettuna laadukkailla AEG:n ja Electroluxin kodinkoneilla.
Integroidut ratkaisut, kuten jddkaappi-pakastin ja astianpesukone,
tekevéat arjesta sujuvaa ja vaivatonta.

Hyvin hoidettu kylpyhuone mukavuuslammolld ja oma sauna Harvian
Kiukaalla tarjoavat rentoutumista arkeen. Lis&ksi asunnon
iimalampoépumppu takaa miellyttavan sisailman ja
asumismukavuuden ympari vuoden.

Taloyhtid on hyvin hoidettu ja siité on pidetty huolta, mika tukee
huoletonta asumista.

Vantaan monipuoliset palvelut ja sujuvat likenneyhteydet ovat
kaden ulottuvilla, tehden tasta kodista erinomaisen vaintoehdon
niin ensiasunnoksi kuin sijoitukseenkin.

Tartu tilaisuuteen ja tule ihastumaan tahan valoisaan ja viihtyisdan
luhtitaloasuntoon - uusi kotisi odottaal

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:

Robert Eriksson
0408280757 tai robert.eriksson@roof.fi

Jag betjanar ocksa pa svenska.
| can provide services also in English.

Get a roof
WWW.roof.fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 22.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80499429

Ruokopolku 4 C 23, 01300 Vantaa

Luhtitalo, 2h + k + kph + s + p, 40,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 165 751,18 €
4 092,62 €/m?)

Velkaosuus Vesi

3 248,82 € 22 €/ hlo / kk

(80,22 €/m?) .
Autopaikkamaksu

Velaton hinta 15 € / kk

169 000 €
(4 172,84 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

220,73 € / kk

Hoitovastike

133,65 € / kk

Rahoitusvastike

26,33 € / kk

Korjausvastike

60,75 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 12361-12765

Hallintamuoto Asunto-osake

Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 2h+k +kph+s+p

Huoneluku 2

Makuuhuoneita 1

Kerros/Kerroksia 2/2

Asuintilojen pinta-ala 405 m?

Kokonaispinta-ala 405 m?

Pinta-alan peruste Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Lisatietoja pinta-alasta Ei tarkistusmitattu. Pinta-alat saattavat taman ikaisissa kohteissa (yhtid
rekisterdity ennen 01.01.1992) poiketa olennaisestikin asuinrakennusten
nykyisten mittaustapojen ja standardien (SFS 5139) mukaan laskettavasta
asuintilojen pinta-alasta. Pinta-ala voi siis olla edelld mainittua pienempi tai
suurempi.

Kunto Hyva



Keittio Varustus: Jaakaappipakastin, uuni, mikroaaltouuni, astianpesukone,
keittidsaareke ja liesituuletin
Liesi: Induktioliesi
Tybtasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli
AEG & Electrolux varustus
Integroitu

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, lattialammitys, pesukoneliitanta ja peilikaappi
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta
Harvia Kiuas

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Olohuone Takka: Ei takkaa
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Vinyyli

Ikkunat Kaksilasinen

Parveke Kyllg
Tyyppi: Lasitettu ja ulostydnnetty
lImansuunta: Eteld

Sailytystilat Kylma ulkovarasto

Muutostydt huoneistossa Keittidremontti
Lampoilmapumppu

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei

g KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Kuriirinpuisto

Y-tunnus: 0548220-5
Kiinteisto Kiinteistotunnus: 092-063-0110-0001
Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 4 534 m?
Rakennusoikeus Kerros-mz2 0

Rakennusvuosi Valmistunut: 1985
Kayttoonotto: 1985

Rakennusmateriaali Betoni ja tiili

Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti



Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

Asuinhuoneistot: 24

Ei

Ei

Kaapeli-tv ja urheiluvalinevarasto
Vesikeskuslammitys

Kylla
Energialuokka: D2007
Voimassa: 04.06.2025



Tehdyt korjaukset

2024 Betonirakenteiden kuntotutkimus (luhtikaytévat ja sokkelit)
2024 Pylvasvalaisimien, ulkovalaisimien ja kiinteistotilojen valaisimien uusinta
2024 Pihasuunnitelman teettédminen

2024 Alapohjan kuntotutkimus

2024 Jatekatoksen kunnostus (ovien uusiminen ja varastotilan laajennus)
2023 Salaojien kuntotutkimus ja kuvaus

2023 Kaukolampdkeskuksen uusinta

2023 Rakennuksien ylemman kerroksen parvekkeiden paatyseinien
uudelleenkiinnitys

2022 Kalvopaisunta-astian uusiminen (lammadnjakokeskus)

2022 Kiinteiston kuntoarvio sisaltaen sédhkdautojen latauskartoituksen
2022 Raystaskourujen puhdistus

2022 Sadevesiviemareiden huuhtelu ja kuvaus

2022 Paavesisulkujen tarkastus ja testaus

2021 Kylpyhuoneiden kuntokartoitus ja asuntokohtaiset jatkotoimenpiteet
2020 Pihan kunnostus

2019 Patteriverkoston tasapainotus

2019 Pihatien asfaltin korjaus

2019 IV-kanavien nuohous ja saato

2018 Parvekkeiden laatoituksien korjaus

2017 Normaaleja huolto- ja kunnostustoita

2016 Jatekatoksen maalaus

2016 Kiinteiston kunnostusmaalausta

2015 Leikkialueen kunnostus

2015 Sokkelien kunnostus

2015 Varaston laajennus

2014 Salaojakorjaus C-rakennus

2014 Ikkunapeltien huoltoa

2013 Vesikaton uusiminen

2013 Lukkosarjoitus, huoneisto-ovien kayntisovitus

2013 Pihakorjauksia

2013 Parvekekorjauksen lopputydt

2072 Huippuimureiden tarkastus ja kunnostus

2011 Parvekekorjauksen lopputydt

2011 Piha-aita uusittu

2010 Parvekekorjaus

2009 Huoneistoihin asennettu korvausiimaventtiilit

2009 Parvekkeiden kuntotutkimus

2007 Ikkunoiden maalauskunnostus

2007 Ylapohjaan lisatty selluvillaa

2007 limastointi séadetty, hormit nuohottu

2006 Kattojen kulkusillat metallisiksi

2006 Pihan osittainen uusinta-asfaltointi

2001 Postilaatikot uusittu

2000 Lammdnsiirtimien ja automatiikan uusiminen

1999 A- ja B-talojen alapohjien ilmanvaihtoa parannettu

1998 Pesuhuone/saunatilat kosteuseristetty ja laatoitettu

1998 Parvekkeiden puuosia uusittu (osittain)

1996 Ylakerran parvekkeet

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen ndkemys kunnossapitotarpeista
viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotoiden ja

muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seké rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa

erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut toimenpiteet saattavat
aikaistua tai myohentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.



Suunnitellut korjaukset 2025 Pihasuunnitelman teettaminen
2025 Alapohjan kuntotutkimus
2025 Ikkunoiden, huoneisto-, terassi- ja varasto-ovien uusimien
2026 Lammitysverkoston perussaatod, patteriventtiilit ja termostaatit
uusinta
2027-2028 Parkkialueen kunnostus - asfaltointi, viemaraointi ja valmius
autojen lataamiselle
2028-2030 Sokkelien kunnostus
2028-2030 Salaojajarjestelman uusiminen

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Kiinnitykset 218 400 €
Taloyhtion vuokratuotot 4 320 €
Autopaikat Pihapaikat: 24 kpl

Isannoitsija Oiva Isanndinti Oy
Matti Eloranta
Peltolantie 1
01300 Vantaa
0107556294
Isannditsijantodistus: 07.04.2026

Kiinteistonhoito Asukkaat
Omatoiminen/talkootalo

Lisatietoa taloyhtiosta Vantaan kaupunki 09 839 11
vantaa-info@vantaa.fi

© MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava

Vapautuu Sopimuksen mukaan









Robert Eriksson
040 828 0757
robert.eriksson@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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