





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Viihtyisa rivitaloasunto metsamaisemilla - Myllypuro, Helsinki

Tassa kodissa yhdistyvat moderni asuminen, toimiva pohjaratkaisu
ja rauhallinen sijainti. Vuonna 2020 valmistunut puurunkoinen
rivitaloyhtid tarjoaa huoletonta asumista Helsingin Myllypurossa.

Kahteen suuntaan avautuvat ikkunat tuovat asuntoon runsaasti
luonnonvaloa. Katetulta terassilta ja parvekkeelta avautuvat upeat
metsamaisemat, jotka luovat viintyisat puitteet oleskeluun ympari
vuoden. Oma sauna seka molemmissa kerroksissa sijaitsevat
suihkutilat lisdavat arjen sujuvuutta.

Sailytystilaa on runsaasti, ulkovarasto ja taloyhtion kellarivarasto.
Asunnolle kuuluu kaksi katettua autopaikkaa.

Sijainti on erinomainen. Myllypuron metroasema tarjoaa sujuvat
yhteydet Helsingin keskustaan, ja alueella on hyvat bussi- ja
pydrailyreitit. L&heltd 10ytyvat kattavat palvelut, kuten ostoskeskus,
urheilupuisto ja jaahalli seka useita kouluja ja paivakoteja.

Kokonaisuus sopii erinomaisesti perheelle tai pariskunnalle, joka
arvostaa helppoa arkea, luonnonlaheisyytta ja hyvia kulkuyhteyksia.

// Lisatiedot ja esittelyt:

MERVEILLE BIVU
ROOF LKV

Puh: 040 350 0451
merveil.bivu@roof fi

Haluatko tietaa, mika on nykyisen kotisi arvo? Ota yhteyttéa ja pyyda
maksuton arvio - nyt ei kannata aikailla!

"Get a ROOF"

1 21.9.2026 | Julkaistu 19.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80498205

Myllypuro, Puotinharju, Valssimyllynkatu 13 D 2, 00920
Helsinki

Rivitalo, 3h, avok, kph, s, erill. wc, parv, terassi, 81,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Kylla

Huoneiston lainaosuus on jo 0,00 € (tilanne
07.04.2026), joten yhtidvelkaa ei ole maksettavana.

Velaton hinta

414 000 €
(5 079,75 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

396,20 € / kk

Hoitovastike

391,20 € / kk

Muu vastike

5 € /Kkk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

1332-1494
Asunto-osake

Oma

414 000 €
(5 079,75 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hoitovastike 4,80 €/m?/kk (voimassa 1.6.2024
alkaen). Laajakaistavastike 5,00 €/kk/huoneisto.
VVesimaksu peritaan erikseen ennakkona 17,00
€/h16/Kkk, tasaus kerran vuodessa mittareiden
lukemien perusteella. Rahoitusvastike 0,00 €/kk
(lainaosuus maksettu).

Vesi

VVesimaksuennakko 17 € / kk / hl® (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Vesimaksu on ennakko 17,00 €/hl6/kk, tasaus
kerran vuodessa huoneistokohtaisten
mittareiden perusteella. Laajakaistavastike 5,00
€/KkK sisaltyy yhtidvastikkeeseen. S&ahkdn
maksaa huoneiston kayttdja suoraan
sahkdoyhtidlle oman sopimuksensa mukaisesti.

3h, avok, kph, s, erill. wc, parv, terassi

3

2

1

1/2

815 m?
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Pinta-ala ei ole tarkistusmitattu ja todellinen pinta-ala voi olla suurempi tai

pienempi, kuin iimoitettu.

Hyva



Keittio Tyotasot: Laminaatti
Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
- Komposiittiallas,
- Integroitu astianpesukone,
- Liesituuletin,
- Keraaminen liesi,
- Kiertoilmauuni,
- Integroitu jaékaappi pakastin

Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitanta, suinkuseing, allaskaappi,
pesuallas, peili ja lattialdmmitys
Seinamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, suihku, suinkuseing, peili, allaskaappi ja lattialdammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinamateriaali: Kaakeli ja puu
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Seindmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Makuuhuone 1
Varustus: 5-ovinen vaatekomero

Makuuhuone 2
Varustus: 3-ovinen vaatekomero

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Muut tilat Lattia: Laatta
Seina: Maalattu
Varustus: Liukuovellinen peili komero (sis. siivouskaapin)

Huoneistoon kuuluu kylma varasto (n. 3,5 m?) ja irtaimistovarasto
vaestonsuojan yhteydessa (n. 3,0 m?) yhtidjarjestyksen mukaan.

Nakymat Metsamaisemat
Parveke Kylla

Terassi Kyllg
Sailytystilat Hékkivarasto

Kylmé& varasto n. 3,5 m? ja irtaimistovarasto vaestdnsuojan yhteydessa n. 3,0
m?2. IST:ss& mainitaan myos 'Jokaiseen asuntoon kuuluu kylma varasto ja
irtaimistovarasto'.

Autopaikka Pihapaikka
Huoneistolle 13 D 2 kuuluu kaksi autopaikkaa yhtidjarjestyksen mukaan.

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Myydaéan kalustettuna Ei

Myydaan vuokrattuna Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi
Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Helsingin Valssimyllynkatu 13
Y-tunnus: 2832606-1

Kiinteistotunnus: 91-45-573-13 ja 91-45-573-15

Omistus: Oma

Pinta-ala: 5 522 m?

Taloyhtidlla on kaksi tonttia: tontti 13 (91-45-573-13) ja tontti 15 (91-45-573-
15). Kiinteistoilla on yhteisjarjestelysopimus naapuritaloyhtididen As Oy
Helsingin Valssimyllynkatu 17 ja As Oy Helsingin Valssimyllynkatu 19 kanssa
koskien yhteisia alueita, autopaikkoja, leikkipaikkaa ja muita yhteistiloja.

Valmistunut: 2020
Kayttoonotto: 2020

Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 24

Ei

Ei

Kaapeli-tv, vaestdnsuoja, pydréavarasto ja pesutupa
Leikkipaikka (yhteinen naapuritaloyhtididen kanssa tontilla 15),
Kiinteistdvarasto, vaestonsuoja/irtaimistovarasto,

[Bmmdnjako/sahkopéaakeskus, jatteiden syvéakerayssailiot, yhteinen
kerhotilatila (Kiinteistdosakeyhtid Puu-Myllypuron Yhteistila).

Kaukolampd ja lattialammitys

Kylla
Energialuokka: C2013
Voimassa: 07.02.2030

Tietoliikenneverkko: Kylla

Taloyhtid on valmistunut 2020 ja merkittavia korjaustoita ei ole ollut.
2021 alkaen on toteutettu takuukorjauksia.
2023 Lammitysjarjestelman takuukorjauksia.

2027: takuukorjauksia

2022: vesivahingot huoneistoissa E3 ja G2 todettu ja korjattu (rakennuttajan
vastuulle).

2023: lammitysjarjestelmaan takuukorjauksia.

2024 Kiinteiston korjaukset 249,24 €, LVI-jarjestelman korjaukset 2 121,11 €,
sahko-, tieto- ja kaasujarjestelmien korjaukset 320,62 €, yhteensa 2 690,97
€.



Suunnitellut korjaukset Seuraavan viiden vuoden aikana ajankohtaiseksi tulevia hankkeita:
2025: Urakoitsijalle kuuluvien rakennusvirheiden takuukorjauksia ja
korjaustyon valvonta.

2025: Salaojien kuvaus.

Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen nédkemys kunnossapitotarpeista
viiden vuoden aikana. Paatdkset mahdollisesti kaynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, aikataulusta,
toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan yhtiokokouksessa erikseen.
Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025
Hallituksen kunnossapitotarveselvitys 2025. Vuosina 2025-2029 suunnitellut
toimet: 2025 urakoitsijalle kuuluvien rakennusvirheiden takuukorjauksia ja
korjaustyon valvonta; 2025 salaojien kuvaus.

Kuntotutkimukset 2021, 2023
2027 Kiinteistotarkastus, vuositarkastuksen jalkitarkastus ala- ja ylapohjat,

Vahanen Oy (nyk. AFRY Oy). 2023: Kiinteistotarkastus, vuositarkastuksen
jalkitarkastus pistokokein, Vahanen Oy (nyk. AFRY Oy).

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Rakennus on valmistunut 2020, joten asbestikartoitusta ei tarvita.
Kiinnitykset 8150 000 €

Taloyhtion vuokratuotot 0 €

Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei
Autopaikat Taloyhtidssa on 39 autopaikkaa. Autopaikkojen jakamisesta: huoneistoille AT,

A2, BT, C2,E2, 12,13, J1, 32 kuuluu yksi autopaikka. Muille huoneistoille kuuluu
kaksi autopaikkaa. Huoneistolle 13 D 2 kuuluu kaksi autopaikkaa.
Autohallipaikat: O kpl

Pihapaikat: 39 kpl

Alueella on asukaspysakaintia taloyhtion omilla piha-autopaikoilla. Lisaksi
naapuritaloyhtididen kanssa on yhteisjarjestelysopimus autopaikkoihin
littyen.

Isédnnditsija Taloyhtidpalvelut-Onnistutaan Ky
Joel Karvinen
Kivisaarentie 3
00960 Helsinki
020 764 1515
joel@onnistutaan.fi
Isannditsijantodistus: 13.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Linnavuoren Huolto Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Taloyhtid on valmistunut 2020 ja koostuu 11 rakennuksesta (pari- ja
rivitaloja). Yhtiolla on 24 asuinhuoneistoa ja 39 autopaikkaa. Taloyhtiolld on
laaja kiinteiston taysarvovakuutus Fennia Oy:ssa sekd AsumisPLUS-
ryhméatapaturmavakuutus asukkaille. Yhtidlla on yhteistilasopimus
Kiinteistdosakeyhtid Puu-Myllypuron Yhteistilan kanssa, jonka tiloja asukkaat
voivat varata osoitteesta http://myllykylan-kylatalo.com. Taloyhtion
mMaksuvalmius on ollut tyydyttava.



0 MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus

Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

Paivittaistavarakaupat, apteekki, ravintolat, urheilupuisto, jdahalli, kirjasto
Myllypuro, Helsinki. Alueella on Myllypuron ostoskeskus (Ostari), jossa
paivittaistavarakaupat (K-Supermarket, Lidl), apteekkeja ja muita palveluita.
Myllypuron urheilupuisto ja jadhalli 1ahistolla. Myllykylan kylatalo
Ryynimyllynkatu 1.

Koulut: Myllypuron ala-asteen koulu, Myllypuron yldasteen koulu, Helsingin
Rudolf Steiner -koulu
Paivakoti: Myllypuron alueella useita paivakoteja, mm. paivakoti Myllypuro

Bussipysakki lahelld, metroasema lahellg, raitiovaunupysakki lahelld, sujuvat
yhteydet omalla autolla, hyva kulkuyhteys ja hyvéat pyorailytiet

Myllypuron metroasema sijaitsee noin 1km paassa. Metroasemalta paasee
nopeasti Helsingin keskustaan. Alueella kulkee useita bussilinjoja. Keha | on
saavutettavissa autolla.

Ei rantaa

Asemakaava
Asemakaava 091-11425, vahvistettu 15.2.2006. Tonttijakopaatds 091-11950
hyvaksytty 7.3.2011.

Helsingin Kaupunki, 09 310 22111
Sopimuksen mukaan

Uusi (2020) puurunkoinen rivitaloasunto Myllypurossa. Rauhallinen asuinalue
l&hella luontoa (VL-1luonnontilainen sailytettava alue pihapiirustuksessa).
Oma sauna huoneistossa. Kaksi autopaikkaa. KylIma varasto ja
irtaimistovarasto. Taloyhtidlld on yhteistilasopimus Myllykylan kylatalon
kanssa.

YJ g 6 Laajakaista ja kaapeli-TV-vastike ovat kunkin huoneistoon
oikeuttavan osakeryhman omistajalle samansuuruisia huoneiston koosta
riippumatta. Maksuperusteena on kiinted kuukausimaksu/asuinhuoneisto.



Parveke

Lasitettu Parveke

1. Kerros

2. Kerros

Suuntaa Antava, Ei Mittakaavassa.






Merveille Bivu

| Myyntineuvottelija
' 040 350 0451

merveil.bivu@roof fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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SUOMEN VETOVOIMAISINTA KINTEISTONVALITYSTA



