





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaunis jugendasunto, toimiva takka ja yksi alueen kauneimmista
sisdpihoista

Fleminginkadun ja Aleksis Kiven kadun kulmauksessa kohoaa tuttu
maamerkki - ruusunpunainen jugendhelmi, jota kutsutaan myds
nimella Flemarin piikki. Sen suojista avautuu yksi Kallion/Vallilan
rauhallisimmista ja kauneimmista sisépihoista - kuin salainen
puutarha keskelld kaupunkia.

Vuonna 1910 valmistuneessa jugendtalossa yhdistyvat aikakauden
arvokas tunnelma ja yksityiskohtien taidokas kasityd. Korkeat
huoneet, alkuperaiset maalatut puulattiat ja koristeelliset
yksityiskohdat luovat asuntoon ainutlaatuisen hengen. Suuret
ikkunat kahteen iimansuuntaan paastavat valon tulvimaan tiloihin, ja
kylmina kuukausina kodin sydameksi nousee tunnelmallinen takka.

Toisen kerroksen paatyasunto tarjoaa elamista iimeikkaalla ja
toimivalla pohjaratkaisulla. Varikkaat seindpinnat, aikakauden tyyliset
keittiokalusteet seka alkuperainen paneelikatto tekevat kodista
persoonallisen ja harkitun kokonaisuuden - kuin pieni taideteos, joka
odottaa uutta omistajaa jatkamaan sen tarinaa.

Koti sijaitsee vilkkaan ja elavan Kallion ytimessa. Kahvilat, ravintolat
ja kivijalkaputiikit ovat aivan kulman takana, ja likenneyhteydet ovat
erinomaiset - ratikat ja bussit kulkevat vierests, ja Sérnaisten
metroasemalle kavelee vain 600 metria. Aleksis Kiven kadun ja
Fleminginkadun peruskorjaus on valmistunut vuoden 2025 lopulla
tuoden liséé viihtyisyytté ja sujuvuutta alueelle.

Tama koti on harvinainen yhdistelmé& historiaa, valoa ja tunnelmaa -
taydellinen valinta sinulle, joka etsit omaleimaista ja laadukasta kotia
nopealla aikataululla.

WHY YOU'LL LOVE THIS HOME

- Beautiful Jugend Architecture with Original Features
- Corner Unit with Large Windows in Two Directions

- Atmospheric Fireplace & High Ceilings

- Unique Color Palette & Artistic Interior

- Charming Courtyard & Landmark Building

- Prime Kalllio Location with Excellent Transport Links

Onko nykyinen asuntosi viela myymatta? Kutsu minut
veloituksettomalle arviokaynnille, saat kilpailukykyisen
valitystarjouksen ja asiallesi omistautuneen valittajan, joka toimii
taysipainoisesti jokaisen asiakkaansa myyntitavoitteen
toteutumiseksi.

Ota yhteytta ja varaa oma yksityinen esittelyaikasi jo tanaan:



Harto Pasonen
myyntineuvottelija, BBA
ROOF LKV Espoo Oy
050 529 9768
harto.pasonen@roof fi

Get a roof.
WwWW.roof.fi

1 21.9.2026 | Julkaistu 19.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80465439

Vallila, Fleminginkatu 25 D 53, 00500 Helsinki

Kerrostalo, 2 h, k, kph, 51,4 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

12 210,01 €
(237,55 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylig

POV5 Handelsbanken, kph-saneeraus. Paédoma
545 196,06 € per 1.1.2025, paattyy 1.1.2035.
Korkoperuste 6 kk euribor + 0,68 %,
koronvaihtopéaivat 29.6. ja 29.12.

POV6 Handelsbanken, ikkunaurakka. Pédoma 66
959,56 € per 1.1.2025, paattyy 19.9.2025.
Korkoperuste 6 kk euribor + 0,65 %,
koronvaihtopaivat 30.3. ja 30.9.

POV7 Handelsbanken, ikkunaurakan lisélaina

P&&oma 8 272,50 € per 112025, paattyy 19.9.2025.

Lainaosuuden voi maksaa pois minkéd tahansa
kuun lopussa. Pankki veloittaa
osakaslyhennyksista hinnastonsa mukaiset
lisakulut. Lainaosuuslasku tilattava viimeistaan
kuukautta ennen lyhennyspaivaa.

Velaton hinta

299 000 €
(5 817,12 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

508,86 € / kk

Hoitovastike

385,50 € / kk

Rahoitusvastike

123,36 € / kk

Jfl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita

Kerros/Kerroksia

53
Asunto-osake
Oma

2 h, k, kph

2

1

2/4

286 789,99 €
(5 579,57 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Hallitus on valtuutettu perimé&an tarvittaessa
enintdan kahden (2) kuukauden ylimaarainen
hoitovastike yhtion taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa tai jattdmaan perimatta taloudellisen
tilanteen niin salliessa. Paatds on voimassa
seuraavaan varsinaiseen yhtidkokoukseen asti.

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Vesivastike sisaltyy hoitovastikkeeseen. Kun
tulevaisuudessa yhtiodn asennetaan
etdluettavat vedenkulutusmittarit, muuttuu
vesivastike kulutusperusteiseksi vastikkeeksi,
jolla katetaan huoneistokohtaisesti kulutetusta
kylmasta ja lampimasta kayttovedesta
aiheutuvat kustannukset. Kuukausittaisen
vastikkeen ennakko maarataan huoneistossa
asuvien henkildiden lukumaaran perusteella tai
menneiden vuosien kulutuksen perusteella.
Vahintaan kerran vuodessa suoritetaan
tasauslaskutus todellista kulutusta vastaavaksi.
Tasauslaskutuksen yksikkdhinnat, maksuajan ja -
tavan méaaraa yhtion hallitus.



Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Ikkunat
Nakymat

Parveke

Terassi

51,4 m?
51,4 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isdnnditsijantodistuksen ja
myyjan
iimoituksen mukaan 51,4 m2.

Kohteen markkinoinnissa kaytetaan mittatiedoilla varustettua
pohjapiirrosta. Pohjapiirroksen tarkoitus on helpottaa ostajan ostopééatosta
ja selvittéda asunnon nykyinen huonejako. Lukija on tietoinen, ettd pohjakuva
on suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.
Pohjapiirroksessa nakyvat mitat ovat suuntaa antavia ja ne voivat nain ollen
poiketa todellisista mitoista. Valitysliike, myyja, eika pohjakuvan laatija ole
vastuussa, mikali pohjakuvan mittasuhteet eivat todellisuudessa vastaa
pohjakuvassa mainittuja mittasuhteita.

Tyydyttava
Siistikuntoinen, muuttovalmis asunto.

Varustus: Jaakaappipakastin (Samsung), liesi (Bosch), erillisuuni (Bosch),
astianpesukone (Electrolux) ja liesituuletin

Liesi: Keraaminen liesi

Ty&tasot: Kivi

Seinamateriaali: Tapetti, maali ja kaakeli

Lattiamateriaali: Lauta

Asunnon jugendtyyliin istuva korkeakiiltoinen keittiokaapisto, jonka 2-
osainen ylakaapisto ulottuu miltei katon rajaan asti. Kivitaso, keittion
vélitilassa kaakelointi. Modernit kodinkoneet.

Varustus: Suihku (Sadesuihku), peili, pesukoneliitédnta ja WC-istuin
Seinédmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Mikrosementti

Asunnon ilmetta kunnioittava persoonallinen WC/kylpyhuonetila modernilla
varustuksella, mm. sadesuihku. Seinat kaakeloitu, lattia mikrosementtia.

Asunnossa sauna: Ei

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Lauta

Fleminginkadun suuntaan avautuva kodikas makuuhuonetila varikkaalla
tapetoidulla tehosteseinalla. Alkuperaiset, upea paneelikatto ja valkoiseksi
maalatut lautalattiat.

Takka: Takka

Seindmateriaali: Maali ja tapetti

Lattiamateriaali: Lauta

Avara keittiodn yhdistyva oleskelutila, jossa jugendtalon alkuperainen henki
oivallisesti sdilytetty. Vanhat upeat paneelikatot ja alkuperainen, maalattu
lautalattia. Nakymat avarista ikkunapinnoista kahteen ilmansuuntaan,
pohjoiseen Aleksis Kiven kadulle ja itdan Fleminginkadulle.

Kolmilasinen, lampd&ikkunat ja sélekaihtimet

Katunakymat huoneistosta pohjoiseen Aleksis Kiven kadulle seka lanteen
Fleminginkadulle.

Ei
Ei



Sailytystilat

Autopaikka
Viat ja vahingot

Kauppaan ei kuulu
Myyd&an kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Jaahdytetty kellari ja vinttikomero

Eteistilassa korkeat sailytyskaapistot, samat kiintokalusteet kuin keittidssa.
Taloyhtion yhteistiloissa huoneistokohtaiset vinttikomerot seka jgahdytetty
kellari.

Tienvarsipysakointi.

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Irtain.
Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa

Hissi
Taloyhtitssa sauna

Yhtidn tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto-Osakeyhtid Fleminginkatu N:o 25
Y-tunnus: O117705-1

Omistus: Oma
Pinta-ala: 1675 m?2

Valmistunut: 1911
Kayttoonotto: 1911

Kivi

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 94
Liikehuoneistot: 4 kpl (231.5 m?)

Ei
Kyllg

Vinttikomero, kaapeli-tv, hormi olemassa, askarteluhuone, kuivaushuone,
urheiluvalinevarasto, jaahdytetty kellari, pydrévarasto ja pesutupa
Piharakennuksen tilat.

Kaukoléampd

Kylla

Energialuokka: D2018

Voimassa: 29.03.2033

Aki Marttila, Energiatodistuspalvelu Marttila 29.03.2023.

Yhteystapa: laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Kuntotutkimukset

Asbestikartoitus

2025 Ulko-ovien ovikoodilaitteet. Palovaroittimien asentaminen. 2024 Ulko-
ovien kunnostusmaalaus. 2022 Taloyhtidon asunnon Al kunnostus. 2020
Lammonsiirtimen uusinta. 2019-20 1-3-kerroksen asuntojen ikkunoiden
uusiminen seka ullakkoikkunoiden kunnostus. 2017 Taloyhtion saunan
peruskorjaus. 2015-17 Kylpyhuoneiden kunnostus *) 2016 Hormi-imureiden
asentaminen. 2015 Rappukaytavien valaistuksen uusiminen. 2014 Tulo- ja
poistoilmajarjestelmien puhdistus. Talon pesutuvan kunnostus. 2070
Yhteisten tilojen lulkitusten uusiminen. 2009 Tuuletusparvekkeiden
kunnostus. Julkisivun, ikkunoiden ja vesikaton maalaus. 2007
Sisaankayntikatokset. Liikehuoneistojen ikkunoiden ja ovien uusiminen. 2005
Vesikaton uusiminen. 2004 Piharakennuksen vesikaton uusiminen. 1999
Lammonsiirtimen uusinta. 1998-99 Ulkoikkunoiden kunnostus. 1997
Pihanpuoleisten ulko-ovien uusiminen. 1996 Kadunpuoleisten ulko-ovien
uusiminen. 1993 Ovipuhelinjarjestelma. 1990 Julkisivut. 1987-89
Ullakkoasuntojen rakentaminen. 1987 Lammitysverkko. LVIS-saneeraus.

*) 2015-2017 taloyhtidssa suoritettiin kylpyhuoneiden saneeraushanke, jossa
uusittiin kylpyhuoneiden viemari- ja kdyttdvesiputket. Lattialaatta uusittiin ja
siihen asennettiin lattialammitys. Seing ja lattiarakenteet seka vesieristettiin
ettd laatoitettiin. Uudet saniteettikalusteet seka kayttdvesikiertoinen
pyyheliinapatteri asennettiin. S&ahkotding asennettiin uusi syottd
huonekohtaisesta sulaketaulusta. Runkoviemarit ja runkovesijohdot sailyvat
ennallaan.

Hallituksen korjaustarveselvitys vuosille 2026-2030

Korjaus- ja suunnittelutoimenpiteet vuodelle 2026:
Kiinteiden kattoikkunoiden kunnostussuunnittelun kaynnistaminen.
Pohjaviemareiden huuhtelu ja kuvaus.

Korjaus/suunnittelutoimenpiteet vuodelle 2026-2030:

Patteriventtiilit uusitaan lBmmityksen perussaaddn yhteydessa. Vierustojen
sorastus kukkapenkkien kohdalla. Ulkovalaisimien uusiminen.
Piharakennuksen ikkunoiden uusiminen (ikkunoiden mahdolliset kalteroinnit
voi toteuttaa ikkunoiden ulkopuolelle, nyt ne ovat ikkunapuitteiden valissa).
Parvekeikkunoiden ja parvekeovien tiivistys/kunnostus. Lukituksen
uusiminen.

Lukijan on huomattava, ettd em. korjaustarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Korjaustarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapito toimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Tehty: 2026
Asunto-Osakeyhtid Fleminginkatu N:o 25:n hallitus.

Kiinteiston kuntoarvio ja 10 v. PTS, Raksystems.

Tehty: Ei

Kohde on valmistunut ennen vuotta 1994, eikd asbestikartoitusta ole tehty.
Ennen vuotta 1994 valmistuneiden rakennusten korjaustdiden osalta
otettava huomioon Laki eraistd asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista
684/2015 seké Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
798/2015. Mikéli huoneistossa aikoo tehda tai teettaa remontin, hdnen tulee
tietyissa tapauksissa teettaa asbestikartoitus purettaviin materiaaleihin.
Asbestikartoitusvelvollisuus ei koske rakennuksessa tehtavia vahaisia toita,
kuten reikien poraamista seiniin tai kattoon.



Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

Kiinteistonhoito

@ MUITA TIETOJA
Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Ranta

Kaavoitus
Vapautuu

Muut merkittavat tiedot

2 552 175,84 €
3195594 €
Kyllig

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Tienvarsipysakointi.
Asukaspysakainti asukaspysakaintitunnuksella tienvarsipaikoilla.

Fluxio Isanndinti Oy
Harri Ulan
Tekniikantie 2
02150 Espoo

010 339 0533

Huoltoyhtid
Kiinteistohuolto Varonen Oy.

S-Market Vallila n. 60 m. Alepa Helsinginkatu n. 0,5 km. Kallion kirjasto n. 1,0
km. Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus n. 1,6 km.

Koulut: Kallion ala-aste n. 1,1 km. Aleksis Kiven peruskoulun ylaaste, n. 0,3 km.
Kallion lukio n. 0,9 km.
Paivakoti: Paivakoti Alppimaja n. 0,75 km. Paivakoti Kallio n. 1,3 km.

Bussipysakki 1&helld, metroasema I&helld, juna-asema 1&helld, sujuvat
yhteydet omalla autolla, taksitolppa lahelld, hyvat pyorailytiet,
raitiovaunupyséakki l&hella ja hyva kulkuyhteys

Loistavat likenneyhteydet metrolla ja I&hilikenteen busseilla Helsingin
keskustaan, Itakeskukseen ja eri puolille padkaupunkiseutua.

Ei rantaa

Asemakaava
Helsingin kaupunki.

Sopimuksen mukaan
Vapautuminen joustavasti.

Jugendasunto "Flemarin piikissa", tunnetussa ja hyvin hoidetussa
taloyhtiossé keskeiselld sijainnilla Helsingin Vallilassa.



MH
346 mx4.77m

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eikd perustu virallisiin piirustuksiin.

»—m—<'>—m—<

298mx1.90m

OH
3.80mx5.68m

Valitysliike, myyjd, eiké pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikdli pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja

Pohjapiirroksen tarkoitus on selvittdid asunnon nykyinen huonejako.

néikyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys x pituus), eika niiden
isuutta ole tarkistettu. nékyvit mitat ovat

ne voivat ndin ollen poiketa todellisista mitoisto. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi

remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienillé kolmioilla.

Asunnon ostajan on tirkedd ymmrta, etta mittasuhteet voivat heittad kuvassa
mainitusta enemmiin tai vahemmiin. Myytévin kohteen pinta-alatiedot selvidvit
myyntiesitteestd, eikd pohjakuvan mittatietojen pohjalta voida loskeaolettaa muita
pinta-alatietoja.






. Harto Pasonen
Myyntineuvottelija, BBA
‘ 050 529 9768

harto.pasonen@roof.fi
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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