





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Valoisa yksitasoinen paritalohuoneisto, jossa lammitysmuotona on
energia- ja kustannustehokas maaléampo.

Tassa kauniissa v.2021 pintaremontoidussa kodissa on hyvé
pohjaratkaisu ja suuret ikkunat, jotka tuovat tiloihin runsaasti
luonnonvaloa. Kodin sydédmen muodostavat avara olohuone ja
keittio, jotka luovat viihtyisan ja yhtenaisen oleskelutilan.
Kodinhoitohuoneesta on kaynti katetulle etelaterassille seka
reilunkokoiselle aidatulle pihalle. Asumismukavuutta lisda viilentava
iimalampopumppu lampiming kesapaivind. Molemmat
mMakuuhuoneet ovat tilavia ja toisen makuuhuoneen tiiliseina luo
huoneeseen tunnelmaa. Sailytystilaa on hyvin makuuhuoneen ja
eteisen kaapistoissa seka vaatehuoneessa ja kellarikomerossa.
Kodinhoitohuoneessa on liséksi runsaasti kaappitilaa arjen
sujuvoittamiseksi.

Asunto Oy Taavintalo sijaitsee omalla tontilla ja koostuu
kahdeksasta asuinhuoneistosta. Jokaiselle huoneistolle

kuuluu yksi autokatospaikka. Yhtiéta on hoidettu huolellisesti niin
kunnossapidon kuin taloudenkin osalta. Yhtiossa on toteutettu mm.
vesikaton huoltokunnostus v.2024, hankittu valokuitu v.2022 ja
Maalédmpoon siirryttiin v.2017.

Sijainti on erinomainen. Arjen kannalta tarkeat palvelut, koulut ja
paivakodit ovat lahella. Sellon monipuoalisiin palveluihin on vain noin
11 minuutin ajomatka. Liikenneyhteydet ovat sujuvat niin julkisilla kuin
omalla autolla liikuttaessa; bussiyhteydet ovat hyvéat ja omalla
autolla padaset nopeasti Turun moottoritielle, Keha [lle. ja Keha lllle.
Kotiovelta pujahdat nopeasti myds keskuspuistoon lenkkeilemaan.

Olisiko tassa uusi kotinne?
Yhteydenotot ja esittelyt:

Janette Rautakoski, LKV
janette.rautakoski@roof.fi / 040 6717783

1 21.9.2026 | Julkaistu 14.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80494072

Taavinkyla, Mankkaa, Klovinrinne 13 D 8, 02180 Espoo

Paritalo, 3h, avok, kph, s, khh, erillinen wc, terassi, piha (yhtidjarjestyksen mukainen 3h+k+aputilat), 75 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

1953,85 €
(26,05 €/m?)

Velkaosuuden maksu
Kylla

Ylimaarainen lyhennys mahdollista ilman pankin
kuluja normaaleina lyhennyksen ja
koronmaksupaiving seka korontarkistuspaivina.
Muuna aikana ylimaaraisen lyhennyksen pankin
kulu on 400€. Lyhennyspaivat 31.5. ja

30.11. Korontarkistuspaivéa vuosittain 19.7. Talotili Oy
veloittaa lainaosuuslaskelmasta kulloinkin
voimassa olevan hinnaston mukaisesti.

Velaton hinta

298 000 €
(3 973,33 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

468,75 € / kk

Hoitovastike

42750 € / kk

Rahoitusvastike

41,25 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto

Huoneistoseliteima

Huoneluku
Makuuhuoneita
WC-tiloja
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

8-8
Asunto-osake

Oma

296 046,15 €
(3 947,28 €/m?)

Vesi
18 € /hlo / kk

Autopaikkamaksu
4 € /Kkk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Hallitukselle mydnnetty valtuudet peria
tarvittaessa 1tai 2 kuukauden ylimaarainen
vastike taloudellisen tilanteen niin vaatiessa.

Kayttosahko kulutuksen/oman séhkdsopimuksen
mMukaisesti. Kotivakuutusmaksut omien
sopimusehtojen mukaisesti.

3h, avok, kph, s, khh, erillinen wc, terassi, piha (yhtidjarjestyksen mukainen

3h+k+aputilat)
3

2

1

/1

75 m?

0O m?

75 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei



Kunto

Keittio

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone

Pintamateriaalit
Nakymat

Terassi

Sailytystilat
Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myyd&an vuokrattuna

Tyydyttava

Varustus: Jaakaappi (Samsung, uusittu 2020), mikroaaltouuni (Siemens),
liesituuletin (Siemens), erillisuuni (Siemens), liesi (Siemens, induktio),
astianpesukone (Siemens), keittidsaareke (Liikutettava) ja pakastin
(Samsung, uusittu 2020)

Tydtasot: Puu

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Suihku
Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, bidee-suihku, peili ja allaskaappi
Seinéamateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinédmateriaali: Maali ja toisessa makuuhuoneessa yksi tiiliseind
Lattiamateriaali: Laminaatti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Varustus: Tila pesutornille, pdytataso, pesukoneliitants, lattialammitys,
pyykkikaapit ja peili- ja allaskaappi

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Seindt: Tuulikaapissa paneeliseinat ja eteiskaytavalla lasikuitutapettia
Eteldan (clohuone, kodinhoitohuone, terassi), makuuhuoneista pohjoiseen.

Kylla
Laudoitettu, katettu etelaterassi, jota laajennettu v.2022.
Aidattu piha-alue.

Kellarikomero, kaapistot ja vaatehuone
Huoneistolle kuuluu autokatospaikka (4€/kk)

Pintaremontti ammattilaisten toimesta tehtiin v.2021 (lattia, eteisen
peilikaappi, wc:n kaapit, seinien maalaus) ja terassi laajennettiin v.2022.
Kaikista em. muutoksista on keskusteltu taloyhtion kanssa.

Huoneiston ilmalampdpumppu on asennettu edeltavien osakkaiden aikana
v.2079.

Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei



H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Taloyhtidssa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Taavintalo
Y-tunnus: 0358906-8

Kiinteistotunnus: 04902600670003

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 691 m?

Valmistunut: 1980
Kayttoonotto: 1980

Tiili ja puurunko

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 8

Ei

Urheiluvalinevarasto
Antennijarjestelma: DVB-T2

Kiinteiston taysarvovakuutus: If Vahinkovakuutusyhtio Oy
Vakuutus AsumisPLUS, Howden

Maalampd

Kylla

Energialuokka: C2018

Voimassa: 30.08.2031

voimassa 30.08.2021-30.08.2031, E-luku 138

Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Ei

Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei



Tehdyt korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen ja isénnditsijantodistuksen mukaisesti:

2025 Piha-aitojen vaiheittainen uusiminen, rakennusten puuosien
huoltomaalaus

2024 Vesikaton huoltokunnostus

2023-2024 D-talon piha-aitojen uusiminen

2023 Salaojajarjestelman toiminnan tarkastus

2022 Valokuituliittyman hankinta, A2 kylpyhuoneen saneeraus (saneerattu
kartoituksessa v.2021 havaitun kosteuden vuoksi), poistoilmakanavien
puhdistus, séhkdauton latauskartoitus

2021 B-asunnon terassin uusinta, laaja kuntotutkimus ja méarkatilojen
tutkimus, energiatodistusten paivitys

2020 Kattoluukut uusittu, autokatosten vesikourujen ja sydksyputkien
uusinta

2019 Muurirakenteen vahvistus, lammitysverkon s&ato ja puhdistus,
pattereiden tasapainotus

2018 Patteritermostaattien uusinta

2017 Maaléammon (I&hilampdsopimus ST1) kayttdonotto

2016 D-talon kellarin putkikannakoinnin uusinta

2015 Lampiman kayttdveden Kiertovesipumpun asennus, talojen B, C ja D
alapohjan tuulettimien asennus, Ikv-putkien uusinta A- ja B-talojen vali,
autokatosten maalaus

2014 Talo A alapohjan tuulettimen asennus,
yhteisantennivahvistinkeskuksen uusinta, korvausilmaventtiilien asennus
2013 Salaoja- ja hulevesijarjestelman uusinta

2012 Kaikkien lukkojen uusinta, pihaovien uusinta, etuovien uusinta

2011 Huoneisto B4 mikrobinaytteiden otto (raportti saatavilla valittajaita, ei
havaittu aktiivista mikrobikasvustoa), rénnien kaatojen korjaus,
korvausilmaventtiilien asennus, huoneisto C6 mikrobindytteiden otto
(raportti saatavilla valittajalta, ei havaittu aktiivista mikrobikasvustoa)
2010 Huoneisto B3 kosteusvaurioremontti

2008 Pihakeinut

2006 Oljykattila, kalvopaisuntasailid

2005 Kattoremontti

2003 Savupiippu

2001 Oljysailio, dljypoltin

Suunnitellut korjaukset Kunnossapitotarveselvityksen mukaisesti:

2025-2027 Piha-aitojen uusiminen ja huoltaminen vaiheittain talkootydna
2026 Putkistojen kuntotutkimus sisaltaen kayttovesiputkistojen,
viemariputkistojen seké lammitysverkoston putkistojen ja pattereiden
kuntotutkimuksen.

2027 Ulkoseinien kuntotutkimus

Lukijan on huomattava, etta néma ovat talla hetkelld hallituksen nédkemyksia
kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana ja kunnossapitotarpeiden
kustannusarviot ovat alustavia. P&datokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehddan yhtidkokouksessa erikseeen. Naméa toimenpiteet
saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion mydhemmin
paattamista kunnossapitotoimenpiteistéa ja niista aiheutuvista huoneistolle
tulevista kustannuksista.

Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset 2024 Vesikaton kuntotarkastus (raportti saatavilla valittgjalta)
2023 Salaojajarjestelman toiminnan tarkastus
2021 Kuntoarvio ja markatilakartoitus (raportti saatavilla valittajalta)



Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Autopaikat

Isédnnditsija

Kiinteistonhoito

Lisatietoa taloyhtiosta

@ MUITA TIETOJA

Palvelut

Koulut ja paivakodit

Liikenneyhteydet

Tehty: Kylla

Asbestikartoitus on tehty taloyhtidssa ldBmmodnjakohuoneeseen
mMaalédmpdon siirtymistéd varten. Tehty kartoitus ei poista
kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen purkutdihin ryhdyttéessa.
Lukijan on syytéa tiedostaa, etta taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltda haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja
ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teetattaa tarvittava haitta-
ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista

400 000 €
Kylli&

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

lImaléampdpumpun huolto ja kunnostus kustannuksineen on osakkaan
vastuulla.

Vieraspaikkoja on 2 kpl.
Autokatospaikat: 8 kpl

Talotili Oy Kevytisanndinti
Turvalaaksonkaari 2 B

01740 Vantaa

020 7488259

info@talotilioy.fi
Isannditsijantodistus: 31.03.2026

Asukkaat

Taloyhtion lainat koostuvat kahdesta lainasta:
RL8BNG5 Sadevesi ja ovet 2014, 18 516,96 € per 31.03.2026
RL9O Kph remontti, 8418,98 € per 31.03.2026

K-supermarket Mankkaa, samassa likekeskuksessa myds Apteekki, kavellen
noin 450m

S-market Nihtisilta k&vellen noin 1,3km

Lidl Mankkaa kavellen noin 1,7km

Tapiola Golf ja Laajalahden kauppakeskus Bredis noin 1,9 km.

Koulut: Peruskoulu: Taavinkylan koulu kévellen noin Tkm

Peruskoulu: Smedsby skola kavellen noin 1,2km

Peruskoulu: Mankkaa, kédvellen noin 1,9km

Lukio: Espoon yhteislyseo kavellen noin 1,4km

Paivakoti: Espoon kaupunki Taavinkylan lastentalo kavellen noin 750m
Esbo stad Portangens daghem kavellen noin Tkm

Linja-autopyséakki: Klovinristi noin 100m
Juna-asema: Kera noin 2km



Kaavoitus

Vapautuu

Asemakaava
Espoon kaupunki, kaavoitus. https://kartat.espoo.fi/

https:.//www.espoo.fi/fi/hankkeet/asuntoja-suojeltavaan-mankkaan-
opettaja-asuntolaan (Mankkaansuo 8 ja Vanhan-Mankkaantie 17)

https:.//www.espoo.fi/fi/hankkeet/uusi-nykyista-suurempi-paivakoti-koivu-
mankkaalle (Koivuviidan ja Koivukepin varrella)

https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/nygrannaksen-asuinrakentaminen (alue
Taavinkylan eteldosassa, Keha Il:n varressa Suurpeltoa vastapaata)

Sopimuksen mukaan

PIHA

TERASSI







Janette Rautakoski

Kiinteistonvalittaja, LKV, LVV, KiAT, KILEAT
040 6717783

janette.rautakoski@roof.fi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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