





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Maantasossa sijaitseva luhtitalokaksio omalla siséankaynnilla - ei
rappukaytavaa. Asunnon huoneistokohtainen yhtidlainaosuus on
mMaksettu kokonaan pois, joten kuukausittain maksat vain
hoitovastikkeen, et pdaomavastiketta.

Toimivassa pohjaratkaisussa keittio ja olohuone muodostavat
yhtenaisen oleskelutilan. Olohuoneesta on kaynti suojaisalle,
asunnon levyiselle terassille, jolta avautuvat metsaiset nadkymat ja
joka tarjoaa viintyisan paikan oleskeluun kevaasta syksyyn.
Makuuhuoneessa on hyvin sailytystilaa kaapistojen ansiosta, ja
tilavan kylpyhuoneen yhteydessa on oma sauna.

Huoneisto sijaitsee esteettomasti maantasossa katetun
sisaankaynnin yhteydessa. Terassilta on helppo siirtya suoraan
ulkoilemaan, ja vieressa sijaitsevat terveysmetsa seka monipuoliset
ulkoilu- ja liikuntareitit.

Vuonna 2016 valmistunut taloyhtio sijaitsee omalla tontilla ja l&mpi&éa
kaukolammalla. Asunnon sijainti yhdistaa luonnonléheisyyden ja
keskustan palvelut - Kauppakeskus Willa on hoin 500 metrin paassa,
rautatieasemalle on noin 1,2 kilometria ja bussipyséakille noin 400
metria.

Palvelut Suomeksi, service in English and in Chinese!

ESITTELY & MYYNTI:
Can (Kani) Zhang
050 571 3471
can.zhang@roof fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 13.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80498005

Tehdas, Ranssunkaari 8 C 34, 05800 Hyvinkaa

Kerrostalo, 2h, kt, kph, s, et, terassi, 52,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

179 000 €
(3 409,52 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

215,25 € / kk

Hoitovastike

215,25 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelméa
Huoneluku
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Kunto

Keittid

23526-24050
Asunto-osake

Oma

2h, kt, kph, s, et, terassi
2

/2

52,5 m?

52,5 m?

179 000 €
(3 409,52 €/m?)

Vesi
Kulutuksen mukaan

Autopaikkamaksu
22 €/ kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kulutetusta vedesta ja jatevedesta suoritetaan
asukaslukuun perustuvaa ennakkomaksua,
tasauslaskut mittarilukemien perusteella
tehd&én kahdesti vuodessa.

kylmé& vesi kulutuksen mukaan 4,73 /€/m3
l[Bmmin vesi kulutuksen mukaan 9,50 /€/m3

Yhtiokokous 2026:

- Paatettiin antaa hallitukselle valtuus kerata 1-2
kk:n ylim&arainen hoitovastike taloudellisen
tilanteen vaatiessa.

- Rakennuslainan lainaosuussuoritukset ja
padomavastikkeet rahastoidaan
lainanlyhennysrahastoon lainan

lyhennyksiin kaytetylla maaralla.

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Tarkistusmitattu: Ei

Hyva

Varustus: Liesituuletin, uuni, hana, kaapistot, allas, astianpesukone,
j&&kaappipakastin, keraaminen liesi

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Muuta: Tyotasot laminaattia, ruokailutila olohuoneen yhteydessa



Pesutilat Varustus: Suihku, suihkuseing, wc-istuin, pesukoneliiténtd, hana, allas,
peilikaappi, allaskaapisto, lattialammitys
Seinédmateriaali: Laatta
Lattiamateriaali: Laatta
Muuta: Tilava kylpyhuone, jossa paikka pesutornille

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Varustus: Sahkokiuas, lauteet
Seindmateriaali: Paneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Makuuhuoneet Varustus: Kaapistot
Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuone Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Olohuoneesta on kaynti asunnon levyiselle terassille, jolta avautuvat
metsaiset, puistomaiset nakymat.

Terassi Kylla

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Sélekaihtimet/rullaverhot.

Myydaan vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi Asunto Oy Hyvink&an Ryijy
Y-tunnus: 2607887-7

Tontti Omistus: Oma
Pinta-ala: 4 960 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 2016
Kayttoonotto: 2016

Rakennusmateriaali Terasbetoni
Kattotiedot Tyyppi: Tasakatto
Kate: Bitumikermikate
Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 38
Taloyhtidssa sauna Ei
Yhtién tilat ja varustelu Kuivaushuone (kerrostalon puolella, pydréavaraston vieressa.), kellarikomero

(huoneistokohtainen irtainvarasto kerrostalon puolella B portaikossa.),
urheiluvalinevarasto (kerrostalon puolella), vaestdnsuoja (kerrostalon
puolella), kaapeli-tv, lastenvaunuvarasto (kerrostalon puolella). Taloyhtidssa
on hissi (Luhtitalon puolella ei ole hissia.).

Taloyhtitlaajakaista: Huoneistoissa taloyhtidlaajakaista (Elisa), perusnopeus
25M, asukkailla mahdollisuus ostaa lisénopeutta ja muita palveluita suoraan
Elisalta

Lammitysjarjestelméa Kaukolampd



Energiatodistus

Tehdyt korjaukset

Suunnitellut korjaukset

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset

Lunastusoikeus

Rajoitukset

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 15.02.2035

2025 - Kuntoarvion teettaminen (Teetetty kuntoarvio, tehty reklamaatio
rakentajalle 10-vuotisvastuuseen kuuluvista asioista. Asian kasittely kesken.)
2025 - Véliaitojen huoltomaalaus

2025 - Julkisivu ja sauman kunnostus

2023 - Julkisivun pinnoitekorjauksia (Julkisivun lohkeamista ja maalivioista
on tehty reklamaatio rakentajalle (10-vuotisvastuu), korjaukset tehty.)
2022 - Terassien pesu ja dljyaminen

2021 - Parveke- ja terassilasitusten huolto (Parveke- ja terassilasitusten
tarkastus ja voiteluhuolto on tehty syyskuussa 2021. Tarkastuksessa
havaittujen vikojen korjaus marraskuussa 2021.)

2018 - Takuukorjaukset

Taloyhtidssa tehty Yit:n toimesta vuositakuukorjauksia:
- kattovuotokorjaukset
- l[dBmpdtilaeroista aineutuvien parvekkeiden &aniongelmien selvitys

Alustavasti suunnitteilla:

2026 Palovaroittimet tarkastus/uusiminen, paristot (Palovaroittimien
tarkastus / uusiminen ja paristojen vaihto.)

2026 limanvaihtokanavien puhdistus, jarjestelman saato

2026 Julkisivu ja saumaus kunnostus

Sahkdautojen latausmahdollisuuksien parantaminen

Lukijan on huomattava, ettd kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nékemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Pa&gtokset
mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattamista kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista.

Kuntoarvio: Tehty vuonna 2025. Reklamaatio rakentajalle 10-
vuotisvastuuseen kuuluvista asioista on tehty ja kasittely on kesken.

6 316 740 €

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Yhtidjarjestys 15 § Jos autokatospaikan hallintaan oikeuttava osake siirtyy
milla tahansa saannolla muulta kuin yhtidn perustajaosakkaalta yhtion
ulkopuoliselle uudelle omistajalle eikd samassa yhteydessa siirreta taman
yhtion osakkeita, jotka oikeuttavat yhtion jonkin huoneiston hallintaan, on
siirronsaajan iimoitettava siirrosta hallitukselle viipyméatta, ja on yhtion
osakkeenomistaijilla oikeus lunastaa siirron kohteena oleva osake.
Lunastusmenettelyssé noudatetaan edella olevan lisaksi kaikilta muilta osin
asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) sdannoksia. Merkinté tasta pykalasta on
tehtava autokatospaikkojen osakekirjoinin seka osakeluetteloon ja
mahdollisesti annettavaan véliaikaistodistukseen.



Autopaikat Autokatospaikat 17 kpl, osakashallinnassa.

Kattamattomat autopaikat nro 18-42 taloyhtion hallinnassa ja
vUuokrattavissa jonotusjarjestyksesséa. Autopaikka ei siirry huoneiston
mukana uudelle omistajalle.

Autokatospaikat: 17 kpl

Pihapaikat: 25 kpl

Isannditsija Hyvinkaan Kiinteistdisannat Oy
Jaana Nokkala
Uudenmaankatu 32-34 D
05800 Hyvinkaa
+358192122400
jaana.nokkala@kiinteistoisannat.fi
Isannditsijantodistus: 08.04.2026

Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
P. Kiinteistopalvelut Oy

Lisatietoa taloyhtiosta Osakaslyhennykset yhtidlainaan: Osakkailla on mahdollisuus maksaa
huoneistokohtainen velkaosuutensa yhtidlainasta 28.2. tai 31.8. -tilanteesta.
lImoitus maksuhalukkuudesta on tehtava isanndintitoimistolle kirjallisena
viimeistdan maksuajankohtaa edeltdvana kuukautena.

Tupakointikielto: Taloyhtid on hakenut Hyvink&an kaupungilta
tupakointikieltoa ja saanut hakemukseensa mydnteisen paatdksen.
Tupakointi on paatdksen nojalla kielletty:

- asuinhuoneistojen hallinnassa olevilla huoneistoparvekkeilla

- ensimmaisen kerroksen asuinhuoneistojen hallinnassa olevilla
ulkoterasseilla.

Osakasremontit: Osakkaan on iimoitettava taloyhtidlle (isanndintitoimistoon)
kaikista huoneistoremonteistaan etukateen Kirjallisesti. Toita ei saa aloittaa,
ennen kuin remonttilupa on mydnnetty. limoitusvelvollisuus on laaja ja sen
ulkopuolelle jaavat kaytanndssa vain maalaus- ja tapetointitydt. Valmiin
remontti-iimoituksen pohjan 16ydat nettisivuiltamme
www.Kiinteistoisannat.fi. Taloyhtidlle tulee antaa kohtuullinen aika kasitelld
iimoitusta. Yhtidlla on oikeus asettaa tydlle valvoja, jonka kustannuksista
vastaa remonttiin ryhtyvéa osakas.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Kauppakeskus Willa n. 500 m, jossa kattavat palvelut. Muut keskustan
likkeet ja palvelut n. 800 m. Rautatieasemalle n. 1,2 km.

Alueella useita kouluja ja paivakoteja lahietaisyydella.

Luonto- ja monipuoliset likunta- ja urheilumahdollisuudet vieressa.

Liikenneyhteydet Bussipysakki n. 400 m, rautatieasema n. 1,2 km.



Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoa kaavoituksesta Hyvink&an kaupungilta
019 459 11 (vaihde)
Lukijan tulee tutustua lahialueen kaavoitushankkeisiin ja muihin alueen
tietoihin ja palveluihin huolellisesti Hyvinkaan kaupungin karttapalvelun
kautta: kartta.hyvinkaa.fi

Tarvittaessa valittaja ohjeistaa karttapalvelun kaytossa, kysy lisaa
valittajaita.

Vapautuu Sopimuksen mukaan

Suuntaa-antava, ei mittakaavassa






Can Zhang
Myyntineuvottelija
050 5713471
can.zhang@roof.fi

Roof Hyvinkaa | ROOF LKV Keski-Uusimaa Oy  Y-tunnus: 3560507-7

2 +358 50 4118707 A www.rooffi Q Hameenkatu 6, Hyvinkaé
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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