





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




VVuonna 2013 valmistunut valoisa ja moderni paritalokoti odottaa
uusia asukkaita luonnonléheisessa ja perheystavallisessa
Myllykyléssa, arvostetulla Puu-Myllypuron alueella.

Tama kaksitasoinen perhekoti hurmaa toimivalla ja selkeélla
pohjaratkaisullaan. Kodissa on l[ammitysmuotona kaukolampod ja
vesikiertoinen lattialammitys. Tilavat makuuhuoneet tarjoavat
jokaiselle perheenjasenelle oman rauhallisen tilan.

Alakerrassa arki sujuu vaivattomasti: sisdéntulon yhteydessa
sijaitsevat kylpyhuone, makuuhuone omalla kaynnilla takaterassille
seka avara keittio-olohuonetila, joka kutsuu yhdessaoloon. Myos
olohuoneesta on kaynti takaterassille. Ylakerrasta |6ytyvat koime
makuuhuonetta, kylpyhuone, sauna seka viihtyisé parveke -
taydellinen paikka rentoutumiseen.

Autopaikka sijaitsee katevasti aivan ulko-oven laheisyydessa.

Sijainti on lapsiperheelle ihanteellinen: paivakodit, koulut ja
monipuoliset harrastusmahdollisuudet 16ytyvat aivan [&helté. Lisaksi
Olavinlinnantielle (16) on rakenteilla/ valmistumassa uusi paivakoti.
Liikenneyhteydet ovat erinomaiset - liikut sujuvasti niin omalla
autolla, metrolla, Raide-Jokerilla kuin jalan. Lahikaupat, kuntoportaat,
uimahalli, likuntapuisto seka talvisin hiintoladut ovat kaikki
kavelyetaisyydella.

Asunto Oy Helsingin Myllykdnmaki on viihtyisa Hitas-yhtio, jossa on
16 erilaista kotia idyllisesséa puutalokorttelissa. Asukkaiden kaytossa
on kerhohuone, joka toimii seka vierashuoneena etta etatyotilana.
Lisaksi yhtido on mukana Puu-Myllypuron yhteiskayttotilassa, tilaa voi
varata myos omaan kayttdo.

Suosimme yksityisnayttdja - ota rohkeasti yhteytta ja varaa oma
esittelyaikasi.

TIEDUSTELUT JA YKSITYISESITTELYVARAUKSET:
Sari Valimaa / 044 333 0524 tai sarivalimaa@roof fi

OTATHAN YHTEYTTA JA VARAAT OMAN ESITTELYAJAN!

Get aroof.
WWW.roof fi

Harkitsetko asuntosi myyntia? Varaa minulta maksuton arviokaynti,

kerron samalla markkinatilanteesta, palveluistani ja tehokkaasta

Roof-valityskonseptista. Suunnitellaan yhdessa seuraavat askeleet!
1 21.9.2026 | Julkaistu 12.04.2026

ﬁ Kohdenumero 80498453




Myvllykyla, Myllyvaenkatu 10 J 2, 00920 Helsinki

Paritalo, 5h+k+2 x kph+s+parveke+terassi, 140,5 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta 399 000 €
(2 839,86 €/m?)
VVelkaosuus Lisatietoa vastikkeista
0€ Muu vastike, laajakaistavastike 2€/ kk.
VVelaton hinta \Vesi
399 000 € Vesimaksuennakko 21 € / kk / hld (Ennakko,

(2 839,86 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

1073,60 € / Kk

Hoitovastike

107160 € / kk

Muu vastike

2 € /kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala
Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kylmavesitasaus 3,80 euroa/ m 3
Lamminvesitasaus 7,70 euroa / m 3

Yhtiokokous 13.05.2026

Paatettiin myontaé hallitukselle valtuudet peria
yksi ylimaarainen hoitovastike taloyhtion
taloudellisen tilanteen niin vaatiessa.

1529-1669

Asunto-osake

Oma

Sh+k+2 x kph+s+parveke+terassi
5

4

/2

140,5 m?

O m?

140,5 m?

Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtigjarjestyksen, isannoitsijantodistuksen ja

myyjan

iimoituksen mukaan 140,5 m2 Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.

Hyva



Keittid

Pesutilat

Erillinen WC

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Kodinhoitohuone
Ikkunat

Parveke

Terassi

Sailytystilat

Autopaikka

Muutosty6t huoneistossa

Viat ja vahingot

Myydaan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Jaakaappi (integroitu), erillinen pakastin (integroitu),
astianpesukone (integroitu), mikroaaltouuni (integroitu), uuni, liesi ja
liesituuletin

Liesi: Induktioliesi

Ty&tasot: Kvartsikomposiitti

Seinédmateriaali: Maali ja valitilassa kivinosto

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitédntd, lattialammitys, peilikaappi,
pesuallas, allaskaappi ja bidee-suinku

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: WC-istuin, peilikaappi, lattialammitys, allaskaappi, pesuallas, bidee-
suihku ja suihkuseing

Seinamateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla

Kiuas: Sahkdkiuas

Seinamateriaali: Paneeli ja osalaatoitus
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Takka: Takkavaraus
Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

ei ole
Kaksilasinen

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty

Kylla
Takaterassin kunnossapitovastuu osakkaalla,
etupihan patio yhtiolla

L&mmin ulkovarasto
Hakkivarasto pyoréakellarin yhteydessa

Asuntoon kuuluu yksi autopaikka

Keittio uusittu 2022
Seinat maalattu 2021
Ylakerrassa tehty valiseing, lis&makuuhuone

Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Ei
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Asunto Oy Helsingin Myllykylanmaki
Y-tunnus: 2411833-7



Tontti

Rakennusvuosi
Rakennusmateriaali

Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssa sauna
Yhtién tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelma

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 4 783 m?
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokra-aika paattyy: 31.12.2070
Vuosivuokra: 44 293,32 €
Vuokran tarkistusperuste : indeksi

Valmistunut: 2013
Puu

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 16

Ei

Ei

Pydravarasto ja kerhotila
Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: B2018
Voimassa: 31.07.2035

Yhteystapa: Taloyhtion laajakaista
Tietoliikenneverkko: Kylla
Kaapeli-tv: Kylla

Antenni: Ei

Satelliittiantenni: Ei

2013- 2014 Huoltokirjan mukaisia huolto- ja korjaustoimenpiteita
2015 pihavalaistusta uusittu

2016 asennettu lumiesteita liséa

2018 parannettu pihavalaistusta

2019 korjattu kaiteita ja pihamuureja uusittu perusvesipumppaamo
tasapainotettu lammitysverkosto

2020 maalattu A-talon paatyseind

2023 Rakennuttajan 10 vuotisvastuisiin liittyvat kuntotutkimukset, seka
niihin perustuva kunnossapito ohjelma

2024 10-vuotis tarkastukset seké korjaukset

Parvekkeiden ja terassien kaidelasien kiristykset

Huoltomaalauksia

Palovaroittimien uusiminen

2025

VSS koeponnistus

A- ja J- talojen terassien 3:n vélisenan korjaus

J ja E1 tuuletusviemareiden eristysten tarkistukset
lImanvaihtojarjestelméan kartoitus, puhdistus ja tarvittaessa séato tehty
2026 (jatkuu vield kesalla kanavien nuohoksen osalta)

Muurin korjaus

Muutamien ulkovalojen uusiminen



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys
Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Yhtidkokous 2026
Seuraavan viiden vuoden aikana ajankohtaiseksi tulevia hankkeita:

- Salaojien kunnon ja huuhtelun tarkistus

- A taloon 2:n tuuletuspaalun asennus

- A- ja J- talojen terassien 3:n véliseindn korjaus

- Jja E1 tuuletusviemareiden eristysten tarkistukset

- Imanvaihtojarjestelman kartoitus, puhdistus ja tarvittaessa saato.
- Lammityskanavien kartoitus ja tasapainotus.

- Muutamien ulkovalojen uusiminen

- Huoltomaalauksia tarpeen mukaan

- Huoltokirjan mukaisia huolto- ja korjaustoimenpiteita

Lukijan on huomattava, ettd Kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden

vuoden aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien
kunnossapitotdiden ja muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka
rahoituksesta tehddan yhtiokokouksessa erikseen.
Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapito toimenpiteista ja niistad aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Tehty: 2026
3090 800 €
Kylla

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei



Rajoitukset Yhtié on hitas-yhtid, jolloin Helsingin kaupungilla on lunastusoikeus
yhtidjarjestyksen 7 - 11 pykalien mukaisesti. Asuntokauppa ja
omistajamuutos tulee iimoittaa isannditsijalle. Kauppakirja ja muut
luovutusasiakirjat on toimitettava Helsingin kaupungille kahden viikon
kuluessa omistajamuutoksen iimoittamisesta yhtidlle. Asiakirjoissa tulee
mMainita ilmoituspaiva.

78 Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet ja
osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on voimassa, mita taman
yhtidjarjestyksen 8, 9,10 ja 118:ss& on maaratty.

Edelld oleva maarays on merkittava osakekirjoihin.

88 Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet, hadnen on ilmoitettava luovutuksesta ja sen ehdoista
yhtion hallitukselle.

Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa siitd, kun osakkaiden
siirtymisesté on iimoitettu hallituksella tai kun osakkeiden siirtyminen on
muulla tavalla tullut hallituksen tietoon, oikeus lunastaa osakkeet 108N
maaraamalla tavalla lasketulla hinnalla.

Kaupungilla ei ole lunastusoikeutta, jos omistusoikeus osakkeisiin on siirtynyt
perintdna, lahjana tai testamentilla tai osituksen kautta tai jos osakkeet on
luovutettu aviopuolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle, vanhemmille,
ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille.

98 Yhtion hallituksen on iimoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin
kiinteistovirastolle tapahtuneesta luovutuksesta kahden viikon kuluessa
siitd, kun osakkeidein siirtyminen on tullut hallituksen tietoon ja liitettava
iimoitukseen selvitys hallituksen maaraamasta lunastushinnasta ja sen
perusteena olevasta laskelmasta. llImoituksen mukana on toimitettava kopio
kauppakirjasta tai muusta luovutuskirjasta.

Kiinteistoviraston on iimoitettava yhtion hallitukselle lunastusoikeuden
kayttamisestd kuukauden kuluessa siitd, kun osakkaiden siirtyminen on
tullut hallituksen tietoon.

Lisatiedot esitteella.
Autopaikat Pihapaikat: 22 kpl

Isannditsija Kontulan huolto
Pekka Johansson
Pl 201
00941 Helsinki
093424200
pekka.johansson@kontulanhuolto.fi
Isannditsijantodistus: 07.04.2026

Kiinteisténhoito Huoltoyhtio
Kontulan Huolto Oy



0 MUITA TIETOJA

Palvelut S-market Myllypuro n. 1,3km.
Lidl Itakeskus n. 1,5km.
Prisma Itdkeskus n. 1,7km.
K-Citymarket Helsinki Easton n. 1,9km.

Fit Puro n. 700m.

Myllypuron ulkokuntosali n. 750m.

Kuntokeskus Liikku Helsinki Myllypuro Kuntosali n. 1,0km.
Elixia Itis n. 1,3km.

Terveystalo n. 1,3km.
Pikkujatti lasten ja nuorten l&dakéariasema Itékeskus Helsinki n. 1,4km.
Kauppakeskus Itis palvelut n. 1,5km.

Koulut ja paivakodit Koulut: Myllypuron ala-aste n. 650m.
Myllypuron peruskoulu Ylatalo n. 650m.
[takeskuksen peruskoulu n. 800m.

Helsingin kielilukio n. 1,3km.

Botby grundskola n. 1,8km.

Paivakoti: Paivakoti Myllymetséa n. 650m.

Bumblebees Kindergarten Myllypuro n. 850m.

Myllypuron Montessori-leikkikoulu n. 900m.

Olavinlinnantien paivakoti n. 1,0km. (rakenteilla / valmistumassa)
Paivakoti Myllytonttu n. 1,0km.

Paivakoti Myllytupa n. 1,2km.

Liikenneyhteydet Linja-autopyséakki n. 550m. (linjat, 92, 92N)
Linja-autopysakki n. 700m. (linja 92)
Linja-autopysakki n. 900m. (linjat: 92, 92N, 805, 812)

Raitiovaunupyséakki n. 1,Tkm. (linja 15)
Metroasema Myllypuro n. 1,3km.

Metroasema Itakeskus n. 1,3km.

Kaavoitus Asemakaava
Lis&tietoa antaa:
Helsingin kaupunki asemakaavoitus Kansakoulukatu 3, 00100 Helsinki p. (09)
310 1691 https://kartta.hel.fi/

VVapautuu Sopimuksen mukaan

Muut merkittavat tiedot -



Terassi
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1. Kerros

K

Pohjakuva suuntaa antava, ei mittakaavassa, eiki perustu virallisiin piirustuksiin.

Pohjapiirraksen tarkoitus on selvittdid asunnan nykyinen huonejako. Pohjapiirroksessa
nékyvit mitat on luotu automaattisesti 3D-skannauksesta (leveys X pituus), eikd niiden
ole tarkistettu. Pohjapii néikyviit mitat ovat suuntaa-antavia ja
ne voivat néiin ollen poiketa todellisista mitoista. Mitat tulee tarkistaa esimerkiksi
remonttia suunniteltaessa. Mittauskohdat on merkitty kuvaan pienila kolmoilla.

[
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28mx34m

Mh
4,0mx41m

Kph
21mx23m™
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2. Kerros

Valitysiiike, myyjd, eika pohjakuvan laatija ole vastuussa, mikali pohjakuvan
eivit vastaa mainittuja
Asunnon astajan on tirkedd ymmdrtad, ettd mittasuhteet voivat heittda kuvassa
éin. Myytivéin kohteen pinta-alatiedot selviéviit
ie pohjalta voida laskea/olettaa muita

mainitusta enemmén tai
i, eiki
pinta-alatietoja.
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Sari Valimaa

q Myyntineuvottelija
» 044 333 0524
f/iy\ sarivalimaa@rooffi

Roof Espoo | ROOF LKV Espoo Oy Y-tunnus: 3239646-8

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi Q Metsénneidonkuja 6, Espoo
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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