





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Kaunis kaksio merellisessa Sipoonrannassal!

Tama ihastuttava ja valoisa asunto sijaitsee hissitalon toisessa
kerroksessa.

Isot ikkunapinnat sekéa vaaleat lattiapinnat luovat asuntoon valoisan
ja raikkaan iimeen.

Yhtenéinen olohuone-, keittio- seka ruokailutila muodostavat
viihtyis&n kokonaisuuden, jossa kaikelle on sopivasti tilaa.
Olohuoneesta on kaynti lasitetulle parvekkeelle, jossa voi nauttia
merindkymasta ja ilta-auringosta - taalla kelpaa saunan jalkeen
viilentya!

Makuuhuoneessa on reilusti sailytystilaa seka kaksi ikkunaa, joista
toisesta avautuu nakyma aina merelle asti.

Tilavan ja tyylikkaan kylpyhuoneen varimaailma on lammin- ja
rauhoittava. Taalléd rentoudut saunan merkeissa ja pyykkihuollollekin
on reilusti tilaa.

Asunto Oy Sipoon rannan Nautilus - on valmistunut vuonna 2011 ja
se seisoo omalla tontilla. Taloyhtiossa on yhteensa 14 asuntoa. Yhtio
ldBmpida kaukolammoalla ja lBmmodnjakotapana on vesikiertoinen
lattialammitys.

Tama koti on sinulle joka arvostat asumista rauhallisella ja
luonnonlaheisella alueella aivan meren aarella. Kaikki tarvittavat
palvelut ovat vain noin 15 min ajomatkan paassa.

Sijainti tarjoaa sujuvat likenneyhteydet seka autolla etta bussilla.
Lahikauppakin on vain noin 5 min ajomatkan paassa. Soderkullan
palvelut ovat lyhyen ajomatkan paassa, ja ltakeskuksen kattavat
ostosmahdollisuudet ovat vain noin vartin ajomatkan paassa.

Tervetuloa katsomaan ja kokemaan tama asunto paikan paalle!
Yhteydenotot ja esittelypyynnot:

Jani Punnala
kiinteistonvalittaja, LKV
044 999 5999
jani.punnala@roof.fi

Get a Roof!

1 21.9.2026 | Julkaistu 11.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80496786

Sipoonranta, Sipoonranta 12 A 8, 01120 Vasterskog /
Sipoo



Kerrostalo, 2h+kk+kph+s+lasitettu parveke, 47 m?

HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

795,35 €

(16,92 €/m2)

VVelkaosuuden maksu

Kylla

Tiedustelut taloyhtion kirjanpitgjalta.

Velaton hinta

247 000 €
(5 255,32 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

253,80 € / kk

Hoitovastike

216,20 € / kk

Rahoitusvastike

3760 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 5166-5635

Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma

Huoneluku 2
Makuuhuoneita 1
Kerros/Kerroksia 2/4
Asuintilojen pinta-ala 47 m?
Kokonaispinta-ala 47 m?

Pinta-alan peruste
Lisatietoja pinta-alasta

Kunto Hyva

246 204,65 €
(5 238,40 €/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike koostuu:
POV 2, julkisivumaalaus

Varsinainen yhtidkokous 7.5.2026.

Hallitukselle annettiin valtuutus ylimaaraisen
hoitovastikkeen perimiseksi enintéaan kahdelta
kuukaudelta taloudellisen tilanteen niin
vaatiessa. Lisaksi hallitus valtuutettiin
muuttamaan tarvittaessa pddomavastikkeen
suuruuttaa korkotason muuttuessa.

Vesi
17 € / hlo / kk

Muut maksut / lisatietoa maksuista

Hoitovastike, autotallit 2,30 euroa/m?2
VVesimaksuennakko 17,00 euroa/hlo/kk
Autopaikkavuokra 15,00 euroa/paikka/kk
Paaomavastike 1, rakennusaikainen laina 18,00
euroa/yks./kk

Padomavastike 2, julkisivumaalaus 0,80 euro
Sahko 0,20 € / kWh

Huoneistoissa on vesimittarit, vesiennakoiden
tasaus vuosittain.

2h+kk+kph+s+lasitettu parveke

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen

Pinta-alaa ei ole mitattu standardin SFS 5139 mukaisesti.



Keittid

Pesutilat

Sauna

Makuuhuoneet

Olohuone

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

Muutosty6t huoneistossa
Viat ja vahingot
Kauppaan kuuluu
Kauppaan ei kuulu

Myydaéan kalustettuna

Myydaan vuokrattuna

Varustus: Uuni (kiertoilmauuni), jaakaappipakastin, liesituuletin ja
astianpesukone

Liesi: Keraaminen liesi

Ty&tasot: Kivi

Seinédmateriaali: Laatta ja maali

Lattiamateriaali: Laatta

Kodinkoneet integroitu.

Varustus: Suihku (sadesuihku), WC-istuin, pesukone, pesukoneliitanta,
lattialammitys, peilikaappi, pesuallas, bidee-suihku ja Kuivauspatteri,
Kylpyhuonekaapisto, Kiintedt valaisimet

Seinamateriaali: Laatta

Lattiamateriaali: Laatta

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkdkiuas
Seinédmateriaali: Sormipaneeli
Lattiamateriaali: Laatta

Seinadmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laatta

Puistoon, merelle ja kadulle (luode/lansi)

Kylla
Tyyppi: Ulostydnnetty ja lasitettu
[Imansuunta: Lansi

Kellarikomero

Lattialistat vaihdetty, liesituuletin uusittu, seinat maalattu 2022. Verhokiskot

asennettu 2023.

VVesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Verhokiskot, eteisen peili.
Pyykinpesukone.
Ei

g8, KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteisto

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Asunto Oy Sipoon rannan Nautilus
Y-tunnus: 2313020-3

Kiinteistotunnus: 753-433-0006-0628

Omistus: Oma
Pinta-ala: 809 m?

Valmistunut: 2071
Kayttoonotto: 2011

Betoni



Kattotiedot

Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtitssé sauna
Yhtion tilat ja varustelu
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Asuinhuoneistot: 14

Kylla

Ei

Kaapeli-tv, urheiluvélinevarasto ja kellarikomero
Kaukolampd

Kylla
Energialuokka: D2013
Voimassa: 29.04.2026

Kaapeli-tv: Kylla
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

KINTEISTON KORJAUSHISTORIA
Suoritetut korjaukset ja perusparannukset:

2025 Keittididen hajulukkojen uusiminen ja uudelleen kannakointi (3Bau Oy)
2025 Pihamuurin laatoituksen korjaus- ja injektointi (Insinddritoimisto
Tarkkanen Qy)

2024-2025 Sahkodautojen latausmahdollisuuden toteuttaminen autopaikoilla
ja -talleissa (Torpparin S&hko)

2024 Julkisivun puuosien huoltomaalaus (Sorcolor Qy)

2024 Palovaroittimien uusiminen huoneistoissa (kiinteistohuolto)

2024 Porraskaytavavalaisimien paivitys LED-moduulein (Torpparin Sahko)
2024 Sahkbdautojen latausmahdollisuuden toteuttaminen autopaikoilla ja -
talleissa (Torpparin S&hko)

2024 Katon kuntotarkastus ja parvekepilarin likuntasauman korjaus
(InsindoritoimistoTarkkanen Oy)

2023 Selvitys aurinkosahkdn kannattavuudesta - ei toteuteta

2022 Taloautomaation (VAK) keskusyksikdn uusiminen

2022 Savunpoistokeskuksen uusiminen

2022 Iv-kanavien nuohous + suodattimien vaihto

2022 Lasin ja metallinkerayksen jarjestéaminen

2019 Viemareiden huuhtelu ja kuvaus

2017 Salaojien kuvaus ja huuhtelu



Kunnossapitotarveselvitys Tehty: 2025

Kuntotutkimukset

Kiinnitykset
Taloyhtion vuokratuotot
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannoitsija

Kiinteistonhoito

Kunnossapitotarveselvitys esitelty yhtiokokoukselle 26.3.2026.
Hallituksen arvio kunnossapitotarpeesta vuosien 2026-2031 aikana

-2026 Korjatun parvekepilarin likuntasauman maalaus
-2026 Pihamuurien valojen kunnostus ja valaistuksen varilampatilojen
yhtenaistaminen

Toistuvat huollot:

- LTO-koneiden huoltokierros / suodattimien vainto 1krt/vuosi

- palovaroittimien varmistusparistojen vaihto LTO-koneiden suodattimien
vaihdon yhteydessé (joka toinen vuosi 2026, 2028, 2030..)

Lukijan on huomattava, etta tama kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kaynnistettévien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtidkokouksessa erikseen.

Kunnossapitotarveselvityksessd mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mydhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteistd, eikéd niisté koituvista huoneistokohtaisista
kustannuksista.

2024 Vesikaton kuntotarkastus
2019 Viemareiden huuhtelu ja kuvaus
2017 Salaojien huuhtelu ja kuvaus

5 550 000 €
1623 €
Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

5 autotallia (osakkeina) ja 9 pihapaikkaa, joista 6:ssa sahkdautojen
latausmahdollisuus max. 3,6 kKW teholla.

Autotallit: 5 kpl

Pihapaikat: 9 kpl

Is&nnditsijatoimisto Terasti Oy
Matti Torrénen
Kaivomestarinkatu 3 B

02770 Espoo

Puh. 070 324 2990
mattitorronen@terasti.fi
Isannditsijantodistus: 30.03.2026

Huoltoyhtid

JKirvesniemi Kiinteistdpalvelut Oy
asiakaspalvelu@j-kirvesniemi.fi
Kutomotie 16

00380 Helsinki



Lisatietoa taloyhtidsta Parvekelasituksien kunnossapitovastuu kuuluu osakkaalle.

Yhtiolld on vaestdnsuojarasite alueen yhteiseen vaestonsuojaan
osoitteessa Stororintie 9-11 (Kiinteistd 753 433-6-638). Kts. yhtidjarjestyksen
48

Yhtion kaikille parvekkeille ja terasseille on 22.6.2021 paivatyllia
viranhaltijapaatoksella maaratty tupakointikielto. Kielto on voimassa
toistaiseksi.

Mikali huoneistoon tehd&an osakkeenomistajan toimeksiannosta tai
toimesta alkuperaisiin rakennussuunnitelmiin kuulumattomia lisa- tai
muutostoitd joko rakennusaikana tai sen jalkeen, osakkeenomistaja vastaa
tallaisten rakenteiden tai rakennelmien kaytosta, hoidosta ja
kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista seka téllaisista rakenteista
yhtion muulle omaisuudelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista. Mikali
téllaisista rakenteista tai rakennelmista aiheutuu yhtidlle alkuperaisiin
rakenteisiin tai rakennelmiin néhden ylimé&éaraisia kustannuksia, yhtiolla on
oikeus peria kustannukset lisé- tai muutostyot toteuttaneelta
osakkeenomistajalta.

Osakkeenomistajat eivat ole iiman hallituksen kirjallista suostumusta
oikeutettuja tekemaan hallinnassaan olevilla parvekkeilla, patioilla ja/tai
kattoterassilla sellaisia muutostoita tai asentamaan sellaisia laitteita tai
rakenteita, jotka vaikuttavat yhtion omistaman rakennuksen julkisivuun.
Huoneistokohtaisten parvekkeiden, patioiden ja kattoterassin lattioiden
puutasojen hoitovastuu kuuluu kyseessé olevan huoneiston
osakkeenomistajalle. Osakkeenomistaja vastaa myds rakennukseen tai
huoneistoon asentamiensa rakenteiden ja laitteiden (esim.
iimaldmpodpumput, parvekelasit, markiisit) kunnossapidosta, huollosta,
sahkonkulutuksesta seka laitteiden ja rakenteiden poistamisesta tai muista
yhtidon omaisuudelle aiheuttamista vaurioista.

Kts. yhtidjarjestyksen 5 8.

@ MUITA TIETOJA

Palvelut K-Market Ostersundom (etéisyys n. 3,8 km), K-Supermarket Séderkulla
(etaisyys n. 7.5 km), K-Market Mellunmaki (etaisyys n. 7,8 km)

Koulut ja paivakodit Koulut: Sakarinmaen peruskoulu (etaisyys n. 1,8 km), Sipoonlahden koulu
(etaisyys n. 8,2 km)
Paivakoti: Sakarinmaen péaivakoti (etéisyys n. 2,2 km)

Liikenneyhteydet Bussipysakki (etaisyys n. 0,5 km)

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoja kaavoituksesta:
Kaavoitusyksikon johtaminen, yleiskaavoitus ja asemakaavoitus.
Vs. kaavoituspaallikkd, kaavoitusarkkitehti Dennis Séderholm
+358 40 1417043

VVapautuu Muu ehto: Aikaisintaan kolmen kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen
irtisanomisesta.

Muut merkittavat tiedot Ei tiedossa olevia
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Jani Punnala
kiinteistonvalittaja, LKV, LVV
044 999 5999
Jjani.punnala@roof.fi

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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