





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Hienostuneella ja persoonallisella otteella remontoitu kaksio.

Hieno esimerkki, siita miten tavallinen kerrotaloasunto puhkeaa
kukkaan hyvalla suunnittelulla ja rohkeilla valinnaoilla.

Taman kaksion valttikortteja ovat toimiva pohja, valtava valon
maara, pehmea varimaailma ja kaunis tammiparketti.

Pitkan ikkunarivi jatkuu keittiosta olohuoneeseen, jonne mahtuu
hyvin myos ruokailutila. Upea avokeittid on osa olohuonetta ja jaa
kivasti omaksi yksikoksi saarekkeen taakse.

Luumun tai viininpunaiset Noblessa kiintokaapistot sulautuvat
osaksi olohuonetta. Noblessa keittid asennettu v.2020, samalla
uusittiin kodinkoneet: mikro Junker, kiertoilmauuni ja
astianpesukone Progress, pakastimen merkki on Bosch,
induktiokeittotaso Elic, integroitu liesituuletin seka viinikaappi.

Valoisassa makuuhuoneessa on rauhallinen tunnelma.
Makuuhuoneen perélle jaava alkovi on valjastettu kekseliaasti
vaatesailytykseen, johon valikoitui Ikean PAX jarjestelma. Kerrankin
ikkunallinen ja valoisa vaatesailytys, miten loistava ideal

Lasitettu parveke on yllattavan suuri ja tarjoaa ihanan oleskelutilan
kesalla ja puuhamaan viherpeukalolle. Parvekkeelle kuljetaan
olohuoneen kautta.

Kerrostaloa ympardi hyvin hoidettu nurmikkoinen piha ja talossa on
mahdollisuus parkkipaikkaan ja autotallin.

Get aroof.
WWW.roof:fi

1 20.9.2026 | Julkaistu 10.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80488885

Kirkonkyla, Inantolantie 7 A 4, 01900 Nurmijarvi

Kerrostalo, 2h, k, kph, parv., 60 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

2592943 €
(432,16 €/m?)

Velkaosuuden maksu

Kylig

Isénnditsijan sahkdpostin 24.11.2025 mukaan,
lainaosuus on maksettavissa pois ja hinnastoon
voi tutustua isanndintitoimiston verkkokaupassa,
josta myds onnistuu lainaosuuslaskun tilaus.

Velaton hinta

79 000 €
(131667 €/m?)

Yhtiovastike yhteensa

648 € / kk

Hoitovastike

408 € / kk

Rahoitusvastike

240 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita

Kerros/Kerroksia

Asuintilojen pinta-ala

491-613
Asunto-osake
Oma

2h, Kk, kph, parv.
2

1

2/2

60 m?

53 070,57 €
(884,51€/m?)

Lisatietoa vastikkeista

Rahoitusvastike kohdistuu myytavaa huoneistoa
rasittavaan yhtidlainaosuuteen.

Rah.astike 3 linjasan. / 25 929,43€ per
30.11.2025

Vesi
30 € /nld / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Kulutukseen perustuva vesilaskutus aloitettu
1.7.2025 tilanteesta ja ensimmainen
tasauslaskutus suoritetaan vuoden 2025
lopussa. Sen jalkeen vesitasauslaskutus kerran
vuodessa, kesakuun tilanteesta taloyhtion
tilaukauden paattyessa. Peritaan kulloinkin
hyvaksytyn talousarvion mukaiset
vesimaksuennakot.

Autotallivuokrat/osakkaat 45,00 €/kk.
Autopaikkavuokrat 10,00 €/Kk.
Saunamaksut 10,00 €/Kk.
Autotallivuokrat/ulkopuoliset 80,00 €/kk.
Varastovuokrat Tkpl 50,00 €/kk

Varsinaisen yhtiokokouksen 20.11.2024
erillispadatokset:

- Paatettiin yksimielisesti myontaa hallitukselle
valtuus peria tarvittaessa kahden kuukauden
ylimaarainen hoitovastike. Valtuus on voimassa
seuraavaan yhtidkokoukseen saakka.

- Paatettiin yksimielisesti myontaa hallitukselle
valtuus muuttaa tarvittaessa rahoitusvastikkeen
suuruutta korkojen muutoksen antaessa siihen
aihetta. Valtuus on voimassa seuraavaan
yhtiokokoukseen saakka.



Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Lisatietoja pinta-alasta

Kunto

Keittio

Pesutilat

Makuuhuoneet

Olohuone

Muut tilat

Pintamateriaalit

Nakymat

Parveke

Sailytystilat

60 m?

Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Huoneiston pinta-ala on yhtidjarjestyksen, isannditsijantodistuksen ja
myyjan ilmoituksen mukaan 60,00 m. Pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu.
Edelld mainittu pinta-ala saattaa tdméan ikdisessé kohteessa poiketa

olennaisestikin huoneiston nykyisen ja rakentamisaikaisen mittaustapojen ja

standardien mukaan laskettavasta pinta-alasta. Huoneiston todellinen
pinta-ala voi siis olla yhtidjarjestyksessa, isannditsijantodistuksessa ja
esitteessa mainittua pienempi tai suurempi.

Hyva

Tybtasot: Laminaatti
Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Noblessa keittio, asennettu 10/2020. mikro Junker, kiertoilmauuni Progress,
astianpesukone progress, jadkaappi progress, Bosch pakastin,

induktiokeittotaso Elica, integroitu liesituuletin (suodattava malli) viinikaappi

8:lle pullolle Cavin.

Paljon kaappitilaa, keittion vari tumma luumu/viininpunainen
Keittdn seinat maalattu savy Tikkurilan Serpentttiini tai Tunturipaju.

Varustus:
Jaakaappi, pakastin, viinikaappi, liesituuletin, mikroaaltouuni,
astianpesukone, induktioliesi, kaapistot

Seinédmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Valkoinen laatta 20x40, lattia harmaa 10x710.

Varustus:
Suihku ja suihkuseing, kuivauspatteri, wc, pesukoneliitanta

Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti
Maalattu 10-11-2020, lattia tammiparketti. Vaatesailytysnurkkaus, Ikea Pax.

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Tammiparketti, jalkalistat tammea

Seindt maalattu ja remontoitu 10-11 2020. Olohuoneen varisavy Tikkurilan
savy Mulperi.

Eteinen, maalattuy, listat tammea. Eteisessa vaatekomero 150x232, peiliovi.

Seinat: Seinamateriaalit: Kaikki seinat maalattu. Lattiamateriaalit: Kaikki
lattiat huoneistossa tammiparkettia, wc/kylpyhuoneessa laatta.
Kattomateriaalit: Valkoiseksi maalattu katto.

Eteldan ja pohjoiseen, lapitalon huoneisto.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu
lImansuunta: Etela

Isannditsijan sahkoposti 24.11.2025: Irtaimistovarastot jokaisella huoneistolla



Muutostydt huoneistossa 2018: kylpyhuoneremontti. Asbestipurku, kosteuskuivatus, vedeneristykset

Kauppaan ei kuulu

Myydaan vuokrattuna

Jja kaikkien seinien laatoitukset, lattioiden laatoitus, katon maalaus, lavuaarin
Jja suihkusekoittajan uusinta osakkeenomistajan omalla kustannuksella.
Rakennus Soti tehnyt urakan.

Isannditsijantodistus:

2020: keittioremontti, huoneiston pintaremontti, valiseinamuutoksia,
sahkotoita.

20718: kylpyhuoneen peruskorjaus (osakastilauksena).

Pyykinpesukone.
Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Kiinteistd

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Taloyhtiossa sauna

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Asunto Oy Ihantolantie
Y-tunnus: 0129656-0

Kiinteistotunnus: 543-402-90-2

Omistus: Oma
Pinta-ala: 2 846 m?

Valmistunut: 1967
Kayttoonotto: 1967

Betoni

Tyyppi: Tasakatto
Kate: Huopa

Asuinhuoneistot: 16
Ei
Kylla

Kuivaushuone, pesutupa, kellarikomero, urheiluvalinevarasto ja
kylmasailytystila

Kaukolédmpd

Kylla
Energialuokka: D2018
Voimassa: 09.01.2034

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Kylla
Satelliittiantenni: Ei

2025: Kayttovesiputkien uusiminen (Kayttovesijohtourakka vastaanotettu
11.3.2025))

2023: Jatehuoneiden lukitukset. Kevyt valiseina at 11/12 valille. Markéatilojen
kosteuskartoitukset. Méarkéatilan peruskorjaus B9 (taloyhtion
korvausvastuulla).

2022: Kuntoarvio.

2020: Autotallin ovien maalaus.

2019: Parkkialueen laajennus. Saunatilojen saneeraus.

2016: llmanvaihdon nuohous ja saatod. Viemarien sukitus.

2013: L&mmdnvaihtimien vaihto.

2010: Lukostoremontti.

2006: Peruskorjaus (julkisivut).



Suunnitellut korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Kiinnitykset
Ylimaaraiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Autopaikat

Isannditsija

2024-25: Painovoimaisen iimanvaihdon nuohous putkisaneerauksen jalkeen
(2000 €).

2025-26: Salaojien tarkastus ja huuhtelu (kustannusarvio 2 000 €).
Kellariseinien vedeneristyksen tarkastus (2 000 €). Autotallien murtuneiden
edustojen korjaaminen (kustannusarvio 1500 €). Palovaroittimien asennus
(kustannusarvio 1000 €).

2026-27: Kiinteiston kuntoarvion paivittaminen (4 000 €). Markatilojen
uusintakartoitus.

2026-29: Palovaroittimien vuosittaiset huollot ja testaukset ja vaihdot
(kustannusarvio 400€/vuosi).

2024-2029: Huoneistojen Al ja A3 takan nuohous / 1Xx v, syksyisin.

Yhtiokokouksen erillispaatoksin:

2028-29: Sahkdpaakeskus, sahkod- ja tietotekniset jarjestelméat uusiminen
(300 000 €). VYleisten tilojen séhkd- ja valaistusasennuksien uusiminen.
Antenniverkon uusiminen. Tietoteknisten jarjestelmien nousuasennuksien
uusiminen. Ulkovalaisimien uusiminen. Hdmarakytkimen uusiminen.
Pylvasvalaisimien sydttdkaapelin Kiinnitys.

Lukijan on huomattava, etta tama kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana. Péatokset
mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostdiden
suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Kunnossapitotarveselvityksessa mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai mydhentya. Myyja ei vastaa taloyhtion
mydhemmin paattéamistd kunnossapitotoimenpiteista ja niista aiheutuvista
huoneistolle tulevista kustannuksista. Ylla esitetyt kustannusarviot ovat
taloyhtion kunnossapitotarveselvityksessa iimoitettuja karkeita
kustannusarvioita. Varsinaiset kustannukset voivat olla arvioitua pienempia
tai suurempia.

Tehty: 2024

Tehty: Kylla

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin ryhdyttéessa. Lukijan on syyta tiedostaa, etta taman ikaisen
rakennuksen rakennusmateriaalit voivat siséltaa haitallisia aineita, kuten mm.
asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa remonttia tulee teet&ttds
tarvittava haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan
vuonna 2016 uudistuneeseen asbestilakiin huolellisesti ennen mahdollisten
saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

850 000 €
Kyll3

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

Taloyhtidssa 7 autotallia, joissa 14 autopaikkaa.
Autotallit: 14 kpl

Pihapaikat: 2 kpl

Pihapaikat sahkopistokkeella: 16 kpl

Isanndinti Isotalo Oy

Mervi Polameri

Hameenkatu 25-27

11100 Riihimaki

010 470 2618
isotalo@isannointiisotalo.fi
Isannditsijantodistus: 17.11.2025



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Kiinteiston hoidosta vastaa huoltoyhtid Nurmijarven Rakennushuolto Oy

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Nurmijarven keskusta kévelymatkan paéassa.
Lidl n. 850 m.
Terveysasema n. 950 m.
Tokmanni n. 850 m.
K-Supermarket n. 400 m.

Koulut ja paivakodit Koulut: Maaniitun koulu n. 260 m.
Nurmijarven yhteiskoulu n. 750 m.
Kivenpuiston koulu n. 1,1 km
Paivakoti: Kirkonkylan paivakoti n. 700 m.
Maaniitun paivakoti n. 350 m.
Seikkailupaivakoti Touhula Mydtatuuli n. Tkm.
Lukkarin paivakoti n. 1,2 km.

Liikenneyhteydet Lahimmat bussipysakit Maaniittu n. 160 m ja Ihantolantie n. 280 m

Kaavoitus Asemakaava
Lisatietoja kaavoituksesta antaa Nurmijarven kunta
p. 040 317 2394, www.nurmijarvi.fi/kaavoitus

Vapautuu Heti
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lldiko Katona-Hiekkanen
Myyntineuvottelija

040 575 9990
ildiko.katona-hiekkanen@roof.fi

Roof Helsinki | ROOF Group Oy  Y-tunnus: 2553470-3

! +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Metsalantie 20, Helsinki
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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