





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




Sisalle tahan upeasti remontoituun saunalliseen kolmioon tullaan
pienen lanteen avautuvan etupihan kautta. Asunnolle kuuluva
ulkovarasto sijaitsee myoskin etupihalla.

Itse asunto hurmaa upeasti tehdylla remontilla ja kaytannallisilla
tiloilla. Keittid on uudistunut taysin (2024). Nyt 16ytyy runsaasti
kaappi- ja laskutilaa. Pinnat ovat kauniita silmaan ja helppohoitoisia.
Keittion valaistukseen on kiinnitetty erityista huomiota.

Saunaosaston remontin (2023) yhteydessa asuntoon on saatu
toinen wc-istuin. Luonnonlaheiset varit ja uudet pinnat yhdessa tilan
kaytanndllisyyden kanssa miellyttavat varmasti kayttgjaa.

Asunnosta loytyy liséksi olohuone, kaksi makuuhuonetta,
vaatehuone ja erillinen wc.

takapiha on iso. Sielléd mahtuu toteuttamaan haaveitaan ja
viettamaan kesaisia paivia nauttien.

Lisatiedot ja esittelyt
Anu Markkula
045 255 7282
anu.markkula@roof fi
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Haurala, Ruukintie 2 C, 37500 Lempaala

Rivitalo, 3 h, k, we, ph+ s, 73,5 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velkaosuuden maksu
Ei

Velaton hinta

179 000 €
(2 435,37 €/m?)

Yhtiévastike yhteensa

310 € / kk

Hoitovastike

310 € / kk

Bl HUONEISTO

Osakkeet 3
Hallintamuoto Asunto-osake
Omistusmuoto Oma

Huoneistoselitelma 3 h, k we, ph+s

Huoneluku 3
Makuuhuoneita 2
WC-tiloja 1
Kerros/Kerroksia /1
Asuintilojen pinta-ala 73,5 m?

Muiden tilojen pinta-ala O m?
Kokonaispinta-ala 73,5 m?

Pinta-alan peruste
Tarkistusmitattu: Ei

Kunto Hyva

179 000 €
(2 435,37 €/m?)

Vesi
20 € / hl6 / kk

Autopaikkamaksu
10 € / kk

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

VVesimaksuennakko 20 €/h/kk. \Vesimaksu
huoneistokohtaisen mittauksen mukaan: kylma
6,49€Im3, lammin 10,56€/m3. VVesimaksu
tasataan

vuoden vaihteessa veden kulutuksen mukaan.
Tilinpaatoksessa 2024 on Kirjattu seuraava:
Paatettiin, etta hallitukselle annetaan valtuudet
kerata korkeintaan kahden hoitovastikkeen
suuruinen ylimaarainen vastike taloyhtion
taloustilanteen niin vaatiessa. Valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen saakka.

Isannditsijantodistuksen mukainen ja yhtidjarjestyksen mukainen

Keittid Varustus: Uuni (Erillisuuni), liesi (Liesitaso induktio), jaakaappi, erillinen
pakastin, liesituuletin ja astianpesukone

Seinamateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Laminaatti

Remontoitu 2024



Pesutilat Varustus: WC-istuin, suihku, pesukoneliitéanta ja lattialammitys
Seindmateriaali: Kaakeli
Lattiamateriaali: Laatta
Remontoitu 2023. Pesutiloihin lisatty wc-istuin. Osakas vastaa pesutiloihin
lis&tyn wc:n korjaus ja huoltotgista.

Erillinen WC Varustus: WC-istuin, peili, lattialammitys ja allaskaappi
Seindmateriaali: Vinyyli
Lattiamateriaali: Laatta

Sauna Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: S&hkokiuas
Seinédmateriaali: Puu ja lasi
Lattiamateriaali: Laatta
Taysin uusittu 2023. Saunan ja pesuhuoneen véliseina lasia.

Makuuhuoneet Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Olohuone Seinédmateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Laminaatti

Ikkunat Lampoikkunat

Nakymat piha-alueelle

Terassi Kylla

Sailytystilat Vaatehuone, kylImé ulkovarasto ja kaapistot
Autopaikka Pihapaikka sahkopistokkeella

Muutostydt huoneistossa Keittio 2024, kph, s, wc 2023, pinnat, ikkunapuitteiden maalaus, véliovet
2021-2022. Edellisen omistajan aikana lattiat 2021

Viat ja vahingot Vesivahinko: Ei
Kosteusvaurio: Ei
Home / mikrobivaurio: Ei

Kauppaan kuuluu Mh 2 kattovalaisin, sélekaintimet
Myydaan kalustettuna Ei
Myydaén vuokrattuna Ei

g8 KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi As Oy Sitarin Kapystie 2
Y-tunnus: 0403142-9

Kiinteisto Kiinteistotunnus: 418-405-3-55

Tontti Omistus: Oma

Pinta-ala: 2 912 m?

Rakennusvuosi Valmistunut: 1977
Kayttoonotto: 1977

Rakennusmateriaali Betonielementti
Kattotiedot Tyyppi: Harjakatto
Kate: Pelti

Huoneistot yhtidssa Asuinhuoneistot: 5



Hissi
Taloyhtitssa sauna
Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Tehdyt korjaukset

Kunnossapitotarveselvitys

Asbestikartoitus

Ylim&araiset vastikkeet

Lunastusoikeus

Isannditsija

Ei
Ei
Kaukolédmpd

Kylla

Energialuokka: E2013

Voimassa: 19.07.2024

Energiatodistus on vanhentunut. Taloyhtid teettda uuden.

Kaapeli-tv: Ei
Antenni: Ei
Satelliittiantenni: Ei

Etuovet 2000, Jatekatokset 2002, valiaidat 2004, sadevesijarjestelma 2008,
peltikaton maalaus 2008, patteriverkosto ja patterit 2010, puhallusvilla 2010,
keittion hanat ja wc-istuimet 2071, varaston ovet 2013, [Gmmdnjakohuone
korjattu ja maalattu 2014, A-asunnon kosteusvaurion korjaus 2015,
kattoremontti ja palokatkojen teko valipohjaan 2017, kayttovesiputkien
uusiminen 2017, lukituksen uusinta 2019, ilmanvaihtokanavien puhdistus
2020, pihatieremontti 2022, lukolliset postilaatikot 2023, Iammdnvaihtimen
uusinta 2024

Tehty: 2024

Hallituksen esitys seuraavan viiden (2024-2028) kunnossapitotarpeesta:
Naitad kunnossapitotdité ovat normaalien vuosittaisten kunnossapito- ja
korjaustodiden liséksi seuraavat:

Terassin ovien vaihto 2024

Lukijan on huomattava, etta kunnossapitotarveselvitys on hallituksen
nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden aikana.

Paatokset mahdollisesti kdaynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta

seka rahoituksesta tehdaan yhtidokokouksessa erikseen. Edella mainitut
toimenpiteet saattavat aikaistua tai

myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamistd
kunnossapitotoimenpiteista ja niistd

aiheutuvista huoneistolle tulevista kustannuksista.”

Tehty: Kylla

Asunnon pesuhuoneremontin yhteydessa tutkittu purettavat materiaalit,
joista ei I6ytynyt asbestia (Analyysiraportti 27.02.2023)

Tehty kartoitus ei poista kartoitusvelvollisuutta muiden vanhojen pintojen
purkutdihin

ryhdyttdessa. Lukijan on syyta tiedostaa, ettd taman ikdisen rakennuksen
rakennusmateriaalit voivat sisaltda

haitallisia aineita, kuten mm. asbestia ja ettd ennen rakenteita rikkovaa
remonttia tulee teetattaa tarvittava

haitta-ainetutkimus. Valitysliike kehottaa lukijaa tutustumaan vuonna 2016
uudistuneeseen asbestilakiin

huolellisesti ennen mahdollisten saneeraustoimenpiteiden aloittamista.

Kyllg

Yhtiolla: Ei
Osakkailla: Ei

ISTASI Oy

Juha Haggman

040 5913728

juha®@istasi.fi
Isannditsijantodistus: 01.04.2026



Kiinteistonhoito Huoltoyhtid
Pirkanmaan Talonmiespalvelut

@ MUITA TIETOJA

Palvelut Lempéélan keskustan palvelut . 1,5 km

Koulut ja paivakodit Koulut: Lempoisten koulu n 500 m, Kanavan koulu n Tkm
Paivakoti: Lempoisten paivakoti n. 500 m

Liikenneyhteydet Bussipysakki 1ahelld, juna-asema lahella, sujuvat yhteydet omalla autolla ja
hyvat pyorailytiet
Tkl pysakki n. 50 m, Lempéaalan rautatieasema n. 1,5 km

Kaavoitus Asemakaava
Lempaalén kunta p. 03 565 51000

Vapautuu Sopimuksen mukaan

ROOF

SUUNTAA ANTAVA, EI MITTAKAAVASSA.
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Anu Markkula

@~ Kiinteistonvalittaja, LKV
) 045 255 7282
k\L k anu.markkula@roof fi

2 +358 20 7304 1109 A www.rooffi 9 Nasilinnankatu 34, Tampere
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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