





ASUMINEN
ON
TUNNE

Haluamme tarjota
poikkeuksellisen hyvia ja
tuloksekkaita
asiakaskokemuksia. Siksi
varmistamme, etta jokainen
valittdmamme asunto on
mMarkkinoilla aidosti edukseen
ja 1oytaa juuri sen oikean
uuden omistajan.

Tervetuloa Roofillel




2010 rakennetusta yhtiosta ylimman kerroksen (5/5) siisti asunto.
Hissillinen yhtio, jonka edulliseen hoitovastikkeeseen (3,80 € / m?)
sisaltyy lammitys kaukolammaolla.

Taman asunnon nakymat sijoittuvat rakennuksen valjan lansipuolen
suuntaan. Suuri lasitettu parveke, joka pident&a kesakautta
molempiin suuntiin. llita-aurinko heijastuu varsin kauniisti asunnolle.
Taté asuntoa on asuttu siististi, joten paikka on todellakin heti
muuttovalmis. Asunto vapautuu HETI kaupanteosta seuraavalle!
Yhtion nettilittyméa maksaa asunnolle 5,70 € / kK, ja silla saa ripean
100mbit/s -yhteyden kayttoonsa.

Lammin autohallipaikka (AHP 24) myydaan erillisena osakkeena
Kiinteistd Oy Taka-Lyotyn Pysakdinti -nimisesta yhtidsta hintaan 20
000,00 €. Halllin paasee suoraan asunnolta hissillg, helppoa ja
mukavaa eritoten talvikaudella!

Asunto Oy Oulun Preludi on kokonaista 85 huoneistoa kasittava I1ISO
yhtio, joten kulut jakautuvat monen osakkaan kesken. Yhtion
taloustilanne on vakaa ja yhtion tilille on kertynyt
hoitovastikejaamaa mukavasti menneilta vuosilta.

Sijainti on mita mainioin, jos mielit asua lahelld kaupunkia, joustavien
kulkuyhteyksien varrella. Bussipyséakille on kavelymatka,
moottoritielle ajelee N. 5 minuutissa. Ydinkeskustaan poljet pyoralla
10 minuuttiin ja I&hella olevat paivittaispalvelut ovat monipuoliset.

Esittelyt ja lisatiedot
Joel Vehkalahti
Myyntipaallikkd LKV, BBA
040 1565 451
joelvehkalahti@roof.fi
1 17.9.2026 | Julkaistu 10.04.2026
ﬁ Kohdenumero 80497173

Taka-Lyotty, Kapellimestarinkatu 7 A 70, 90140 Oulu

Kerrostalo, 3hkkph,s lasitettu parveke AHP, 62 m?



HINTA JA ASUMISKUSTANNUKSET

Myyntihinta

Velkaosuus

0€

Velaton hinta

195 000 €
(3 145,16 €/m?)

Yhtidvastike yhteensa

248 € / kk

Hoitovastike

248 € / kk

] HUONEISTO

Osakkeet
Hallintamuoto
Omistusmuoto
Huoneistoselitelma
Huoneluku
Makuuhuoneita
Kerros/Kerroksia
Asuintilojen pinta-ala
Muiden tilojen pinta-ala
Kokonaispinta-ala

Pinta-alan peruste

Keittio

Pesutilat

Sauna

195 000 €
(3 145,16 €/m?)

Vesi

\VVesimaksuennakko 16 € / kk / hld (Ennakko,
tasaus kulutuksen mukaan)

Muut maksut / lisdtietoa maksuista

Autopaikan hoitovastike 38 €/kk. Internet-
vastike 5,70 €/hsto/kk. Hoitovastike siséaltaa
[Bmmityksen kaukolammolla seka maan vuokran
(Oulun kaupunki).

5134-5238
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Yhtidjarjestyksen mukainen ja isannditsijantodistuksen mukainen
Tarkistusmitattu: Ei

Seindmateriaali: Maali

Lattiamateriaali: Parketti

Varustus: jaékaappi, pakastinkaappi, astianpesukone, mikroaaltouuni,
keraaminen liesi, uuni. Integroitut kodinkoneet. Laadukkaat kivitasot. Topi-
Keittio!

Seindmateriaali: Kaakeli

Lattiamateriaali: Laatta

Varustus: Peilikaappi, allaskaapisto, suihkuseing, lattialammitys, suinku,
lattialammitys sahkollg, we-istuin, pyykinpesukoneliitantd, paikka
pyykkitornille, kaapisto. Allaskaapiston ovet uusitaan 5/2026.

Asunnossa sauna: Kylla
Kiuas: Sahkdkiuas
Seinamateriaali: Puu
Lattiamateriaali: Laatta
Tervaleppalauteet.



Makuuhuoneet

Olohuone

Pintamateriaalit

Parveke

Terassi
Sailytystilat
Autopaikka

Viat ja vahingot

Myydaan vuokrattuna

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinamateriaali: Maali
Lattiamateriaali: Parketti

Seinat: Seinien maalipinnat paikkailtu 2026.

Kylla
Tyyppi: Lasitettu

Ei
Kaapistot, huoneistokohtainen varasto.
Autohallipaikka (AHP 24) myydaan erillisend osakkeena Kiinteistd Oy Taka-

Lyotyn Pysakointi -nimisesta yhtidsta hintaan 20 000,00€, osakenumerot
231-240.

Vesivahinko: Ei

Kosteusvaurio: Kylla

Kosteusvaurio on tapahtunut: Huoneistossa
Home / mikrobivaurio: Ei

H KINTEISTO- JA YHTIOTIEDOT

Yhtion nimi

Tontti

Rakennusvuosi

Rakennusmateriaali

Kattotiedot
Huoneistot yhtidssa
Hissi

Yhtién tilat ja varustelu

Lammitysjarjestelméa

Energiatodistus

TV ja tietoliikenne

Asunto Oy Oulun Preludi
Y-tunnus: 2262479-7

Omistus: Vuokra

Pinta-ala: 2 251 m?

Vuokranantaja: Oulun Kaupunki

Vuokra-aika paattyy: 31.12.2068

Tontin vuokra sisaltyy hoitovastikkeeseen. Tontin vuosivuokra 63 901 €
(toteuma 2025).

Valmistunut: 2070
Kayttoonotto: 2010

Betoni

Tyyppi: Pulpettikatto
Kate: Kumibitumi

Asuinhuoneistot: 85
Kylla

Kaapeli-tv

Talonetti 100/100 Mbps laajakaista joka huoneistolla (Telia). Tallentava
kameravalvonta autohallissa. Pysékdintipaikat erillisen parkkiyhtion (KOy
Taka-Lyotyn Pysakointi) osakkeina.

Kaukolédmpd

Kylla
Voimassa: 15.06.2026

Tietoliikenneverkko: Kylla



Tehdyt korjaukset 2014: IV-koneiden saato ja ilmamaéaérien tarkistukset. 2019: 10-
vuotistarkastus, katon myrskyvauriokorjaus. 2020: IV-kanavien puhdistus ja
iimamaarien saato, IV-kanavien nuohous. 2021: Katon myrskyvauriokorjaus.
2022: Palovaroittimien uusinta. 2023: Pohjavesiviemareiden kuntotutkimus.
2025: S&hkokorjaukset (mm. IV-koneiden korjaukset ja uusimiset), LVI-
korjaukset (suodattimien vaihdot), hissien huollot ja korjaukset

Suunnitellut korjaukset Hallituksen kunnossapitotarveselvitys paivatty 1.1.2025. Seuraavan viiden
vuoden suunnitellut hankkeet: puuosien huoltomaalaus 2026-2027,
porrashuoneiden kunnostus 2026-2027, valurautaisten pohjaviemareiden
uusintakuvaus 2028.

Ylla oleva on hallituksen nakemys kunnossapitotarpeista viiden vuoden
aikana. Paatokset mahdollisesti kdynnistettavien kunnossapitotdiden ja
muutostdiden suunnittelusta, toteutuksesta seka rahoituksesta tehdaan
yhtiokokouksessa erikseen. Ylla mainitut toimenpiteet saattavat aikaistua
tai myohentya. Myyjé ei vastaa taloyhtion mybhemmin paattamista
kunnossapitotoimenpiteista ja niistéd aiheutuvista huoneistolle tulevista
kustannuksista.

Kuntotutkimukset 10-vuotistarkastus tehty 2019. Pohjavesiviemareiden kuntotutkimus
toteutettu 2023 — tilanne ei raportin mukaan ole akuutti, uusintatutkimusta
suositellaan vuodelle 2028.

Asbestikartoitus Tehty: Ei
Ylimaaraiset vastikkeet Kyllg
Lunastusoikeus Yhtidlla: Ei
Osakkailla: Ei
Isédnnditsija Kiinteisto-Tahkola

Lassi Ylikulju
Lumijoentie 1
90400 Oulu

0207480234

Kiinteistonhoito Huoltoyhtio
Kiinteistohuolto Jurvelin Oy (huolto ja siivous)

@ MUITA TIETOJA

Kaavoitus Asemakaava
Oulun Kaupunki / asemakaavoitus@ouka.fi

Vapautuu Heti



E |
MH o
é s
MH \
=
-4 4] £ -
i
PARVEKE
ROOF

Asuntokolmio






Joel Vehkalahti
Myyntipaallikko, LKV, BBA
040 156 5451
joelvehkalahti@roof.fi

Roof Oulu | Asuntokolmio Oy Y-tunnus: 2364822-1

2 010 633 8880 A www.rooffi Q Alasintie 10 E, Oulu
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Ostotarjouksen tekeminen séhkdisessa jarjestelméssa verkkopankkitunnuksilla

Tarjouksen tekeminen tapahtuu helpoimmin Kivi e-asiointi (Etuovi) s&dhkdisen
kaupankayntijarjestelman kautta. Kadytanndssa tama tapahtuu siten, etts lahetat
minulle sdhkdpostilla seuraavat tiedot:

o Etunimi

o Sukunimi

+ Osoite

o Henkildtunnus (henkiltunnuksen alkuosa séhkdpostilla ja loppuosa tekstiviestilla
valittajalle.)

e Puhelinnumero
o S&hkdpostiosoite

Naiden tietojen lisaksi tarvitsen seuraavat tarjousta koskevat tiedot:

« Velaton kauppahinta (summa, mité tarjotaan)

« Hallinnanluovutus eli milloin asunnon pitéisi vapautua sinulle/teille?

« Onko olemassa jotain ehtoja, jotka pitéa toteutua ennen kuin voit tehdéa kaupan?
Esimerkiksi:

0 Lainan saanti pankista 0 Oman asunnon myynti o joku mMuu ehto - mika?

« Milloin olet valmis allekirjoittamaan kauppakirjan, jos myyja hyvaksyy tarjouksen? Tahan
on hyva varata aikaa ainakin 2 viikkoa.

Lisdksi noudatamme yleensa seuraavia ehtoja:

«  Omistusoikeus kaupankohteeseen siirtyy kaupanteossa.

« Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ym. yhtidlle suoritettavista maksuista hallintacikeuden
siirtymisesté eteenpain tai seuraavasta tayden kuun alusta

« Jotta myyjélle j&& riittavasti aikaa vastata tarjoukseen, on toivottavaa, etté tarjous on
voimassa 48 tuntia.

«  Jos jompikumpi osapuoli rikkoo HYVAKSYTTYA ostotarjousta, on sopimusta rikkova
osapuoli velvollinen maksamaan vahingon karsineelle osapuolelle vakiokorvauksena 4 %
kauppahinnasta. Sahkdpostin 1dhettadminen ei sido viela mihinkaan. Kun olen saanut edella
olevat tiedot siséltédvan sédhkdpostin, kirjaan ne Etuovi.comin séhkdiseen
kaupankayntijarjestelmaan. Téaman jalkeen saat séhkdpostiisi linkin, jonka kautta voit omilla
verkkopankkitunnuksilla kayda lukemassa tarjouksen. Jos tarjous on niin kuin olet
tarkoittanut, voit allekirjoittaa sen pankkitunnuksillasi. Koko prosessi vaatii siis kaksi
tunnistautumista. Vasta tédman jalkeen tarjous on virallinen ja sitova.

Vastaan mielelldni mahdollisiin tarjouksen tekemistéd koskeviin kysymyksiin.

ROOF LKV Puh. 020 7304 1109 (0,0835 €/min). info@roof.fi
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